UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 5104 /QD-UBND Ha Ngi, ngay30 thing 9 ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d@é thi Hoa Lac (HL3), ty 1é 1/2000.
Dia diém: Tai c4c xa Yén Binh, Tién Xuan, Thach Hoa,
huyén Thach That, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Lugt sika doi, bé sung
mét sé diéu cua Ludt Té chirc Chinh phi va Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019;

Can cvr Lugt Quy hoach dé thi ngay 18/6/2009; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Lugt
stra doi, bé sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy hogch ngay 20/11/2018; Lugt
Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cén cir Nghi quyét sé 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ciia B Chinh tri vé phuwong huwong,
nhiém vy phét trién Thi dé Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045, Két lugn sé 80-
KL/TW ngay 24/5/2024 ciia B¢ Chinh trj vé Quy hoach Thii dé Ha Néi thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 va Do an Piéu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065;

Can cir cc Nghj d@inh cia Chinh phui: sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 vé
sira doi, bo sung mgt so diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lp
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s ngi dung vé quy hoach xay dung; s6 39/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 Vé quan ly khong gian xay dung ngam dé thi; s6 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 vé quan Ly dau tw va phdt trién dé thi s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Nha o vé phat trlen va quan Iy nha ¢ xa héi; sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, bo sung mot S6 diéu cuia Cac Nghi dinh thugc
linh vuc qudn Iy nha nuoc cua Bg Xay dung;

Cdn cik Cdc Thong tw ciia Bé Xay dung: sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hwéng
dan vé ngi dung thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira déi, bé sung mét
so diéu cua Thong tw so6 06/2013/ TT-BXD ngay 13/5/2013; so 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé quy dinh hé so ciia nhiém v va do an quy hogch xay dyng ving lién huyén,
quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chize nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thui tuéng Chinh Phu vé viéc
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thui dé dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 705/0D-TTg ngay 28/5/2020 cua Thui fuéng Chinh phai vé viéc
phé duyét Quy hoach chung dé thi Hoa Lac, thanh pho Ha Néi dén nam 2030, ¢y 1é 1/10.000;
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Can cir Quyét dinh sé 656/0D-UBND ngay 18/02/2022 ciia UBND Thanh phé vé viéc
phé duyet Nhiem vu Quy hoach phdn khu do thi Hoa Lac (HL3), ty I¢ 1/2.000 tgi cac xa Yén
Binh, Tien Xuan, Thach Hoa, huyén Thach That;

Cdn ci Thong bao s6 1752-TB/TU ngay 14/6/2024 cuia Thanh iy Ha Ngi vé Két lugn
Ciia Ban Thuong vu Thanh wuy ve chi truong 04 do &n Quy hoach phan khu do thi Hoa Lac
(HL3, HL4, HL5, HL6), ty 1¢ 1/2.000;

- Xer dé nghi cia Gidm doc Sé Quy hoach - K’ié'n trdc Ha Ngi tai Bao céo tham dinh
so 4154/BC-QHKT-BTVT-HTKT va To trinh so 4155/TTr-QHKT-BTVT-HTKT ngay
18/9/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hpach phéan khu d6 thi Hoa LaC,(H L3), ty I€ 1/2000 do Vién
Quy hoach ’Xéy dung Ha Ni to chire 1ap, S6 Quy hoach - Kién tric tham dinh vai cac ndi
dung chu yéu sau day:

1. Tén @6 &n: Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL3), ty 1¢ 1/2000.

2. Vi tri, ranh giai va quy mé nghién cau:

2.1. Vi tri, pham vi ranh gic’ri:,Vj tri thuéc, dia gi6i hanh chinh cac x&: Yén Binh, Tién
Xuén, Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi va duoc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap khu vuc dat qudc phong - an ninh va khu san bay Hoa Lac;

- Phia Bong Bic giap Pai hoc Qudc gia Ha Noi tai Hoa Lac;

- Phia Ty Bic giap duong cao téc Hoa Lac - Hoa Binh (tinh 16 84 hién co);

- Phia Tay va Nam giap duong H6 Chi Minh (giai doan 2);

- Phia Bong giap Phan khu d6 thi Hoa Lac (HLA4).

2.2. Quy md nghién ctru: Dién tich dat khoang 1.003,75ha. Dan s khoang 48.200 ngui.

3. Tinh chat va chire ning chinh:

Quy hoach phén khu do thi Hoa Lac (HL3) la mot trong ba phén khu db thi thudc do
thi sinh thai theo dinh hudng cua d6 an Quy hoach chung d6 thi d6 thi Hoa Lac vdi tinh chat
va Cac chirc nang chinh nhu sau:

- Tinh chét: 1a khu vye phat trién d6 thi sinh théi, ring canh quan trong do thi va la khu
vuc cong trinh dau moi cua do thi.

- Chitc nang: Céc chirc ning sir dung dat chinh bao gom: Bat cdng cong hdn hop
(thwong mai dich vy, van phong, nha ¢ han ché, ...), cong cong khu vuc. Pat trung tam y t
cap vung (danh cho céc co s¢'y t€ cua Bo, nganh); Dat trung tam budn ban cap vung. bat cay
xanh canh quan (dat cay xanh do thi, tién iqh cbng cong, nha ¢ sinh thai, dan cu hién c@); Mat
nudc (séng ho, sqéi, ...). bat don vi ¢ (dat don vi & mai, lang x6m do thi hoa). bat quoc
phong-an ninh. bat lam nghiép/lam nghiép ket hop du lich. Dat dudng giao thong; Dat cong
trinh dau moi ha tang ky thuét (diém dau - cudi ga dudng sat do thi so 5, tuyén dudng sat ndi
vung; Bén xe khach, diém trung chuyén da phuong tién, ...).

4. Muc tiéu quy hoach:

- Trién khai cu thé hoa dinh huéng do an Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, ty 1¢ 1/10.000
dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh so 705/QD-TTg ngay 28/5/2020; Thuc
hién chi dao cua Ban Thuong vu Thanh uy tai Thong bao s6 650-TB/TU ngay 10/02/2022; dap
mg dugc cac yéu cau cua phuong husng, nhiém vy phat trien Thu d6 Ha Noi dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045 theo Nghi quyeét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cta B Chinh tri, dinh
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hudng phat trién Thanh phé phia Tay (khu vuc Hoa Lac, Xuan Mai) va c&c quy hoach viing,
quy hoach tinh, quy hoach chuyén nganh, nganh, linh vuc c0 lién quan.

- Quy hoach, xac dinh cau triic d6 thi I6i trung tim khu vuc Hoa Lac, dinh huéng phat
trién thanh phé phia Tay. Phét trién do thi bén vimg theo hudng sinh thai, than thién véi moi
trudng, gitr gin khdng gian canh quan song sudi, ring ndi tw nhién, bao ton phat huy cac gia
tri van hoa, lich str dia phuong (x& muong, X Poai,...), nang cao diéu kién ha tang k¥ thut,
ha tang x& hoi, khdp ndi dong bo quy hoach khu vye d6 thi va ndng thon.

- Phan tich danh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cac quy dinh caa Quy hoach
chung d6 thi Hoa Lac lién quan dén quy hoach phan khu. Quy hoach xay dung cac khu
chirc ning d6 thi, cac khu nha ¢ nham gop phan bd trg, hoan thién va thic day sy phat
trién cia Khu Céng nghé cao Hoa Lac, Khu Pai hoc Québc gia Ha Noi, gop phan dua do
thi Hoa Lac tré thanh trung tdm Khoa hoc cong nghé, dao tao ngudn nhan luc chét lugng
cao cua Tha do theo ding dinh hudng phét trién Tha do Ha Noi; quy hoach két néi ving,
lién vuing, pht hop véi cac quy hoach viing, quy hoach chuyén nganh di duoc cap tham
quyén phé duyat.

- Cu thé hoa pham vi, ranh gidi, dién tich, quy mo dét dai, dan s6 va céc chi tiéu sir dung
dat quy hoach db thi, ha ting x& hoi va ha tang k§ thuat d thi; cac yéu cau bao vé di véi cac
khu vuc an ninh quéc phong, khu vuc bao ton di tich van hoa, khu vuc canh quan tu nhién
dac tha (riing phong hg, ho diéu hoa, cac khdng gian mat nudc 1n...), cac yéu cau phat trién
d4i vai céc khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung méi phi hop véi Quy hoach chung d6 thi
Hoa Lac, quy hoach chuy@n nganh, quy hoach mang luéi,.. tuan tha Quy chuan k§ thuat quc
gia vé quy hoach xay dung, tiéu chuan thiét ké.

- Quy hoach xay dung mdi gén V6i xay dung chinh trang cac khu dan cu lang x6m hién
c6, khap nbi dong bo hé théng ha tang xa hi, ha tang k¥ thuat, Kién tric, nang cao diéu kién
mdi truong song, canh quan chung. Quy hoach xay dung cac khu vuc chirc nang do thi, ha
tang x4 hoi, nha & (nha & thwong mai, sinh thai, nha & x& hoi, nha ¢ tai dinh cw), ho trg, twong
hd véi cac chire ning chinh, quan trong cta khu vuc (cong nghé cao, giéo duc, dio tao, y té...)
tao sur lién két, dong bo, phat trién bén viing.

- Ra soét, khép ndi cac d6 &n quy hoach, du an dau tu da, dang duoc trién khai; ddi
Vi cac d6 an quy hoach, du an dau tu chua trién khai, chi xac dinh cac nguyén tic, tiéu
chi danh gia, phan loai lién quan linh vuc quy hoach xay dung, trén co s danh gia muac
d6 ph hop vé tinh chat, chirc nang véi dinh hudéng cia quy hoach chung, quy hoach phan
khu (viéc quyét dinh cho phép trién khai tiép cac du an s& dugc xem xét trén co sd Noi
dung ra soat, danh gia toan di¢n, cu thé ho so phap ly cua ting du an dau tu, cac quy dinh
phép luat lién quan dén céac linh vic quan ly vé du an dau tu, dat dai, tai chinh... dam bao
du diéu kién quy dinh).

- Xac dinh cac nguyeén tic, yéu cau t6 chie khdng gian kién tric canh quan ddi véi cac
khu vuc chire ning, cac khong gian dic trung va ciu triic d6 thi phat trién 6n dinh, bén viing.
Xac dinh khung két cau ha tang x& hoi va ha tang k§ thuat dong bo, dé xuét cac hang muc uu
tién dau tu va ngudn lyc thyc hién.

- Tuan tha céc nguyén tic quy hoach dat qudc phong - an ninh hién c6 cho muc dich
phét trién do thi trén co s& dinh huéng cia Quy hoach chung xay dung Thi d6, Quy hoach
chung d6 thi Hoa Lac va duwoc UBND Thanh phé Ha Noi, Bo Qudc phong, Bé Cong an théng
nhét chi dao.

- Quy hoach phan khu dugc duyét 1a co s phép 1y dé trién khai lap cac quy hoach chi
tiét, 1ap du an dau tu xay dung va quan ly xay dung theo quy hoach duoc duyét.



5. Noi dung d &n quy hoach:

5.1. C4c chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

Cac chi tiéu kinh t& k§ thuat co ban cta do &n phli hop dinh huéng Quy hoach chung
do thi Hc‘)g Lac, ty 1¢ 1/10000, Quy chuéan kg thut quoc gia veé Quy hoach xay dung, tiéu
chuan thiet ke va duoc xac dinh nhu sau:

- Chi tiéu quy hoach kién truc:

+ DAt dan dung ~97,86 mZngudi
+ DAét cong cong hdn hop Ph hop dinh huéng cia Quy hoach chung db thi
+ DAt cdng cong khu vuc Hoa Lac duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.
+ Dat cay xanh d6 thi 17,72 m?/nguoi
+ Patdon vi & ~56,44 m?/ngudi; trong do:
Dit cong cong >1 m?ngudi
Dit cay xanh >2 m?ngudi

Pat truong hoc (mam non,
tiéu hoc, trung hoc co s6)
+ Chi tiéu str dung dét cac cong trinh dich vy - cong cong cap do thi va don vi
& phu hgp véi Quy hoach chung do thi Hoa Lac duoc duyét, tuan thu QCVN
01:2021/BXD, Tiéu chuan thiét ké chuyén nghanh va cac quy dinh hién hanh.

- Chi tiéu ha tang k§ thuat: Tuan tha Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh khéc cé lién quan.

5.2. Quy hoach sir dung dat va giai phap phan bo dan cu, quy dat:

5.2.1. Quy hoach sir dung dat:

Trén co s& cac Yéu té hién trang, nghién ciru phuong an co cau quy hoach dam bao khai
thac phét trién db thi sinh thai trén nguyén tic ton trong dia hinh tu nhién. Nguyén tac va giai
phap phan bé sir dung dét khu vic nghién ctru duge xac dinh nhu sau:

- Trong ranh gigi nghién ctru phan khu d6 thi dugc chia thanh cac 6 quy hoach va duong
giao théng. Chi tidu quy hoach st dung dat cua tirng 6 quy hoach duoc xac I4p tai ban vé Ia
chi tiéu nham kiém soét phat trién chung tbi da. Trong 6 quy hoach gdm dat don vi &, cac 16
dat chire nang d6 thi va dat ngoai chirc ning db thi khac.

- Vj tri va ranh gidi cac 16 dat trén ban vé dugc xac dinh so bd 1am co sé nghién cau
quy hoach chi tiét, du 4n dau tu. Ranh gidi, quy md, chirc nang sir dung dat va cac chi tiéu
quy hoach kién trlic cua cac 16 dat xay dung cong trinh s& duoc xac dinh cu thé, chi tiét ¢ giai
doan sau (x4c dinh chinh xéc trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét, du 4n dau tw xay dung,
quy dat cu thé ciia 16 dat, cac yéu t6 hién trang, hd so phap 1y quan ly st dung dat dai...), dam
bao tuan thi quy chuan xay dung, tiéu chuan va c&c chi tiéu co ban ddi voi 6 quy hoach da
duoc xéac dinh tai d6 4n Quy hoach phan khu duoc duyét.

- C4c nguyén tac bao vé, ton tao, phét trién trong khu vuc:

+ B4o t6n hinh thai cau trac do thi trén co so duy tri, bao vé hién trang dia hinh
ring ndi; ¢6 thé can thiép dia hinh d6i véi cac du an khai thac du lich khi duoc cap tham
quyén cho phép; duy tri mit nuéce hd Lua va céc ao, hd khéc trong khu vuc; khoi thong,
mé rong dong chay sdng Bang Vai, song Ngang. .. va cac tuyén thoat nudc khac. Hinh
thanh hang lang xanh sinh thai theo c4c tuyén thoat nugc chinh hién cé trong khu vuc.
DPam bao mit cit ngang hanh lang xanh sinh théi, doc theo céc tuyén thoat nude chinh
hién c6, tdi thiéu 100m (bao gom ca mat nuéc); khuyén khich khai thac cac dich vu du

> 1,8 m?/ngudi
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lich, nghi dudng. Phan con lai ciia hanh lang xanh sinh thai c6 thé xay dung nha & thap
tang, mat do xay dung thap.

+ Phét trién cac khu chirc nang d6 thi, khu nha & theo huéng sinh thai, than thién
moi trudng, dong bo hé théng ha ting xa hoi, ha ting ky thuat vai tiéu chuan, diéu kién
séng vin minh, hién dai. Phat trién cac du &n cao tang tao diém nhin chung cho toan d6
thi tai khu vurc cac tuyén dudng chinh d6 thi nhu: Cao toc Hoa Lac - Hoa Binh, duong
Ho6 Chi Minh,.... Tai khu vuc tiép giap véi phan khu HL4, cac tuyén duong khu vuc,
lién khu vuc phat trién d6 thi véi mat d6 thip hon. Phat trién cac du &n thap tang (kem
theo cac tién ich do thi) trong hanh lang xanh sinh thai, mat d6 xay dung thip, ting
cuong khong gian xanh.

+ Khoanh viing giéi han phét trién cac lang x4, khu dan cu hién c6 trong d6 thi, khéng
dé phat trién thém vé sb khu tu phat. Lang xém hién c6 dé thi héa, UBND céap huyén (hoic
twong duwong) ra soat bo sung, phat trién dong bo hé thdng ha tang x& hoi, ha tang ki thuat
phuc vu khu déan cu, gitr gin khdng gian xanh, mat nuée hién hitu.

+ Trong dat nhém & méi, nhom & hién trang-lang xém d6 thi héa (bao gém mét sb chac
nang chinh: dét &, ao, vuon lién ké; vuon hoa, san choi, tap luyén TDTT; duong ndi bo; bai d6
xe; cong trinh sinh hoat cong dong. . .) s& duoc xac dinh cu thé theo hé so quan ly sir dung dét,
quy hoach chi tiét, du 4n du tu xay dung & giai doan sau duoc cip tham quyén phé duyét.

+ Pdi véi cac co quan, don vi, lyc lugng vil trang, an ninh- qudc phong: Thyc hién theo
dy an riéng dugc Cap tham quyén phé duyét, khuyén khich cac cong trinh xay méi theo huéng
thap tang, mat do thap.

~ + B0 tri mot phan cua Trung tam y té viing khoang 10ha dé xay dung cac co so'y
te cac B, nganh. Qua trinh Iap quy hoach chi tiét, du an dau tu nghién ctru k¥ diéu kién
hién trang khu vuc, pljén loai theo cac chirc nang kham chira bénh, nghién cuu dao tao
chuyén mon ve y té dé quy hoach vi tri phu hgp; bo tri cac khu san xuat dugc va trang
thiet bi y te tai khu vuc khong gian xanh, xa khu dan cu, dam bao yéu cau vé sinh moi
truong, giao théng ket noi. ..
ot B4 tri cac cong trinh dau méi cua d6 thi (trung tdm budn ban cap ving, diém dau -
cuoi ga duong sat do thi so 5) tai khu vuc phia Tay Nam séan bay Hoa Lac.

+ Céc cbng trinh di tich vin hoa lich sir (néu c6) dugc bao ton va tring tu, tu bo ton tao
theo cac quy dinh cua Luat Di san.

- Péi vai céc quy hoach chi tiét, du an dau tu thuc hién theo nguyén tic sau:

+ Tinh chét, chtrc nang, dinh huéng khdng gian canh quan chung phd hop véi dinh
huéng quy hoach chung, quy hoach phan khu, cac quy hoach chuyén nganh lién quan (neu
co) va phai dugc cap co tham quyén Xem xét, cho phép trién khai; d6i véi cac du an dau tur
da duoc chap thuan trudc day chua trién khai, co quan quan ly vé dy &n dau tu thuc hién viéc
ra soat, danh gid toan dién hd so phép 1y cu thé tirng dy an (su tuan thu cac quy dinh cua phap
luat lién quan dén céc linh vuc quan ly dat dai, dau tu, xay dung, tai chinh...), dam bao du
diéu kién dé trién khai béo céo cap tham quyén chap thuan.

+ Tuan thi cac quy dinh khéc c6 lién quan; cac quy dinh vé bao ton, ton tao di tich, cac
cong trinh co gid tri, cac quy dinh dam bao an ninh-quoc phong, bao vé méi truong khu vuc.

+ Khop ndi véi hé thdng ha ting xa hoi, giao thdng, ha tang ki thuat khu vuc.

- Hanh lang bao v¢ hoac cach ly cac cong trinh di tich, giao thong, ha tﬁng k¥ thuat, dé
diéu dugc xac dinh cu thé tai quy hoach chi tiét, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung.
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Bang tong hop quy hoach sir dung dét

T Chire niing sivdung | Dign tich) Chitiéu | Ty 1§ Ghi chu
dat (ha) |(M%nguoi)| (%)
Tong 1.003,75 100,00
A | Khu dat dan dung 471,68 | 97,86 |46,99| ‘
K&t hop nhiéu chire nang nhur dich
, vu - ¢dng cong, gido duc, co quan
1 | batdonvi & 272,03 56,44 (27,10 tru s&, cdy xanh cdng cong, nhc’)rrj
nha g,... dudng giao thong, bai do
xe, ha tang k¥ thuat.
2 | Batdichvu-congcong | 21,12 438 | 2,10
3 | Dat cdy xanh it dung | g5 29 | 9775 | g51
cong cong do thi
L s . o Puong chinh d6 thi, lién khu vuc,
4 | Pat duong giao thdng 87,55 18,16 | 8,72 chinh khu vare, khu vure.
41 D}roqg giao thdng cap 3908 811 | 389 Duong chinh d6 thi, lién khu
do thi vuc
Trong 6 quy hoach 7,22 0,72
Ngoai 6 quy hoach 31,86 3,17
42 buong giao thong cap 48,47 1006 | 4,83 buong chinh khu vyc, khu vuc
khu vuc
£ N ~ el A X Tram bom, tram X ly nudc thai,
5 dDgi}?ia tang k thuét cap 5,59 1,16 | 0,56 |tram dién, nha tang I&, tram phéat
i song. ..
B Khu dat ngoai dan 201.49 20,07
dung
Dat dao tao, nghién ciu 11,63 1,16
DAt trund tAm v té cA Bao gom cac co so'y té, khdm
p | PALTUNG 1am Yyt €ap |14 45 1,04 | chixa bénh, nghién ciru, dao tao
ving N X
trong linh vyc y té
3 bat cay xanh chuyén 6.37 0.63 Ijanhxlang f:ach ly bao vé duong
dung ong cap nudc
4 | Pat dich vy cap viing 36,03 3,59 | Trung tAm buén ban cap viing
Dat ha tang k§y thuat cap Bén xe, diém trung chuyén da phuong
SN 41,05 409 | ... NP
vung tién, depo duong sat do thi. . .
6 | Batanninh - quoc phong | 5,20 0,52
5 Buong giao thong doi 90.76 9,04 Dl\rorng Ho C\hl I\/!Iﬂh, cao toc
ngoai Hoa Lac - Hoa Binh
c | Khu dat nong nghiép | 53, 5o 32,93
va chirc nang khac
£ 1a i Chu yéu dat ring san xuat, dat trong
1 | Pat lam nghicp / lam f »oq g 25,89 | cay lau nam két hop du lich sinh théi,
nghiép ket hop du lich ~ L I
da ngoai, vui choi giai tri. ..
9 Mat nude (HO, ao, dam, 70,72 704

s6ng, sudi, kénh...)

Dan s6

48.200 nguoi
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* Ghi chl mgt sé ngi dung trong quy hoach si dung dat:

- Quy hoach phdn khu d@é thi Hoa Lac (HL3) thé hién trén nén ban do ¢ ty 1¢ 1/2.000
mang tinh dinh huéng, xdc dinh cac nguyén tac té chire khdng gian, kién tric canh quan cac
khu vaec chize nang trong pham vi ldp quy hoach, mize d6 chinh x&c con han ché. Trong qué
trinh nghién ciu nham cy thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri, ranh gidi, quy mé, chic
néng, cdc chi tidu quy hoach kién tric cia cdc don vi 6 va cdc 16 dat xay dung khac sé duoc
xde dinh cy thé, chi tiét trong giai dogn lap quy hogach chi tiét, dw dn ddu tu, trén co so can
Ci# VA0 quy dat cu thé, cac yéu té hién trang, ngUOn goc, phap ly thuec té quan 1y, sir dung ddt
dai va c6 thé diéu chinh cho phu hop véi thurc té, dam bdo tiét kiém dat, tuan thu quy chuan,
tiéu chudn thiét ké chuy@n nganh va cac chi fiéu co ban doi véi 6 quy hoach da dirge xdc dinh
tai dé &n quy hogch phan khu. Qué trinh Idp cdce do an quy hoach, dir dn dau tiw can tuan tha
cde quy dinh cia Ludt Quy hoach dé thi, Ludt Xay dung, Ludt Nha 6, Ludt Pat dai,... cdc quy
hoach chuyén nganh, linh vucC, Mang ludi... va quy dinh phap lugt lién quan.

- Quy hoach phdn khu dé thi dwoc duyét la co sé trién khai ldp quy hoach chi tiét hogc
tong mat bang, die dn dau tw xdy dung theo quy dinh. Déi Vi cac du dn dau tw dé dwrot cap
tham quyén chap thudn chu: trivong truée thoi diem Quy hoach phdn khu dé thi duwroc duyét,
can thuc hién ra sodt, danh gia day di phap Iy cua due dn dau t, cdce thi tuc vé dat dai, nghia
Vu tdi chinh..., trieong hop dui diéu kién dwroc cap c6 tham quyén cho phép trién khai tiép: néu
phtl hop Véi quy hogch phan khu, tiép tuc trién khai theo quy trinh quy dinh; néu khéng phi
hop Véi quy hogch phan khu, can diéu chinh cho phil hop.

- Céc chi tiéu quy hogch si dung dat ciia & quy hoach dirot Xac Idp tai do an 1a cac chi
tiéu “gép” (bruto) nham kiém soat phét trién chung toi da. Chi tidu cu thé tai cdc 16 dat sé diroc
xdc dinh & giai doan 1dp quy hoach chi tiét hodc dw dn ddu tu, phit hop céc chi tiéu quy hoach
kién tric khung khang ché tai do &n quy hoach phan khu diroc duyét, quy chudn xay dung, tiéu
chudn thiét ke. Cc cang trinh hién c6 (v4i yéu cau dam bao tuan thii theo diing cdc quy dinh
phép lugt vé dat dai, ddu tu, xdy dung.. ) tzep tuC ton tai, cdi tao chink trang; truong hop pha
dé, xdy mai phdi tuan the céc nguy@n tdac, yéu té khang ché tai do &n quy hoach phan khu.

- Doi Véi dat nhoém nha ¢ hién trang (lang xém dé thi hda) va nhém nha ¢ quy hoach:

+ Pat nhém nha ¢ hién trang (lang xém dé thi héa) dwoc khoanh viing gisi han khu
vuc phat trlen (dwot hiéu 1a khdng gian, kién trac, canh quan khu dan cu lang xém do thi
héa) bao gom: Cac cong trinh nha ¢ hién c6; cong trinh phuc vu doi song dén cu; ddt trong,
vueon hoa, sdn choi, dwong giao thong, ha tdng x& héi, ha tang ki thudt; ddt vieon, ao gan Véi
dat & trong cing thita dat, ddat khac xen lan.... Pat ¢ hién co thuc hién theo diing Ludt Ddt
dai va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan; Poi Véi phan dat trong xen lan, khuyén khich,
uu tién phat trién ha tang xa héi, ha tang ki thudt hop 1y dé bé sung, tang cuong chat luong
song cho dan cu khu vuc. UBND Cap huyén (hodc tuong duwong) phé duyét quy hoach chi tiét
Cac du dn dau fu phuc vy nhu cau dan sinh cua cong dong ddn cu (ha tang xa héi, ha tang
kj? thudt, c&c thiét ché van héa thiét yéu, ...), cdc khu vue trong lang xém dé thi hoa.

+ Poi Vi cac khu viee ddn cu hién ¢6 Nam xen cdi trong cdc 6 ddt xde dinh chike ning
khdc (ddt co quan, dao tqo, nghién cizu, an ninh, quéc phong, cong céng, hon hop...): Ranh
gidi, chite ndng cu thé sé duoc xdc dinh theo gidy chitng nhdn quyén siz dung dat, ho so sir
dung dat dai... va sé dwoc xdc dinh cu thé tai giai doan sau, giai dogn lap quy hogch chi tiet,
du dn dau t lién quan dwoc cap thdm quyeén phé duyét. Chi tiéu quy hoach kién tric tgi cac
16 ddt sé duroc xdce dinh theo chi tiéu déi véi khu vire nhém nha ¢ trong cting 6 quy hogch phi
hop quy chudn, tiéu chuan thiét ké.

+ Déi véi dat nhdm nha ¢: Nghién ciu xay dung dong bé, hién dai, té churc khdng gian
két noi hai hoa véi khu viee & hién co. Nha ¢ méi phét trién da dang véi cac logi hinh thirc lien
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ke, biét thyr, nha & sinh théi, nghi duong, nha thap tang, nha ¢ cao tang Trong qua trinh triéen
khai giai dogn sau can nghién i, wu fién bo tri quy dat dé giai quyét nhu cau nha ¢ phuc vu
cho dia phiong va thanh phé theo thir tu wu tién sau: qui dat téi dinh cu, di déan gidi phong
mdt bang, gidn dan; nha ¢ xa héi; dam bdo nha & cho sinh vién, nguoi lao déng lam viéc tai
khu viee; nha & thurong mai. Céc khu viee dat trong xen ké hodc giap ranh véi dat lang xom do
thi héa, wu tién bo tri cac cng trinh ha tang xa hi va ha tang ki thugt (dich vu cdng cang,
trieong hoc, vieon hoa, sdn choi, bai dé xe, diem tap Két rdc...) va cdc dw &n phuc vy phét trién
kinh té x& hi tai dia phwong, lam khéng gian chuyén tiép giita khu dan cir méi va cii, dam bao
phét trién hai hoa, dong bé, bén Vitng khu din cuw néng thén trong qud trinh dé thi hoa.

- Quy dat nha ¢ xa héi gom:

+ Pat khu nha ¢ x& héi doc Idp, co ban bé tri tdp trung, xay dung dong bg ha tang x&
héi, ha tang ky thugt (quy md khoang 65ha; pham vi, quy mo dién tich chinh xac sé duwoc
tiép tuc ra soat cyu thé ¢ giai doan sau) dir kién tai & quy hogch HL3-3 (pham vi ranh gisi
xdc dinh so bg tai ban vé QHO04) trén co so phwong dan nghién ciru da dwoc Ban can sy
dang UBND Thanh phé bdo cdo Ban Thwong vu Thanh iy théng qua chu trirong déi Véi
cdc do &n Quy hoach phdn khu d@é thi Hoa Lac, ty 1é 1/2000; dam bdo khdng chong lan véi
cac du dn dau tw da dweoc cap tham quyén xem xét cho phép tiép tuc trién khai.

+ Nha ¢ X8 hdi tai Cac duw dn dau twe phat trién nha ¢ thirong mai khi trién khai sé xac
dinh cu thé, tuan tha theo quy dinh cua Ludt Nha ¢, cac Nghi dinh ciia Chinh phai va cac quy
dinh cia Thanh phé Ha Ngi vé phat trién va quan Iy nha ¢ x& héi.

- Déi Véi ddt co quan, cong trinh dich vu, €ong cong phuc vu dan cur (dich vu, van héa,
sinh hogt céng dong, tramy té phuong.. ), dat ¢ hién co nhé lé nam xen cai rong dat chire ning
khac: ranh gidi cu thé xdc dinh theo gidy ching nhdn quyén si dung dat, ho so ddt dai,... sé do
chinh quyén dia phirong ra sodt va thuc hién kiém soét cac chire ning sir dung dat, chi tiéu quy
hoach kién tric ¢ giai doan sau tly theo quy md, dién tich, tinh chdt cong trinh ph hop quy
chudn, tiéu chuan thiét ké, khdng gian chung khu viec va yéu cau qudn ly & dia phurong.

- Cdc khu dat cong trinh di tich, ton gido - tin ngieong: sé xac dinh cu thé theo hé so
xép hang di tich (néu cd), hé sor quan ly sir dung dat dai; Khi cé nhu cau xay ding, cdi tao
can tuan tha Ludt Di Sdn va cde quy dinh phap ludt c6 lién quan, hai hoa véi khong gian kién
tric canh quan chung khu viee va khéng virot qué chiéu cao khong ché chung trong dat nhom
nha ¢ hién c6 (trir cdc truong hop c6 tinh chdt ddc thl riéng sé dueoc cor quan qudan ly chuyén
nganh xem xét, chap thugn).

- DOI Vi cdce nghia trang hién 6 trong khu viec Idp quy hoach, giai doan trieéc mdt c6
thé cdi tao thanh khu cdy xanh, trong twong lai timg bueéc di chuyén vé nghia trang tap trung
cia Thanh phd, huyén.

- Dat quac phong, an ninh thyc hién theo du dn riéng trén co s quy dat hién c6 va quy
hoach si dung dat quoc phong, an ninh dwoc cap tham quyen phé duyér. Poi vai ddt quoc
phong, an ninh hién c6, viéc chuyén doi sang Muc dich phat trién do thi sé dueroc xem xét thyc
hién cu thé & giai doan sau trén co séy kién thang nhat chi dao ciia B6 Quac phong, Bé Cong
an va UBND Thanh phé Ha Néi theo cdc quy dinh phép ludt, dam bdo cho nhiém vu quan
s, quoc phong, an ninh va phét trién kinh té - xa hgi. Quy md dién tich, v; tri, ranh gisi cu
thé sé duroc xdc dinh trong giai doan lap quy hoach, du an ddu tu, phihopyéu cau nhiém vy
an ninh quOc phong, quy hoach, ké hoach si dung dat an ninh, quéc phong diroc phé duyét.

- Poi Véi dat 1am nghiép/lam nghiép két hop du lich: duwoc ra sodt khoanh ving trén co
s¢ ban do & ty 1é 1/2000 va dinh huéng cua Quy hoach chung d@é thi Hoa Lac duot duyét,
mang tinh twong doi. Dién tich, ranh gidi cu thé sé diroe xdc dinh theo két qud ra soét hién
trang rimg, phdn dinh ranh gigi dat 1am nghiép (do dac, ldp hé so ranh giéi, cam moc) do
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UBND huyén Thach Thdt, co' quan qudn 1y ddt 1am nghiép trién khai thuc hién, dieoc cap co
tham quyén chap thudn. Viéc quan 1y, khai thac, siz dung dat 1am nghiép/lam nghiép két hop
du lich thuc hién theo quy dinh cua Lugt Lam nghiép va cdc quy dinh phap lugt lién quan.
C6 thé nghién cizu két hop phét trién du lich sinh thai, nghi dudng, diéu duwéng..., wu tién tn
dung cac khu vic c6 canh quan dep dé phét trién, cac khu viec c6 tiém néing du lzch phu hop
véi tinh chdt va canh quan xung quanh. Ranh gigi pham vi cu thé cua cac khu vyc phat trien
du lich sé duoc cu thé tai giai doan sau va dirot cap c6 tham quyéen xem xét chdp thudn trén
co so cdac quy dinh hién hanh.

- Hanh lang bdo vé hogc cach ly cac cong trinh giao théng, ha tang ky thudt, dé diéu...
sé duroe xdc dinh cyu thé khi Idp quy hoach chi tiét hodc dir dn déu tu, tudn thii Quy chudn xay
dung va cac quy dinh lién quan.

- Trong ranh gigi nghién cizu hién c6 cac tuyén cong, muwong phuc Vu tudi tiéu thoat
meéc chung cho khu viee, khi Iap quy hogch chi tiet hogc nghién ciu Idp du dn dau e xdy
dung can co giai phap dam bao hoat dong binh thuwong cua hé thdng tr6i tiéu thoat nay theo
cdc giai doan dau tw xdy dung. UBND huyén Thach That c6 trach nhiém ra soét, qudn Iy cac
hé, ao, dam khéng dwoc san lap trong pham vi do &n quy hoach phan khu, thyec hién theo
Quyét dinh s6 1614/0P-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND Thanh pho.

- Céc dir liéu, so liéu vé chire ndng sir dung, quy md dién tich dat va cac so liéu hién
trang, cdc do an quy hoach, dir dn dau tu, ... dwoc thu thdp va bé sung vdo do &n nay bang
bién phap thui cong nén d@é chinh xac ¢ han ché, do dé c6 thé co nhiing bién déng vé quy dat
trong qua trinh cu thé héa quy hoach phdn khu, dac bi¢t la khu vire dat ¢ 1ang x6m hién co.
Viéc danh gid cu thé, xdc dinh nguén goc dat sé duroc xdc dinh trong quy hoach ¢ ty I¢ lon
hon. Sau khi quy hoach phan khu duwroc duyet, chinh quyén dia phuong tiép tuc ra sodt, dinh
gia vé quy dat dai dé phuc vu cho cong tac ldp quy hoach chi tiét, dw dn dau tw xdy dung &
cdc buréc quy hogch tiép theo theo quy dinh. Céc dir lidu, sé liéu hién trang, so liéu quy hoach
do chinh quyén dia phwong va Vién Quy hoach xay dung Ha Ngi Idp va chiu trach nhiém vé
tinh chinh xéc, tinh théng nhdt, dong bé véi hé thang bdn vé, thuyét minh, quy dinh quan Iy
(bao gom cd ddanh gid hién trang va phirong dn quy hoach).

5.2.2. Giai phap phan bo dan cu va quy dat trong cac khu quy hoach:

Khu vyuc nghién ctiu quy hoach phan cac khu vuc chirc ning trén co so cac dic diém
diéu kién hién trang, phan b dan cu, cAu trdc khdng gian canh quan ty nhién va cac tuyén
duong giao thong chinh d6 thi. Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL3), ty 1€ 1/2000 co
tong dién tich khoang 1.003,75ha, dan s khoang 48.200 ngudi; duoc chia thanh 06 6 quy
hoach, duoc gii han boi cac tuyén duong giao théng dé kiém soét phat trién, trong do:

- O quy hoach HL3-1: Dién tich khoang 127,29ha, dan s6 khoang 12.000 nguoi; dinh
huong 1a khu vuc phat trlen d6 thi, dong thoi phét trién theo mé hinh TOD, tan dung loi thé
tuyén ga duong sit do thi s6 5.

- O quy hoach HL3-2: Dién tich khoang 364,67ha, dan s6 khoang 12.000 nguoi; dinh
hudng 1a khu vuc phét trién do thi két hop phét trién du lich sinh thai gin vai canh quan dia
hinh khu vuec.

- O quy hoach HL3-3: Dién tich khoang 167,44ha, dan s6 khoang 19.000 nguoi; dinh
huéng 1a khu vuc phét trién do thi két hop phat trién du lich sinh thai gan voi canh quan dia
hinh khu vyc. Trong pham vi 6 quy hoach (khu vyc phia Nam, gidp duong Ho Chi Minh) c6
du kién bé tri khu nha & xa hoi doc 1ap tap trung cua Thanh pho

- O quy hoach HL3-4: Dién tich khoang 13,84ha, dan s6 khoang 475 ngudi; dinh huéng
la khu vuc phét trién d6 thi, ddng thoi phét trién theo md hinh TOD, tan dung loi thé tuyén
ga duong sit do thi sb 5.
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- O quy hoach HL3-5: Dién tich khoang 172,12ha, quy mé dan sé khoang 2.272 ngudi;
dinh hudng 12 khu vuc phét trién do thi, khu vue tai dinh cu Dai hoc québc gia Ha Noi tai Hoa
Lac, ddng thoi phat trién theo md hinh TOD, tan dung loi thé tuyén ga duong sit do thi 6 5.

- O quy hoach HL3-6: Dién tich khoang 35,77ha, dan sé khoang 2.453 ngudi; dinh
huéng 13 khu vuc phét trién d6 thi, dong thoi phét trién theo mé hinh TOD, tan dung lgi thé
tuyén ga duong sit do thi s 5.

- C4c tuyén duong giao thdng nam ngoai cac & quy hoach:

+ Puong giao thong dbi ngoai c6 tong dién tich khoang 90,76ha (bao gom: duong Ho
Chi Minh, cao téc Hoa Lac - Hoa Binh).

+ Céc tuyén dudng cap do thi ngoai cac & quy hoach c6 tong dién tich khoang 31,86ha.

5.3. To chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké d6 thi:

5.3.1. T6 chac khdng gian, kién tric canh quan:

a. B4 cuc khéng gian kién tric toan phan khu:

- V6i nhiing ddc diém mang tinh dic thi riéng caa khu vuc, bi phan tan béi cac ngon
nui dia hinh (nti Bong Lua...), cac khu vue d6 ddc, canh quan ty nhién va viéc xay dung mot
d6 thi hién dai nhung khong pha vo canh quan tu nhién, khéng gian sinh thai rirng (trén cac
vimg nii cao co ban gt on dinh dién tich ring, bao vé mdi treong tai nguyén rimg; han ché
t6i da viéc khai thac, san gat nén dia hinh), song nudc va co thé (g pho tot véi bién doi khi
hau. Khong gian d6 thi hinh thanh phét trién doc theo tuyén duong do thi tao khéng gian 1n,
két hop véi cac canh quan tu nhién linh hoat dé hinh thanh phét trién do thi.

- Khai thac dia hinh ddi n(i va canh quan ty nhién (nhw nti Bong Lua, khu vie dia hinh
khéc trong khu vuc...); rimg trong d6 thi dugc bao vé, chim soc, ¢ thé chuyén doi mot phan
sang chirc niang cong vién - ring, két hop phat trién du an du lich, da ngoai sinh thai,... tuan
thi quy trinh, quy dinh phép luat bao vé rirng, Luat LA&m nghiép, Nghi dinh cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép va cac quy dinh phap luat lién quan. Duy tri mat
nudc hd Lua, cac ao, hd hién co khac trong khu vuc, khoi théng, mé rong dong chay séng
Pong Vai va cac tuyén thoat nude khac.

- Hanh lang xanh sinh thai dwoc hinh thanh trén co s& cac tuyén song, sudi hién co,
khong 1am thay d6i dic diém tu nhién cua khu viee. Cay xanh 2 bén céc tuyén sdng, sudi hién
c6 dam bao bé rong cua hanh lang xanh t6i thiéu khoang 100m (bao gom mit nudc va cay
xanh). Phan con lai, trong hanh lang xanh sinh théi, c6 thé phat trién cac khu nha & kiéu biét
thy sinh thai, nha & thap tang, mat do xay dung thap, tao nén 16p dém giita khdng gian tur
nhién cua cay xanh, mat nudc vai khong gian d6 thi hién dai va lang xom hién hiru chinh
trang, cai tao. Trong hanh lang xanh sinh thai phan I6p 3 thanh phan (mat nuéc, cay xanh va
nha ¢ sinh thai, lang x6m dén cu hién hiru chinh trang, cai tao); c6 thé két hop phét trién cac
du &n du lich sinh thai, khai thac khéng gian cay xanh canh quan, mat nude phuc vu du lich.

- Phét trién cao tang c6 kiém soat & mot sé khu vuc trong tim, lam diém nhan db thi,
phét trién nha thap tang & cac khu vuc ké can ngudn nudc, nha trung tang tai cac khu vuc
giap nui. Phan bd tang cao tai cac khu vuc trong tm, khu vuc thuan loi cho xay dung, khu
Vic C4c tuyén dudng do thi, theo nguyén tac duy tri canh quan tu nhién (doi, ndi, séng, sudi),
dam bao canh quan nhan tao khong lan at canh quan tu nhién (nhat 1a mot s6 khu vuc tai cac
tuyén cho phép xay dung cao tang nhu dudng H6 Chi Minh, cao tc Hoa Lac - Hoa Binh...).

- Dét lang xom dd thj hda (nam trong pham vi phét trién do thi) khoanh viing, han ché
mé rong quy mo (ca vé dién tich va dan sd), gin giit khdng gian xanh hién hiru, tr a0 ho,
khong gian xanh, khong gian van hoa den vuon cdy gia dinh, nang cap hé thong giao thdng
va thoat nudc, mat do xay dung thap, ting cao thap, tuan tha quy chuan, tiéu chuan thiét ké.
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Quy hoach phan khu nghién ciru phurong an t6i wu dé han ché giai phong mat bang, han ché
anh huong 16n téi doi song, tap quan, théi quen cua dan cur.

- Cong trinh nha & mai: Nha & sinh thai cha yéu 1a thap tang (t6i da dén 5 tang). Nha &
MGi & tai cac vi tri tiép giap cac dau méi giao thong, duong do thi, khu vuc quan trong, khu
vurc thuan loi cho xay dung c6 thé nghién ctu cong trinh cao ting nhung dam bao khéng pha
V& canh quan ty nhién xung quanh.

- Puong HO Chi Minh & phia Ty Nam [a gidi han cua cac Quy hoach phan khu d6 thi
Hoa Lac, ké can vuing ring ndi Vién Nam cé canh quan thién nhién va phat trién cac khu du
lich sinh théi, xac 1ap chu yéu 1a cac cong trinh thép tang, trung ting, mat do xay dung thap.

- C4c khu thuwong mai, dich vu, vin hoa, y té, hdn hop bé tri doc céc truc duong chinh,
tai c4c ctra ngd cua do thi, dé tiép can va phét trién trong tuong lai.

- Khu vire cay xanh ¢6ng vién, mit nudc duoc to chuc tai 16i cua khu vuc, tao ra khdng
gian xanh xuyén suét, lién hoan. Khu vuc thiét ké tao duoc su hai hoa véi thién nhién bai hé
thdng mit nudc, vira tao duoc su thoang dang dong thoi tao sy lién két chit ché vé canh quan.

- Hinh thanh mang Iudi du lich da dang phong phu tan dung khai thac canh quan hién
trang trong khu vuc. Chu yéu nam xung quanh khu vuc nii Bong Lua, cac hd Yén Binh,
Thung M&... va khu vuc cac hanh lang xanh sinh thai 14 cac dia diém cd khdng gian canh
quan dep thuan loi cho viéc phéat trién du lich. Thiét 1ap céc khu vuc du lich sinh thai, d6 thi
sinh thai tai x4 Tién Xuan va Yén Binh.

- Cac cong trinh di tich, dinh chiia khac dugc t6n tao, quan Iy vé hinh thic kién truc,
chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soat viéc xay dung cac cong trinh
lan can khong lam anh hudng dén canh quan khu di tich.

b. Khu vuc trong tam, cac tuyén, diém nhan va diém nhin quan trong:

- Khu vuc trong tam: La cac khu vuc thuan loi xay dung véi cac cong trinh thiét ké theo
hinh thirc hop khéi da chitc niang, xay dung cao tang. Cac khu vuc cdy xanh tap trung, hanh
lang xanh sinh thai ciing la nhitng khdng gian trong tam.

- Céc tuyén quan trong: La khdng gian hai bén tuyén duong cao toc Hoa Lac - Hoa
Binh, dudng H6 Chi Minh va cac truc chinh trong khu do thi.

- Cac diém nhan va khong gian ma: Biém nhan quan trong dugc xac dinh tai diém két
cta cAc tuyén dudng do thi, tai day du kién bé tri cac cong trinh dich vu 1am diém nhan va hinh
thtrc kién tric ndi bat so véi cac cong trinh 1an can. Biém nhan quan trong trong khu vire duoc
xac dinh tai 1a cum cdng trinh dich vu cAp Thanh phé va cum cdng trinh hdn hop dich vy nhém
nha & tai khu vuc cira ngd nt giao giita cao toc Hoa Lac — Hoa Binh va duong H6 Chi Minh.

- Biém nhin quan trong: Céc diém nhin quan trong tir cac huéng: Trén tuyén duong cao
té¢c Hoa Lac - Hoa Binh, tuyén H6 Chi Minh va trén cac tuyén duong lién khu vuc, khu vuc.

c. Céc nguyén tic, yéu cau vé to chirc va bao vé canh quan:

T6 chirc khong gian kién triic canh quan phii hop véi dinh huéng Quy hoach chung d6
thi Hoa Lac da dugc phé duyét.

- Tuyét d6i khong duge xay dung cong trinh 1am anh huong dén hanh lang bao vé cac
cong trinh ha ting ky thuat,

- Ddi véi cac khu vuc d va dang duge cap tham quyén cho phép trién khai dau tu xay
dung phtt hop vé6i quy hoach, tiép tuc thuc hién theo du an da duoc phé duyét. Cac d6 an quy
hoach, du 4n dau tu xay dung da dugc phé duyét, chap thuin trude thoi diém quy hoach phin
khu duge duyét, chua dau tu xay dung, néu duoc cho phép trién khai tiép can duoc nghién
clru, ra soét, diéu chinh dé phu hop véi quy hoach phan khu.
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- B6i voi dat cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh, viéc 1ap du 4n, cai tao,
xay dyng phai tuan tha Luat Di san va duoc cap tham quyén phé duyét.

- B6i véi so dd tinh khong dau, tinh khong suon cia san bay Hoa Lac dugc xac dinh
theo hudng din ctia Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP cta Chinh phi vé quan Iy d6 cao chudng
ngai vat hang khong va céc tran dia quan ly, bao v€ vung troi tai Viét Nam, cac du an nam
trong khu vuc nay khi 14p du 4n dau tr xay dung can thoa thuén chiéu cao cong trinh véi co
quan quan ly.

- Bbi voi khu vue dan cu hién co: Chiéu cao cac tang nha, mai don, mai hé phd, bac
thém, ban cong va cac chi tiét klen trac (g0, chi, phao....), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh
thong nhat va méi tuong quan vé chiéu cao véi cac cong trinh 1an can cho timg khu chire
ning va cho toan khu vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cac tang nha, mai
d6n, méi he phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (g0, chi, phao...) bang nhau.

- £)01 Vo1 cac cong trinh dich vu.. . chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, thong
nhéat va mdi tuong quan vé chleu cao cac cong trinh 1an can cho tirng khu chirc nang va cho
toan khu vuc; Hinh khdi, mau sic, 4nh sang, hinh thirc kién triac chu dao ctia cac cong trinh
kién tric, hé théng cay xanh, mét nudc, quang truong phai pht hop véi khong gian chung va
tinh chﬁt str dung cua cong trinh; khuyén khich tao 1ap hé théng cdy xanh 16n hon theo quy
dinh va nghién ctru x4y dung cong trinh theo hudng cong trinh xanh, bén vimg.

- Péi v6i cac cong trinh diém nhan, mat do xdy dung va tang cao cong trinh t6i da, t6i
thiéu phai dap tng theo quy dinh, dugc xac 1ap trong quy hoach tong mit bang sir dung dat
va theo cac quy dinh yéu ciu khdng ché vé khong gian chiéu cao cy thé timg khu vuc. Ty
theo quy mé dét, chirc ning str dung va vi tri cu thé dé lwa chon chi tiéu cho phu hop.

- Khu vuc quang truong, khong gian mé tao 1ap cac khong gian xanh, cong vién, vuon
hoa két ndi véi hé théng cay xanh, mat nudc khu vye.

5.3.2. Thiét ké do thi:

a. CAc nguyén tic, yéu cau chung thiét ké do thi:

- Tuan thu dinh hudng phét trién khong gian theo Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, ty 1¢
1/10.000 duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay 28/5/2020.

- Pam bao thdng nhét tir khdng gian tong thé d6 thi d¢én khong gian cu thé trong db thi;
Théng nhat hai hoa vé khong gian giira phan khu do thi HL3 véi cac phan khu do thi khac
trong tong thé chung d6 thi Hoa Lac. Pam bao tinh ké thira vé kién trdc, canh quan do thi va
phtl hop véi diéu kién, dic diém tu nhién, ddng thoi ton trong tap quan, vin hoa dia phuong;
phét huy cac gia tri truyén thdng dé giir gin ban sic trong kién tric, canh quan dé thi.

- Khai thac hop Iy canh quan thién nhién tao ra gia tri tham my, gan véi tién nghi, nang
cao hiéu qua stir dung khdng gian va bao vé méi truong do thi.

- Tuan tha quy hoach tdng mat bang sir dung dat, cac chi tiéu khdng ché da duoc lap
trong quy hoach phan khu va cac quy dinh nganh, chuyén nganh linh vuc lién quan khac.

- Tuan thu c&c yéu cau, quy dinh duoc xé4c 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va Tiéu
chuan, Quy chuan ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Tun tha quy dinh caa Nha nudc, Thanh phd d6i véi cac cong trinh lién quan.

b. Thiét ké do thi phan khu:

Trén co s cac nguyén tic thiét ké do thi néu trén, dd an dd phan tich ciu tric khong
gian d thi, phan ving thiét k&, dé xuat giai phap, quy dinh cu thé vé: Thiét ké do thi ddi voi
khu vye trung tam - diém nhan kién tric, cac truc duong chinh; Thiét ké do thi cac khong
gian mo, quang truong, vuon hoa, nit giao thong lon; Thlet ke d6 thi di véi cac 6 phé; Yéu
cau khéng ché vé khoang IUi; Yéu cau vé cay xanh; Y&u ciu vé chiéu sang va tién ich do thi.
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5.4. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuat:

5.4.1. Quy hoach giao thong:

- Tuyén dudng sit ndi ving Ha Noi - Hoa Binh: Tuyén di theo hanh lang cao toc Hoa
Lac - Hoa Binh, két nbi Ha Noi v6i thanh phd Hoa Binh (tinh Hoa Binh). Hanh lang danh
cho tuyén duong sit ndi ving nay rong khoang 20m tuy theo nhu cau  giao thong va s€ dugc
xac dinh theo dy an riéng dugc cap co tham quyen phé duyét. Piém dau tai dé po tai khu dau
mdi ha tang giao thong va la diém cudi cua tuyén duong st d6 thi s6 5. Chiéu dai tuyén
duodng sit qua khu dit 1ap quy hoach khoang 1,09km.

- Pudng Hd Chi Minh: La tuyén giao thong ddi ngoai ciia toan thanh phd Ha Noi va do
thi Hoa Lac, doan qua thanh phd Ha Noi con dong vai tro 1a dudng vanh dai 5 cua Thu d6 Ha
N1, hanh lang tuyen c6 bé rong dién hinh B=120m (6 lan cao toc va duong gom song hanh
hai bén). Cu thé s& dugc xac dinh theo dy an dugc cap tham quyen phé duyét.

- Pudng cao téc Hoa Lac - Hoa Binh: La dudng cao toc kéo dai tir dai 16 Thing Long
dén thanh phd Hoa Binh véi hanh lang tuyén c6 bé rong dién hinh B=120m (6 lan cao toc va
duong gom song hanh hai bén).

- Puong sat do thi: Xay dung tuyen duong sat do thi s0 5 doc theo Dai 1o Thang Long
kéo dai va cac nha ga trén tuyen diém cudi 13 dé po tuyén duong st ndi vimg Ha Noi - Hoa
Binh tai khu vuce dau méi ha tang giao théng. Trong qua trinh nghién ctru cac quy hoach chi
tiét khu vuc 1an can sé xac dinh nhu cau phat trién d6 thi theo m6 hinh TOD xung quanh cac
nha ga dudng sit, hanh lang bao vé va thuc hién theo dy 4n duoc cap tham quyén phé duyét.

- Pudng cap d6 thi: Mang duong chinh d6 thi: mit cat ngang duong dién hinh rong B=50m
(6 1an xe). Mang duong lién khu vuc: mit cat ngang duong dién hinh rong B=30m (4 1an xe).

- Puong cap khu vuc: Mang luéi duong chinh khu vuc: mat cit ngang duong dién
hinh rong B=30m (4 lan xe). Mang lugi duong khu vuc: mat cit ngang dién hinh rong
B=25m (4 lan xe)

- buong Cap ndi bo: Buong phan khu vyc: mat cat ngang dudng dién hinh rong B=11-
17m (2 1an xe). Ddi véi cac doan tuyén duong qua khu vue dan cu hién hitu mat do cao doc
hai ben qua khu vy d6i nai khé khin vé diéu kién xay dung, hoac tuyén duong chi c6 tinh
két ndi (hai bén duong khong b tri cac khu dt chirc nang d6 thi va cong trinh tiép glap) co
thé thu hep hé tdi thiéu 2m. Cac tuyén duong nhém nha &, vao nha, ngd xém. . . dwoc bd sung,
xac dinh cu thé trong giai doan nghién cau 1ap quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung dam
bao tuan tha Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Céc nut giao thong: Cac nit giao gitra dudng HO Chi Minh, cao tc Hoa Lac - Hoa
Binh véi cac tuyén dudng cap do thi to chirc giao khac mirc. Cac nit giao thong con lai trong
pham vi khu quy hoach duoc t6 chiic giao bang.

- Giao thong cdng cong: Mang ludi xe buyt hién c6 dugc tlep tuc str dung, tirng budc
bo sung thém cac tuyen xe buyt méi doc theo céc tuyén duong cap khu vuc tro Ién, khoang
cach céc tram ding d6 xe buyt khoang 500m, xay dung vinh dén tra khach tai cac diém do
dé khong gay Un @ giao thong trén tuyén duong (cu thé duoc thyuc hién theo quy hoach mang
ludi van tai hanh khach céng cong caa Thanh phd).

- Bai d6 xe:

+ B6 trf mot s6 bai db xe cong cong tap trung trong khu quy hoach chu yeu dé phuc vu
khu vyc dén cu lang x6m hién co va nhu cau dd xe vang lai. Qua trinh trién khai cac quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung s& tiép tuc bd sung cac bai dd xe phuc vu nhu cau db xe
caa cac khu quy hoach, dy an dau tur... Bam bao chi tiéu dd xe trén toan bo phan khu do thi
dat 4m2/ngudi. Hinh thic (trén mat biang, ngam hoic cao tang) va céng suat cac bii do xe s&
duoc x4c dinh chinh xac trong giai doan lap d6 an quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung
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trén co sO gitr nguyén va st dung hiéu qua dién tich dat dd xe xac dinh theo quy hoach phan
khu, bén kinh phuc vu khoang 400-500m.

+ C4c cong trinh cai tao, xay dung méi: Phai tw dam bao nhu cau dd xe trong pham vi
6 dat xay dung cong trinh theo chi tiéu tinh toan xac dinh tai d6 an Quy hoach ben xe, bai dd
Xe, trung tam tiép van va tram dung nghi trén dia ban Thanh phd den nam 2030, tim nhin dén
nim 2050 di dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 va cac Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

+ Céc bai dd xe cong cong khac nam trong thanh phan dat cay xanh tiép tuc dwoc nghién
ctu b sung trong giai doan sau trén co so nhu cau thuc té (néu xay dung néi, dién tich khéng
vuot qué 20% tong dién tich khu dat). Ty ting vi tri cac bai d6 xe s& duoc nghién ctiu xay
dung ngam hozc trén mit bang két hop chirc ning dat cay xanh.

* Cac chi tiéu dat duoc cua dd an: Tong dién tich xay dung db thi (khong bao gom dét
lam nghiép): 743,89ha. Dién tich dat dudng giao thong (tinh dén duong phan khu vuc):
189,8ha. Trong d6: Pudng giao théng cap do thi: 129,84ha (17,45%); Tinh dén duong khu
vire: 178,31ha (23,96%); Tinh dén duong phan khu vuc: 189,8ha (25,51%).

* Mot s6 luu ¥

- C4c tuyén dwong cap khu viec, ngi bé tai do an chi 1a nghién ciru so bé dé dam bao
co cdu mdt dé Mang ludi dwong, ddp 1mg cac yéu cau vé phong chay chiza chay, bé tri hé
théng ha tang ky thugt va sé diroc chinh xac hoa, tiép tuc nghién cizu bé sung ¢ cc giai doan
ldp quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500, Idp duw dn dau tw tiép sau.

- Déi V6i céc khu viee di ¢6 Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ty 1é 1/500 hogc dir &n
dau tw dwroc cap tham quyeén phé duyét (phl hop Vi dinh hudng quy hoach phén khu dét thi),
Mang hedi duong diege xde dinh theo cdc do &n, du dn duroc duyét. Poi véi cac khu viec con
lgi: Vi tri, huéng tuyén, quy mé, chi gidi duwong do, cau tao thanh phan mdt cat ngang cac
tuyén dueong sé duroc xdc dinh chinh thirc ¢ giai doan ldp Quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi,
chi gidi dirdng do 1y 1¢ 1/500 hogc dur dn dau tw dwoc cap tham quyé‘n phé duyét.

- DOI Vi cde doan tuyén di ‘qua khu vy dan cu, kh khan vé gidi phong mat bang cho
phép thu hep mat cat ngang tuyén dwong nhung phai dam bdo du chiéu rgng toi thiéu pho
hop Véi cdp hang dwrong theo Quy chudn, tiéu chudn.

* NO1 dung diéu chinh, cu thé hoa so voi Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dén nim
2030, ty 1€ 1/10.000 duogc duyét:

- Tai d6 4n dé xuat B6 sung tuyén duong chinh khu vuc giita Khu dich vu cap viing va khu
dau mdi ha tang ki thuat cip viing pht hop véi vai tro, chiic ning ctia tuyén dudng, dam bao yéu
cau két néi giao thong gitra cac khu virc. Mat cat ngang duong dién hinh rong B=30m (4 Ian xe).

- Tai d6 an dé xuit diéu chinh, cu thé hoa mot s doan tuyén duong dé dam bao phu
hop véi dia hinh khu quy hoach, han ché cat qua khu vuc dan cu lang x6m va nghia trang
hién c6, dam bao tinh kha thi va cac quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung duoc duyét.

5.4.2. Chi gioi duong do, chi giéi xay dung, hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k§ thuat:

- Chi gi6i duong do thé hién trén ban vé duoc xac dinh so bd hudng tuyén, quy mé cac
tuyén duong giao théng. DI vai cac tuyén duong da c6 ho so chi gisi duong do ty 1¢ 1/500,
du an dau tu hodc nam trong khu vire da c6 Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét pha
hop Véi dinh huéng quy hoach phan khu d6 thi, chi giéi duong do duoc x4c dinh theo cac ho
so da dugc cap tham quyén phé duyét. Bdi véi cac tuyén duong con lai s& duoc xac dinh
chinh xéc theo hé so chi gi6i duong dé ty 16 1/500, du 4n dau tr xay dung cac tuyén duong
hozc theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cap tham quyén phé duyét.
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- Hanh lang bao vé céc tuyén ha tang ky thuat: tuan tha theo tiéu chuan nganh va Quy
chuan xay dung Viét Nam.

5.4.3. Quy hoach cao do nén va thoat nude mit:

a. Quy hoach san nén:

- Cao d9 san nén dam bao phl hop véi cao do nén cac khu vuc da xay dung 6n dinh,
tan dung t6i da dia hinh tu nhién. Huéng déc nén ph hop véi dia hinh ty nhién khu quy
hoach, dam bao céc yéu cau thoat nuréc va doc dan vé truc thoat nuéc chinh caa khu vuec.

- Khu vire dan cur cii, 1ang x6m hién c6: co ban gitt nguyén cao do hién trang. Boi véi
khu vire thap s& tirng budc cai tao chinh trang phu hop voi cao do nén va hé thdng thoat nudc
cua khu vyc. Déi véi cac khu vuc xay dung cong trlnh méi: duoc san nén phi hop véi cao
d6 nén dan cu hién trang va dam bao c4c yu cau vé thoat nudc.

- Khu vuc quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoac dy 4n dau tu xay dung da duoc phé duyét
phu hgp véi dinh hudng tai quy hoach phan khu d6 thi dugc thuc hién theo cac quy hoach
chi tiét, dy an dﬁu tu xay dung duoc duyét.

(Cao do nén sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud trinh Idp quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500, di dn dau tw xdy dung cong trinh... phu hop voi ty ¢ ban do thé hién, tudn thi dinh
hwong quy hoach khu viec va dam bdo yéu cau thoadt nuoc).

b. Quy hoach thoat nudc mat:

- Hudng thoat: Phén khu quy hoach thoat nude ra ngoi Na Muong, song Co va song
Tich théng qua hé thdng thoat nudc mua xay dung doc theo cac tuyén duong, hé théng
muong truc.

- Hé thdng ho diéu hoa: Duy tri tdi da va cai tao cac ho, dam hién trang trong ranh gigi
khu quy hoach; Xay dung bo sung mot s6 hd theo quy hoach dé diéu hoa va giam tai cho hé
thong song, ngodi, muong thoat nuéc chinh,

- Mang ludi cong: Xay dung hoan chinh hoan chinh hé théng thoat nudc mit do thi
thoét ra céc truc tiéu thoat nuéc chinh cua khu vuc. Mang luéi céng thoat nude mit bao gom
cac tuyén cong ban bé tri doc theo céc tuyén duong dé thoat nude cho khu quy hoach

5.4.4. Quy hoach cap nudc:

- Ngudn cip: Theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén ndm 2030,
tAm nhin dén nam 2050; Quy hoach cap nuéc Thu d6 Ha Noi dén niam 2030 va tim nhin dén
nam 2050 va Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, nguén nudc cp cho phan khu do thi tir nha may
nude song Pa (cong suat dén ndm 2030: 900.000m3/ng.d, cap cho Ha Noi 800.000m3/ng.d).

- Mang ludi cap nudc: Tiép tuc duy tri céc tuyén éng cap nudc truyén dan ¢1600mm
va ®1800mm di dau tu xay dung tir nha may nude séng Pa dé cip nude cho phan khu do
thi va Thanh phd. Xay dung méi tuyén dng truyén dan kich thudc d300mm-d1000mm; cac
tuyén 6ng phan phdi chinh kich thuéc d100mm-d200mm doc theo cac tuyén duong giao
théng theo dang mach vong dam bao cip nuée lién tuc va an toan cho toan b khu quy hoach.

- Cap nudéc chira chay: Xay dung cac hong ctiu hoa dau ndi véi mang ludi cap nude co
dudng kinh >®100mm. Khoang cach cac hong ciu hoa trén mang ludi duoc b tri theo quy
dinh hién hanh. Vi tri cac hong ciru hoa gan cac nit giao thong, thuan loi cho cong tac phong
chay chira chay. Déi véi cac cong trinh cao tang, can c6 hé thong chita chay riéng cho ting
cong trinh. Tai cac hd chira nuéc trong khu quy hoach c6 bé tri céc hé thu nude ciru hoa phuc
vu cho hé thdng ciru hoa caa thanh phé.

- Néi dung diéu chinh, bd sung so véi Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dén nam 2030, ty
& 1/10.000 dugc duyét: B6 sung mét sé ng cap nudc phan phdi co duong kinh tir @100, 150
dé khép ndi voi mang ludi cap nudc chinh, tao mang vong, dam bao &p luc va an todn cip nudc.
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5.4.5. Thoat nuéc thai, quan ly chat thai ran va nghia trang;

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Nguyén tic thoat nude: Khu vuc dy &n: cap nhat mang ludi va vi tri tram xa ly cac du
an da duoc phé duyét va dau tu xay dung. Khu vuc 1ang xm hién c6: nudc thai dan cu duoc
thoat vao tuyén cdng thoat nudc chung trong khu vuc, théng qua tuyén cbng bao va giéng
tach nudc thai tir hé thdng céng chung duoc dira vé cac tram xir Iy nuéc thai cia cuc bo. Khu
vic xay mai: Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng thu gom nudée thai cua khu vuc xay
dung méi vé tram xir Iy nudc thai cuc bo.

- Xay dyng mot s tram xir Iy nudc thai cuc bo tai cac khu vue duge dinh huéng xi ly
nudc thai phan tan theo dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac duoc duyét.

- Xay dung mang ludi cng thoat nude thai kich thude D300mm dé thu gom, dan nudéce
thai vé cac tram xt 1y nudc thai cuc bo.

- Trong giai doan hé thdng xir 1y nuée thai cua khu vuc chua dugc xay dung dong bo
theo quy hoach, cac khu vuc du an d6 thi mai phai xay dung cac tram xu ly nudc thai cuc b
dé xtr Iy nuéc thai cia khu do thi dam bao diéu Kién vé sinh méi trudng.

(Di¢n tich, ranh gid chiém dat quy mo céng sudt, cdng nghé tram Xt 1y... thuc hién
theo di dn riéng diroc cap tham quyen phé duyét).

b. Quan ly chat thai rin:

- Chat thai ran sinh hoat: Pugc thu gom va xir Iy tai khu xi Iy chét thai ran tap trung
cua Thanh phé. B4 tri cac diém tap két, trung chuyén chat thai ran tai khu vuc cay xanh phuc
vu nhu cau khu quy hoach.

- Nha vé sinh cdng cong: Trén cac truc phé chinh, cac khu thuong mai, khu cdng vién,
cac bén xe va cac noi cong cong, bd tri nha vé sinh cong cong dam bao vé sinh méi truong
va my quan do thi (vi tri s& dugc xac dinh cy thé trong giai doan tiép theo).

c. Nghia trang, nha tang 1&:

- Tuan tha va phu hop véi dd 4n quy hoach nghia trang Thu d6 Ha Noi da duoc Tha
tudng Chinh phu phé duyét, cu thé: Khéng xay dung, bé tri nghia trang méi trong pham vi
phan khu quy hoach. Nhu cau an tang méi ctia nhan dan duoc d4p Ung tai nghia trang tap
trung ctia huyén Thach Thét (ngoai pham vi phén khu quy hoach) va cac nghia trang tap trung
khac cua thanh phd. Cac nghia trang hién c6 nam trong khu quy hoach trude mit phai dimg
cac hoat dong tang (hung tang, cat tang...), tmg budc dong cira, trong cdy xanh cach ly dam
bao diéu kién vé sinh méi trudng.

- B tri 01 nha tang 18 phuc vu khu vuc phat trién d6 thi Hoa Lac véi quy md khoang
lha & phia Tay khu vuc l1ap nghién ctru quy hoach.

5.4.6. Quy hoach ning luong, cap dién va thong tin lién lac:

a. Quy hoach ning luong: Nhu cau: viéc tinh toan nhu cau, bé tri cira hang xang dau s&
duoc xac dinh trén co s& quy md dan s6 caa tirng khu vuc phat trién do thi (quy mé dan sb
khoang 7500-8000 ngudi cho phép b tri 01 cira hang xang dau). Khoang céch giita hai ctra
hang xdng dau xay dung co dinh quy hoach mai phai dam bao toi thicu 1a 300m. Vi tri b tri:
tai cac khu dat ¢ cac chirc ning sau: bii d6 xe, dat cong cong, dat hon hop, dat Cong nghiép,
kho tang,... Vi tri, quy md cac cura hang xang dau dam bao tuan tha cac yéu cau vé khoang
c4ch an toan giao thdng, PCCC theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, cu thé s& dugc x4c dinh
trong qué trinh Iap quy hoach chi tiét tiép sau hoic theo cac du an dhu tu riéng duoc duyeét.

b. Quy hoach cap dién:
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- Nguon cap: Khu quy hoach dugc cap nguon tir Tram bién 4p 110/22kV Yén Binh va
110kV Yén Trung dy kién dugc xay dung (Quy ma dién tich, cong suat, cong nghé tram bién
ap duoc xac dinh theo du 4n riéng dwoc cip tham quyén phé duyét).

- Ludi dién cao thé: xay dung tuyén 110kV Yén Binh - Yén Trung doc duong Hoa Lac
- Hoa Binh.

- Ludi dién trung thé:

+ Céc tuyén dién 35kV, 10kV hién co duoc cai tao, thay thé thdng nhat cap dién &p
22kv va duoc ha ngam theo cac tuyén duong quy hoach.

+ Cai tao ket hop xay dung méi cac tuyén cap ngam 22kV doc cac tuyén duong giao
thong dé cap ngudn dén cac tram bién &p 22/0,4kV hién ¢ va du klen phuc vu nhu cau phan
khu quy hoach. Céc tuyén duong day xay dung méi s duoc ha ngam, cac tuyén duong day
noi hién co sé timg budc ha ngam.

+ Tram bién &p: Tram bién &p: cai tao, di chuyén céc tram bién ap 35/0,4kV va tuyén
duong day 35KV hién cd vao céc vi tri phi hop mang luéi giao thdng; timg budc chuyén doi
thanh cap dién ap 22kV. Dbi véi cac tram bién ap xay dung méi dam bao ban kinh phuc vu
khéng qua 300m, b tri gan trung tim cac phu tai va dudng giao thong dé thuan tién trong
cong tac lap dat, van hanh, bao dudng.

Vi tri, s6 lwong va cong sudt cac tram bién &p va cac tuyén duong day cao thé, trung
thé sé dwoc thuc hién, diéu chinh theo quy hogach chi tiét, dir dn dau tw va cdc quy hoach
chuyén nganh duwoc cdp tham quyeén phé duyét.

- Cép dién chiéu sang: Hé théng chiéu sang dén duong trong pham dugc cAp nguon tir
cac tram bién &p cong cong. Xay dung cap tuyén cap ngam ha thé 0,4KV cap dién chiéu sang
dén dudng doc via hé hoic trén dai phan cach. Cac khu dét cay xanh, quang truong trung tam,
ndt giao théng khac cbt, mang ludi chiéu sang duoc thiét ké theo dir 4n riéng dam bao tiéu
chuan quy pham va théng nhat véi quy hoach khdng gian kién trdic canh quan.

c. Quy hoach ha ting vién thong thu dong:

- Nguon cap: Khu quy hoach duoc cap nguon thong tin lién lac tir tram vé tinh Yén
Binh dung lugng 70.000 s6 duy kién xay dung phia Bac khu quy hoach.

- Mang ludi cap quang: Xay dung cac tuyén cap truc doc theo cac tuyen duong quy
hoach dau néi tir cac tong dai Vé tinh dén Tong dai diéu khién. Xay dung cac tuyén cap trung
ké tir tong dai vé tinh dén cac ta cap thué bao. Cac tuyén cép thué bao s& duoc xac dinh cu
thé ¢ giai doan thiét ké sau.

- Céc ta cap duy Kién duoc b tri tai cac khu dat cay xanh, cong trinh hdn hop, cong cong
cua khu vuc.

Vi tri, dung lirong, s6 heong CAc tram vé tinh, tong dai vé tinh, tii c&p va tuyén cap quang
duwoe xde dinh theo quy hoach chi tiét, du dn dau tur va cdc quy hoach chuyén nganh duroc
cap tham quyén phé duyét.

5.5. Quy hoach khong gian x4y dung ngdm db thi:

Cin ctr theo quy hoach chung khéng gian xay ding ngam d6 thi trung tam Thanh ph
Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, ty 1¢ 1/10.000 duoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cy thé nhu sau:

5.5.1. Hé thong ha ting k§ thuat ngdm:

- Doc theo cac truc dudng giao thong do thi b tri cac tuynel hozc hao ky thuat, kich
thudc s& duoc cu thé va chi tiét ¢ giai doan sau, cac tuynel hoic hao ky thuat nay chira hé
thdng cip nuéc phan phéi, hé thong cap dién, thdng tin lién lac. Riéng hé théng thoat nuéc
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mua, hé théng thoat nuéc thai.... bd tri ngoai hé thdng tuynel hoac hao ky thuat, dam bao
khoang céch giira cac tuyén ha tang ki thuat theo quy dinh hién hanh.

- Céc hao cép ky thuat chira dung cac dudng cap phuc vu cac ho tiéu thy doc tuyén
dudng céc hao cip nay duoc xay dyng trén via he, hai bén dudng kich thude hao cap duoc
chi tiét va cu thé ¢ giai doan sau.

- Déi voi cac khu d6 thi méi nam trong khu vie chura hinh thanh tram xt Iy va hé thong
thu gom nudc thai tap trung, cho phép xay dung cac tram xt ly cuc b ngdm dudi cac khu
dat ha tang k¥ thuat, cong vién cay xanh... Khi khdng con nhu cau sir dung tram xi Iy cuc bd,
duoc phép nghién ctiu chuyén dbi thanh cac chirc nang khac.

5.5.2. Cac khu vuc xay dung cong trinh ngam:

- Cong trinh céng cong ngam:

+ Khdng gian ngém cong cong duoc xac dinh dudi phan dat co chirc nang str dung dat
cong cong thanh pho va khu 6. Quy hoach khdng gian cong cong ngam chi c6 tinh minh hoa,
nham thé hién y d6 t6 chirc khdng gian ngam va méi lién hé cac khong gian ngam cdng cong
vé6i nhau. Khuyén khich xay dung lién thong cac cong trinh cdng cong ngam dé nang cao
hiéu qua sir dung dét. Vi tri, quy md, ranh gigi cu thé cac khdng gian cong cong ngam s&
duoc xac dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach ¢ ty 1¢ 16n hon.

+ Vi tri khong gian ngam cong cong nay dugce xac dinh trong ban ve quy hoach tong
mit bang str dung dat va ban db xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngam.

+ Chue nang sir dung khong gian ngam cong cong bao gom C&c chuc nang: dich v,
thuong mai, cau lac bg, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ga ra ngam ..

+ D4i voi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuce da va dang trién khai dau tu
xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n da dwoc phé duyét. Bdi véi cac d6 an quy hoach, dir
an dau tu xdy dyng da dugc cap tham quyén phé duyét ma chua thuc hién dau tu xay dung,
can dugc nghién ctru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phi hop quy hoach phéan
khu. D6i véi cac dd an quy hoach, quy hoach tong mat bang, du an dang nghién ciru mé chua
duoc cap tham quyén phé duyét, hoic da dugc cip tham quyén chap thuan chi truong dau
tu, can duoc nghién ctu lai dé ph hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh gidi pham vi, quy md cac khu viec phét trién khdng gian cong céng ngam se
duroe Cu thé héa, xdc dinh chinh xac theo Quy hogach chi tiét khéng gian xay dyng ngam hodc
cac dur dn dau tw riéng duwot cdp c6 tham quyén phé duyeét.

- Déi véi bai d6 xe cong cong ngam: khuyén khich xay dung bai d6 xe ngam thudc dat
cay xanh thanh phé, khu &, dat bai d6 xe va don vi & nham nang cao hiéu qua st dung dat,
trén mat dat to chic thanh cac khong gian cay xanh phuc vu muyc dich chung cho khu vuc
(khong bé tri vian phong giao dich, khach san... trong bii dd xe cong cong ngam).

- Bdi vé6i phan ngam cua cc cdng trinh xay dung trén mit dat (co quan, vin phong, cac
cong trinh co chie nang ¢, nha ¢ riéng I¢...), s& duogc xac dinh theo cac d6 an quy hoach chi
tlet tong mit bang cac du an dau tu duoc Cap tham quyén phé duyét. Viéc Xay dung phan
ngam ctia cac cong trinh xay dung trén mét dat phai tuan thu cac quy dinh vé: quy hoach do
thi, quy chuan vé xay dung ngam, gidy phép xay dung, dam bao trong ranh gidi st dung dat
hop phép, i da tring chi gisi duong do, khéng vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh ph.

- Khi nghién ctu xay dung céc khdng gian ngam cu thé caa tirng khu vaee, phai tuan tha
céc tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

5.5.3. Nguyén tic, yéu cau dau ndi k¥ thuat, diu ndi khong gian ngam:
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- Viéc dau néi ndi ky thuat, dau ndi khong gian ngam, cac cong trinh ha tang trong
tuynel, hao, céng bé ki thuat phai dam bao phii hop véi quy hoach duoc duyét, phil hop Vi
yéu cau k§ thuat cua ting loai duong day, duong dng, dap wng nhu cau st dung dong bo.

- Tun tha cAc tiéu chuan, quy pham vé dau ndi k¥ thuat, dau ndi khong gian ngam.

- Khéng gian ngam cong cong phai duoc két ndi véi khdng gian cong cong néi, he
thong giao thong, duong di bd & cac khu vuc hop 1y va duoc cu thé héa ¢ giai doan sau.

5.6. Bé xuit cac giai phap bao vé moi truong:

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong nudc: Tao hanh lang bao vé song hd. CAm moi hinh
thtrc xa thai khoéng qua xi ly truc tiép ra nguén.

- Giam thiéu 6 nhidm méi truong khdng khi tiéng on: Trong cay xanh cach ly quanh
khu vuc bén xe, tram xtr Iy nudc thai, cac khu cdng nghiép tap trung, cac tuyén duong giao
théng lom. ..

- Giam thiéu 6 nhiém moéi truong dat: Str dung dat mot cach hop 1y, phan dot dau tu,
khi chura c6 ké hoach phét trién can khai thac tiép tuc dién tich dat lGa.

- Giam thiéu anh huong tai bién méi truong; Thiét 1ap hé thong quan tric gidm sat moi truong.

- Khi trién khai 1ap dir 4n dau tu trong pham vi phan khu d6 thi, Chu dau tu phai ap béo
cao danh gia tac dong moi truong theo quy dinh cia Luat bao vé méi truong. Cac phuong an
bao vé méi truong ddi véi Du an s& dugc chi tiét trong bao cao danh gia tac dong moi truong.

6. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan 1y dat dai, dau tu, xdy dung do thi can tuan tha quy hoach va “Quy dinh
quan 1y theo d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL3), ty 1& 1/2000” duoc ban hanh
kém theo hd so quy hoach ndy va tuan thi quy dinh tai cac Luat va quy dinh hién hanh cua
Nha nuéc va Thanh phé; Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké lién quan, Quy ché quan ly quy
hoach chung toan thanh ph.

- Viéc diéu chinh, thay doi, b6 sung quy hoach phai duoc thyuc hién theo dung quy dinh
cua Phap luat hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé &p dung céc tiéu chuan, quy
pham nuéc ngoai va phai duge co quan ¢é tham quyén cho phép.

7. Cac duyr 4n wu tién diu tw va ngudn luc thuc hién:

7.1. Cac du &n chién lugc:

- Phét trién hé théng ha téng khung, trong d6 uu tién dau tu xay dung cac tuyén duong
giao thong doi ngoai nhu: cao toC Hoa Lac - Hoa Binh, duong Ho Chi Minh; c4c tuyén duong
sat, diém déu - cudi ga dudng sat do thi s6 5; cac tuyén duong giao thong cap do thi, cap khu
vire 14 co s¢ dan hinh thanh hé théng ha tang khung d6 thi.

- Nang cép, cai tao, nao vét, nan dong, xay dung cac tuyén thoat nuéc chinh trong khu
virc va hé thong cac tuyén tiéu thoat nude khac, dam bao yéu cau phong chong 1 lut.

7.2. Céc du 4n vu tién ddu tu trong giai doan dau:

- Uu tién x4y dung cac khu nha ¢ xa hoi tap trung, cac dy an tai dinh cu phyc vu giai
phéng mit bang xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi do thi.

- Xay dung cac cong trinh ha ting x& hoi dau tu cong (hanh chinh, dich vu céng cong,
van hoa, y té, truong hoc, nha tré, cac khu ciy xanh, vudn hoa, san choi, san luyén lap,...)
phuc vu khu dan cu khu vuec.

- C4c du &n phét trién du lich gan vai bao vé cac khu vuc canh quan dic tha, bao ton,
tn tao, phat huy canh quan thién nhién san c6 trong khu vuc.

- Cai tao chinh trang khu vuc dan cu hién c6, nang cap hé thong cac cong trinh ha tang
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ky thuat dong bo, hién dai (giao théng, cap dién, cap, thoat nudc, tap két, trung chuyén rac
thai sinh hoat, vé sinh maéi trwong, ao hd,...).

- Xay dung cac khu chirc nang do thi mai gdm cac khu nha & méi, cac cong trinh cong
cong, thuong mai dich vu,... cac du an dau tu phét trién nha & thuong mai.

7.3. Nguén luc thyc hién:

- C4c dy an chién luoc, du an wu tién dau tu s& duoc bd sung hozc diéu chinh cho pha
hop voi ké hoach phat trién chung cua Thu d6 Ha Noi, dac biét trong giai doan phat trién két
ndi hé théng ha tang khung, yéu cau nang cao chat luong phuc vu dan cu khu virc va s& duoc
can dbi trén co s& ngudn ngan sach cua thanh phé, huyén (hoic twong duong) va cac ngudn
khac dam bao phi hop véi ké hoach phét trién chung cua Thu d6 Ha Noi.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- Vién Quy hoach xay dung: Chiu trach nhiém vé chat luong d6 an va tinh chinh xac
vé cac so lieu trong ho so, d6 an (bao gom danh gia hién trang va phuong an quy hoach);
hoan chinh hé so, giri S& Quy hoach - Kién tric kiém tra, x4c nhan.

- S& Quy hoach - Kién trdc chiu trach nhiém vé noi dung thdm dinh; xac nhan hd so ban
vé Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL3), ty & 1/2000 va Quy dinh quan 1y theo do an
quy hoach phtt hop véi ndi dung Quyét dinh ndy; thuc hién luu trit hd so d6 an theo quy dinh.

- Giao Vién Quy hoach xay dung chu tri, phdi hop véi UBND huyén Thach Thét t6
chirc cong bd cong khai ndi dung do an quy hoach duoc duyét dé cac to chire, co quan lién
quan va nhan dan duoc biét, thuc hién.

- Giao UBND huyén Thach That, UBND cac x&: Yén Binh, Tién Xuan, Thach Hoa;
Thanh tra S& Xay dung chiu trach nhiém kiém tra, giam sét, quan ly xay dung theo diing
quy hoach; xtr 1y cac trudng hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh
cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd, Giam dc, tha trueong cac So, nganh Thanh phd:
Quy hoach - Kién triic, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Gio duc va dao tao, Giao
théng van tai, Tai nguyén va Méi truong, Du lich, Y té, Vian héa va thé thao, Cong Thuong,
Nong nghiép va Phét trién ndng thén; Cong an Thanh phd; Vien Quy hoach xay dung; Chi
tich UBND huyén Thach That; Chu tich UBND cac xa: Yén Binh, Tién Xuan, Thach Hoa;
Thu trwéng cac co quan, don vi ¢d lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn: KT. CHU TICH ,
- Nhu bieu 3; : "
- Thudng truc Thanh ay: (dé blcéo)
- Chu tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh ph;
- VPUBTP: CVP, cic PCVP,
cac phong: TH, DT;
-Luu VT, BT.
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