UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 5105 /QD-UBND Ha Ngi, ngay30 thang 9 ndam 2024
QUYET PINH

V& viée phé duyét Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL4), ty 1& 1/2000.
Dia diém: Tai céc xa Tién Xuén, Thach Hoa, huyén Thach That va cac xa Dong Xuan,
Pht Man, Phu Cat, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

Can cie Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, b6 sung
mét s6 dieu ciia Lugt Té chite Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 18/6/2009; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Lugt
stka doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt
Nha 6 ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi quyét s6 15-NO/TW ngay 05/5/2022 ciia B¢ Chinh tri vé phirong hirong,
nhiém vu phat trién Thii @6 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2045; Két ludn sé 80-
KL/TW ngay 24/5/2024 ciia B¢ Chinh tri vé Quy hoach Thii &6 Ha N¢i thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nim 2050 va D6 dn Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Ngi dén nim 2045,
tam nhin dén nim 2065;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, _phé duyét va quan ly quy hoach do thi; $6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ve
stka doi, b6 sung mét so6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve > lp tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; 56 39/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé qudn Iy khong gian xdy dung ngam dé thi; so 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 ve qudn Iy ddu tiw va phat trién dé thi; s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nhd ¢ xd héi; sé
35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia cac Nehi dinh thuge
linh viee quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cik cde Théng tie ciia Bé Xay dung: s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng
dén vé ngi dung thiét ké do thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira déi, b6 sung mot
56 diéu ciia Théng tr s6 06/2013/ TT-BXD ngay 13/5/2013; s6 04/2022/TT-BXD ngdy
24/10/2022 vé quy dinh ho so ciia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dymg viing lién huyén,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thii tuéng Chinh Phii vé viéc
phé duyét Quy hoach chung xdy ding Thii d6 dén nim 2030 va tam nhin dén nim 2050;

Can cit Quyét dinh s6 705/0P-TTg ngay 28/5/2020 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc
phé duyét Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, thanh phé Ha Néi dén nam 2030, ty 1é 1/10.000;
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Can cir Quyét dinh s6 657/0D-UBND ngdy 18/02/2022 ciia UBND Thénh phé phé duyét
Nhiém vu Quy hoach phan khu do thi Hoa Lac (HL4), ty I¢ 1/2.000 tai cac xa: Tién Xudn,
Thach Hoa, huyén Thach Thdt va cde xd: Dong Xudn, Phu Man, Phu Cat, huyén Quéc Oai;

Can cir Théng bao s6 1752-TB/TU ngdy 14/6/2024 ciia Thanh tiy Ha Ngi vé Két ludn
cia Ban Thuong vu Thanh iy vé chii truong 04 dé dn Quy hoach phén khu d6 thi Hoa Lac
(HL3, HL4, HLS5, HL6), ty I¢ 1/2.000;

Xét d@é nghi cua Giam doéc Sé Quy hoach - Kién triic Ha N§i tai Bdo cdo thédm dinh
$6 4154/BC-QHKT-DTVI-HTKT va To trinh s6 4156/TTr-QHKT-DTVT-HTKT ngay
18/9/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL4), ty 16 1/2000 do Vién
Quy hoach xdy dung Ha N¢i t6 chirc 1ap, S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh véi céc noi
dung chit yéu sau day:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL4), ty 1¢ 1/2000.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mo nghién ctru:

2.1. Vi tri, pham vi ranh gidi: Vi tri thudc dia gidi hanh chinh céac xa: Tién Xuén, Thach
Hoa, huyén Thach Thét va cac xa: Dong Xuan, Phtt Man, Pha Cat, huyén Quéc Oai, thanh
phé Ha No¢i va duoce gidi han nhu sau:

- Phia Bic 1a cao tbc Hoa Lac - Hoa Binh (tinth 16 84 hién c6);

- Phia Tay giap Phan khu d6 thi Hoa Lac (HL3);

- Phia Nam giap dudng H5 Chi Minh va Phan khu d6 thi Hoa Lac (HL5);

- Phia Bong giap Qudc 16 21 (hién tai) va Phan khu d6 thi Hoa Lac (HL6).

2.2. Quy md nghién ctru: Dién tich dat khoang 1.879,83ha. Dan s6 khoang 145.000 ngudi.

3. Tinh chét va chirc nang chinh:

Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL4) la m¢t trong ba phéan khu d6 thi thuge do
thi sinh thai theo dinh huéng ctia dd 4n Quy hoach chung d6 thi do thi Hoa Lac v&i tinh chét
va cac chtic nang chinh nhu sau:

- Tinh chét: 14 khu virc trung tam ctia d6 thi Hoa Lac, phat trién d6 thi mai.

- Chire ning: Dy kién céc chire ning sir dung dét chinh bao gdm: Trung tim y té cdp
ving (danh cho céc co s6'y t&, kham chira bénh, nghién ciru, dio tao trong linh vuc y té cip
Trung wong). Dét céng cong hdn hop (cong cong dé thi, co quan, vin phong giao dich, trung
tdm hanh chinh, tai chinh, thuong mai dich vy, nha ¢ han ché, ...), cong cong khu vuc. Pit
cay xanh canh quan (d4t cay xanh do thi, tién ich cong cong, nha & sinh thi, dan cu hién co);
Cong vién do thi, TDTT; Mat nudc (song hd, subi, ) Pit co quan, vién nghién ctu, truong
dao tao. Dét don vi & (d4t don vi & méi, lang x6m d6 thi héa). Dat quéc phong-an ninh. Dét
1am nghiép/lam nghiép két hop du lich. D4t duong giao thong; dAu méi ha tang k¥ thuat.

4. Muc tiéu quy hoach:

- Trién khai cu thé hoa dinh hudng d6 an Quy hoach chung dé thi Hoa Lac, ty 18 1/10.000
duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 705/QBD-TTg ngay 28/5/2020; Thyc
hién chi dao cua Ban Thudng vu Thanh uy tai Thong béo s0 650-TB/TU ngay 10/02/2022; dap
Umg dugc céc yéu cau ctia phuong hudéng, nhiém vu phat trién Thi d6 Ha Néi dén ndm 2030,
tAm nhin dén nim 2045 theo Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ctia B6 Chinh tri, dinh
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huéng phat trién Thanh phd phia Tay (khu vyc Hoa Lac, Xuan Mai) va céc quy hoach ving,
quy hoach tinh, quy hoach chuyén nganh, nganh, linh vuc c6 lién quan.

- Quy hoach, xac dinh cAu trac do thi 16i trung tdm khu vyc Hoa Lac, dinh hudng phat
trién thanh phd phia Tay. Phat trién d6 thi bén viing theo hudng sinh thai, than thién véi méi
truong, gift gin khong gian canh quan séng sudi, rimg nui ty nhién, bao tdn phat huy cac gia
tri van hda, lich st dia phuong (xr muong, x Poai,...), nang cao diéu kién ha tang k¥ thuat,
ha tang x8 hoi, khop ndi d?)ng bd quy hoach khu vuc d6 thi va nong thon.

- Phan tich, d4nh gia diéu kién ty nhién, hién trang va cac quy dinh ctia Quy hoach
chung d6 thi Hoa Lac lién quan dén quy hoach phan khu. Quy hoach xay dung cac khu
chue nang do thi, cac khu nha ¢ nhim gdp phan b trg, hoan thién va thuc day su phat
trién ctia Khu Cong nghé cao Hoa Lac, Khu Pai hoc Qudc gia Ha Noi, gop phan dua do
thi Hoa Lac tr¢ thanh trung tdm Khoa hoc c6ng ngh¢, dao tao ngudn nhan lyc chat luong
cao cua Thu do6 theo dung dinh hudng phat trién Thu d6 Ha Noi; quy hoach két ndi vung,
lién vimg, phtt hop véi cac quy hoach ving, quy hoach chuyén nganh da dugc cép thdm
quyén phé duyét.

- Cu thé hoa pham vi, ranh gidi, dién tich, quy m6 dAt dai, dan sb va céc chi tiéu st dung
dAt quy hoach d6 thi, ha tAng x4 hoi va ha tang k¥ thudt d6 thi; cac yéu ciu bao vé dbi véi cac
khu vuc an ninh quéc phong, khu vuc bao ton di tich van hoa, khu vuc canh quan ty nhién
dzc thu (rimg phong ho, hd didu hoa, cac khong gian mét nudce 16n...), cac yéu cAu phat trién
d6i vai cac khu vye cai tao, chinh trang, x4y dung méi phit hop v6i Quy hoach chung do thi
Hoa Lac, quy hoach chuyén nganh, quy hoach mang luéi,.. tuan thu Quy chuan k¥ thuat quéc
gia vé quy hoach xay dung, tiéu chuén thiét ké.

- Quy hoach xay dung méi gén véi xdy dung chinh trang céc khu dan cur lang x6m hién
¢, khép ndi déng bo hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat, kién truc, nang cao diéu kién
mbi truong sdng, canh quan chung. Quy hoach xay dung céc khu vuc chirc nang d6 thi, ha
tang x4 hdi, nha & (nha & thuong mai, sinh thai, nha & xa hdi, nha & tai dinh cu), h trg, tuong
hd véi cac chire nang chinh, quan trong ctia khu vuc (cong nghé cao, gido duc, dao tao, y té...)
tao sy lién két, dong bo, phat trién bén vitng.

- Ra soat, khop ndi cac dd an quy hoach, di 4n dau tu da, dang dugc trién khai; dbi
v6i céc dd an quy hoach, du an d4u tu chua trién khai, chi xac dinh cac nguyén téc, tiéu
chi danh gia, phan loai lién quan linh vuc quy hoach xay dung, trén co s¢ danh gia mic
d6 phti hop vé tinh chét, chirc ning véi dinh huéng ciia quy hoach chung, quy hoach phan
khu (viéc quyét dinh cho phép trién khai tiép cic du 4n s& duoc xem xét trén co s& ndi
dung ra soat, danh gid toan dién, cu thé hd so phép 1y ciia timg dy 4n du tu, cac quy dinh
phap ludt lién quan dén c4c linh vuc quan 1y vé du 4n ddu tu, dit dai, tai chinh... dam béo
du diéu kién quy dinh).

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau td chirc khong gian kién trac canh quan d6i vdi cac
khu vire chire ning, céc khong gian diic trung va cu trac do thi phat trién én dinh, bén vimg.
Xac dinh khung két cAu ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat d(“)ng b, dé xuét cac hang muc vu
tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Tuén thu cic nguyén tic quy hoach d4t quéc phong - an ninh hién ¢6 cho muc dich
phat trién d6 thi trén co s& dinh hudng ctia Quy hoach chung xay dung Tha d6, Quy hoach
chung d6 thi Hoa Lac va dugc UBND Thanh phé Ha Noi, B Quéc phong, B§ Céng an
théng nhit chi dao.

- Quy hoach phan khu duoc duyét 13 co s¢ phap 1y @& trién khai 13p céc quy hoach chi
tiét, 1ap du 4n dau tu xay dung va quan Iy xay dung theo quy hoach dugc duyét.



5. Ndi dung dd an quy hoach:
5.1. Cac chi tiéu kinh té k¥ thudt chinh:
Céc chi tiéu kinh té k¥ thudt co ban cia dd 4n phu hop dinh huéng Quy hoach chung

d6 thi Hoa Lac, ty 1& 1/10000, Quy chudn k¥ thuét quéc gia v& Quy hoach x4y dung, tiéu
chudn thiét ké va duge xac dinh nhu sau:

- Chi tiéu quy hoach kién truc:

+ DAt dan dung ~83,90 m¥/ngudi
+ Dit cong cong hdn hop Phu hop dinh hudng ctia Quy hoach chung d6 thi
+ Dit cong cong khu vue Hoa Lac dugc Thil tuéng Chinh phi phé duyét.
+ Dit cdy xanh d6 thi =9 m*ngudi
+ Péitdonvio ~43,53 m?/nguoi; trong do:
Dét cong cong >1 m?nguoi
Dit cay xanh >2 m*ngudi

Pit truong hoc (mﬁm non,
tiéu hoc, trung hoc co so)
+ Chi tiéu sir dung dét cac cong trinh dich vu - cong cong cap do thi va don vi
& phu hgp véi Quy hoach chung do6 thi Hoa Lac dugc duyét, tudn thu QCVN
01:2021/BXD, Tiéu chuin thiét ké chuyén nghanh va cac quy dinh hién hanh.

>1,8 m’/ngudi

- Chi tiéu ha tng k¥ thuat: Tuén thit Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh khéc c6 lién quan.

5.2. Quy hoach sir dung d4t va giai phap phan bd dan cu, quy dat:

5.2.1. Quy hoach sir dung dét:

Trén co s& cac yéu t6 hién trang, phwong 4n co cu quy hoach dam béo khai thac phat
trién do thi sinh thai trén nguyén tac ton trong dia hinh tu nhién. Nguyén tac va giai phap phan
bb str dung dét khu vuc nghién ctru dugc xac dinh nhu sau:

- Trong ranh gidi nghién ctru phan khu d6 thi duoc chia thanh cac khu quy hoach, 6 quy
hoach va duong giao thong. Chi tiéu quy hoach sir dung dit cua timg 6 quy hoach duoc xac
1ap tai ban v& la chi tiéu nham kiém soét phat trién chung t8i da. Trong 6 quy hoach gbm dat
don vi &, cac 16 dét chic nang do thi va dat ngoai chltc nang do thi khac.

- Vi tri va ranh gidi cac 16 dét trén ban v& dugc xac dinh so bd lam co s& nghién ctru
quy hoach chi tiét, d 4n d4u tr. Ranh giéi, quy mé, chirc ning sir dung dit va cac chi tiéu
quy hoach kién triic ctia cac 16 dat xay dung cong trinh s& dugc xéc dinh cy thé, chi tiét & giai
doan sau (x4c dinh chinh xdc trong qua trinh 1dp quy hoach chi tiét, dw 4n d4u tu xdy dyng,
quy dét cy thé ctia 16 dét, cac yéu t6 hién trang, hé so phép 1y quan 1y sir dung dét dai...), dam
bao tuén thit quy chudn xdy dung, tiéu chuén va céc chi tiéu co ban dbi véi 6 quy hoach da
duge xac dinh tai d6 an Quy hoach phan khu dugc duyét.

- Cac nguyén thc béo v&, ton tao, phat trién trong khu vuc:

+ Bao ton hinh thai ciu triic d6 thi trén co s& duy tri, bdo vé hién trang dia hinh rimg
niii; c6 thé can thiép dia hinh di véi cac du 4n khai thac du lich khi duoc cap thdm quyen
cho phép; duy tri mat nudc cac hd: Lap Thanh, B4 Dyng, Tién Xuan,... va c4c ao, hd khac
trong khu vyc; khoi thong, mo rong dong chdy ngoi Na Muong, ngoi Vai Ca, song Nha Tra,
sudi Vai Reo, song Ngang,...va cac tuyén thoat nude khac. Hinh thanh hang lang xanh sinh
thai theo cac tuyén thoat nudc chinh hién c6 trong khu vue. Pam bao mit cit ngang hanh
lang xanh sinh thai, doc theo cac tuyén thoat nude chinh hién c6, ti thiéu 100m (bao gf”)m ca
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mat nudc); khuyén khich khai thac cdc dich vu du lich, nghi dudng. Phén con lai ctia hanh
lang xanh sinh thai c6 thé xdy dung nha ¢ thip ting, mat do xay dung thap.

+ Phat trién cac khu chic nang do thi, khu nha ¢ theo hudng sinh thai, than thi¢én moi
truong, déng bo hé théng ha té‘mg xa hoi, ha tz“mg k¥ thuat voi tiéu chudn, diéu kién séng van
minh, hién dai. Hinh thanh 16i trung tdm d6 thi bao g(‘Bm trung tdm tai chinh, thuong mai, dich
vu, van phong giao dich, hanh chinh, cac tién ich cong cong do thi... Phat trién d6 thi moi,
cac du an cao tﬁng tao diém nhén chung cho toan d6 thi tai khu vuc cac myén duong do thi
nhu: Cao téc Hoa Lac - Hoa Binh, Pai 16 xanh, Quéc 16 21, duong HO Chi Minh,... Tai khu
vue tiép gidp voi phan khu HL3, cac tuyén duong khu vure, lién khu vire phat trién do thi véi
mét do thip hon. Phat trién cac dur 4n thap ting (kém theo cAc tién ich d6 thi) trong hanh lang
xanh sinh thai, mat d6 xdy dyng thép, ting cuong khong gian xanh.

~ + Khoanh viing gi¢i han phat trién céc lang xa, khu dén cu hién c6 trong d6 thi, khong
dé phat trién thém vé s6 khu tu phat. Lang x6m hién c6 d6 thi hda, UBND cép huyén (hoic
twong duong) ra soat bd sung, phat trién dong bo hé thdng ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat
phuc vu khu dan cu, gitr gin khong gian xanh, méat nudc hi¢n hiru.

+ Trong d4t nh6m & mdi, nhém & hién trang-lang x6m db thj héa (bao gdbm mét s6 chic
nang chinh: dat &, ao, vuon lién k&; vuon hoa, san choi, tap luyén TDTT; dudng ndi bo; bi d6
xe; cong trinh sinh hoat cong déng. ..) s& duoc xéc dinh cu thé theo ho so quan ly str dung dét,
quy hoach chi tiét, dur 4n dau tir xdy dung & giai doan sau duoc cip thdm quyén phé duyét.

+ Déi véi cac co quan, don vi, lyc lugng vil trang, an ninh- qudc phong: Thyc hién theo
dy 4n riéng duoc cap thdm quyén phé duyét, khuyén khich cac cong trinh xay méi theo hudng
thép ting, mat do thap.

+ B& tri mot phan cua Trung tim y té ving khoang 120ha (bao g0m cé duong chinh d6
thi, cAy xanh, mat nudc...) dé xay dung cac co s¢ y té, kham chita bénh, nghién ciru, dao tao
trong linh virc y té cAp trung wong. Qua trinh 14p quy hoach chi tiét, du an dau tw nghién ctru
ky diéu kién hién trang khu vuc, phan loai theo céc chirc nang kham chita bénh, nghién ctru
dao tao chuyén mon vé y t& dé quy hoach vi tri phit hop; bé tri céc khu san xuét dugc va trang
thiét b y té tai khu vire khong gian xanh, xa khu dan cu, dam bao yéu ciu vé sinh mdi trudng,
giao thong két néi. ..

+ Hinh thanh vanh dai 1 cta d6 thi Hoa Lac va tuyén Pai 16 xanh két ndi cac khu chirc
nang do thi bang cac phuong tién giao thong cong cong (bus, BRT, tramway,...). B tri quang
truong tai cac dau moi giao thong, khu trung tdm cdng cdng.

+ Cac cong trinh di tich van hoéa lich str (neu ¢6) dugc bao ton va trung tu, tu b ton tao
theo cac quy dinh cta Luét Di san.

- Déi véi cac quy hoach chi tiét, du 4n dAu tu thuc hién theo nguyén tic sau:

+ Tinh chét, chirc ning, dinh huéng khong gian canh quan chung phu hop véi dinh
huéng quy hoach chung, quy hoach phan khu, cac quy hoach chuyén nganh lién quan (neu
¢0) va phai duoc cap co thdm quyén xem xet, cho phép trién khai; dbi véi cac du an ddu
da dugc chap thun trude day chua trién khai, co quan quan 1y v& dy 4n d4u tur thyc hién viéc
ra so4t, danh gi4 toan dién hd so phap 1y cu thé timg du an (sy tudn th cac quy dinh ciia phap
luét lién quan dén cac linh vire quan 1y dét dai, dau tu, xdy dung, tai chinh...), dam bao du
diéu kién dé trién khai bdo céo cap thim quyén chip thuan.

+ Tuan tha cac quy dinh khac co lién quan; cac quy dinh vé bao tdn, ton tao di tich, cac
cong trinh ¢6 gid tri, cac quy dinh dam bao an ninh-quéc phong, bao vé méi truong khu vue.

+ Khé6p ndi véi hé thdng ha ting xa hoi, giao thong, ha ting k¥ thust khu vyc.
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- Hanh lang bao vé ’hoéc cach ly cac céng trinh di tich, giao théng, ha t?mg k¥ thuat, dé
diéu dugc xac dinh cu the tai quy hoach chi tiét, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung.
Béng tong hop quy hoach sir dung dt

Chirc néing IDién tich| Chi tiéu | Ty 1¢ s
TT| i dung At (ha) |(m¥nguoi) (%) Ghi chi
Téng 1.879,83 100,00
A | Khu ditdandung [1.216,51| 83,90 |64,71
Keét hop nhiéu chirc nang nhu dich
) vu - cong cong, gido duc, co quan
1 | Batdonvi ¢ 631,15 43,53 |33,59] tru so, cay xanh cong cong, nhérr}
nha ... dudng giao thong, bai do
xe, ha tang k¥ thuat.
2 | Patcong cong dd thi | 188,41 12,99 110,02
3 | Pat cong cong hdn hop| 27,04 1,44
4 | bat dich vu do thi 14,66 1,01 0,78
5 |Datcayxanhsudung | 13497 | 931 |73
cong cong do thi
¢ |Dattuongtrunghoe | 500 |50 | 038
pho thong
bat duong giao thong
7 | cap do thi, cap khu 210,59 11,19 | Duodng cap d6 thi, cap khu vuc
vuc
3 bat ha tang k¥ thuat 317 017 Tram bom, tram xur Iy nudc thai,
khéc cap d6 thi ’ ’ tram dién, tram phat song. ..
B Khu dat ngoai dan 220,40 11,73
dung
g |Dattngtamdio | 4, 1,02
tao, nghién ctru
Bao gdm céc co so'y t€, kham chira
bénh, nghién ctru, dao tao trong linh
vuc y té. Phan dién tich nay chua
ST S bao gdm duong chinh d6 thi, ciy
10 | Daty té 46 thi 87,57 4,66 xanh, mdt nudc...; theo Quy hoach
chung do thi Hoa Lac tong dién tich
khoang 120ha bao gom ca duong
chinh d6 thi, cdy xanh, mat nudc...
11 | Pat di tich, tén gido 0,48 0,03
o | Patanninh - quoc 1,55 0,08
phong
13 bat cay xanh chuyén 9.10 048
dung
14 bat giao thong doi 102,57 546
ngoai
C Khu dat nong nghiép 44276 23,56

va chirc nang khac




Chirc ning IDién tich| Chi tiéu | Ty 1¢ R
TT| G dung &t (ha) |(m*/nguoi)| (%) Ghi chi
14 | Matnude (song,ho | 1) 49 6,63
suoi, ...)
15 ﬁfﬁ@p kethopdu | 318,34 19631 1ich sinh thai, da ngoai, vui choi
! giditi ...
Dan sb 145.000 ngudi

* Ghi chit mét s6 ndi dung trong quy hoach sir dung dat:

- Quy hoach phdn khu d6 thi Hoa Lac (HL4) thé hién trén nén ban do o 1y 16 1/2.000
mang tinh dinh huéng, xdc dinh cdc nguyén tdic 16 chire khong gian, kién triic canh quan cdc
khu vure chire néing trong pham vi lap quy hoach, mike d¢ chinh xdc con han ché. Trong qud
trinh nghién ciru nham cu thé héa quy hoach phdn khu ndy, vi tvi, ranh gidi, quy mé, chirc
nang cdc chi tiéu quy hoach kién triic ciia cdc don vi 6 va cac o dat xdy dung khdc sé dugc
xde dinh cu thé, chi tiét trong giai doan lap quy hoach chi tiét, du én dau tu, trén co so can
cur vao quy F dat cu thé, cdce yéu t6 hién trang, nguon goc, phap Iy thue 1é quan Iy, sit dung dat
dai va co thé diéu chinh cho phiy hop Véi thiee té, dam bao tiét kiém ddt, tudn thii quy chuan,
tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cée chi tiéu co ban doi voi 6 quy hoach da dwoe xdc dinh
tai d6 dn quy hoach phan khu. Qud trinh lgp cdc d6 dn quy hoach, duw dn dau te can tudn thii
cac quy dinh cua Ludt Quy hoach dé thi, Ludt Xdy dung, Ludt Nha o, Ludt Dét dai,... cac quy
hoach chuyén nganh, linh vuc, mang ludi... va quy dinh phdp luat lién quan.

- Quy hoach phan khu do thi dwoc duyét la co so trién khai ldp quy hoach chi tiét hoac
tong mdt bang, dy an diu tw xdy dyng theo quy dinh. D6i voi cdc dw dn dau tw da dieoc cap
tham quyén chap thugn chii trirong trudc thoi diém Quy hoach phan khu dé thi duwoc duyét,
can thue hién ra sodt, danh gia day dii phap Iy cuia dyr an ddu tu, cdc thi tuc vé 6 ddt dai, _nghia
vu 1i chinh..., truong hop dii diéu kién dirge cdp c6 tham quyén cho phép trién khai tiép: néu
phit hop voi quy hoach phdn khu, tiép tuc trién khai theo quy trinh quy dinh; néu khdng phii
hop v6i quy hoach phén khu, can diéu chinh cho phit hop.

- Cdc chi tiéu quy hoach sit dung dat ciia 6 quy hoach dwgc xde IGp tai d6 dn la cdc chi
tiéu “gép” (bruto) nhim kiém sodt phat trién chung toi da. Chi tiéu cu thé tai cdc 16 dit sé dioc
xde dinh & giai doan Idp quy hoach chi tiét hodc dw dn ddu ti, phit hop cdc chi tiéu quy hoach
kién triic khung khong ché tai do dn quy hoach phdn khu digc duyét, quy chudn xdy dung, tiéu
chudn thiét ké Cac cong trinh hign co (v6i yéu cdu dam bdo tudn thii theo diing cdc quy dinh
phdp ludt vé dat dai, dau t, xdy dung.. y, tlep tuc 16n tai, cdi tao chinh trang; truong hop phd
dé, xdy méi phdi tudn thii cdc nguyén tic, yéu t6 khong ché tai do an quy hoach phan khu.

- D6i voi ddt nhém nha 6 hién trang (lang xém dé thi hoa) va nhém nha & quy hoach:

+ Pat nhom nha o hi¢n trang (ldng xém do thi hoa) duoc khoanh viing gzm han khu
vy phat trten (duwgc hiéu la khong gian, kién tric, canh quan khu dan cu lang xém do thi
héa) bao gom: Cdc cong trinh nha & hién ¢6; cong trinh phuc vu doi song dan cu; dat trong,
vieon hoa, sdn choi, dwong giao thong, ha tang xd hdi, ha tang kyj thudt, dat vieon, ao gdin voi
dat & trong cung thira dét, dat khéc xen lan.... Dt ¢ hién co thuc hién theo dung Ludt Dat
dai va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan; D6i véi phan ddt trong xen lan, khuyén khich,
wu tién phat trién ha tang xa héi, ha tang ki thudt hop Iy dé b6 sung, ting cuong chat hwong
song cho dan cu khu viee. UBND cdp huyén (hodc tuong diong) phé duyét quy hoach chi tiét
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cde dir dn dau e Pphuc vu nhu cau dén sinh ciia cong d(fng dan cu (ha td‘ng xd hoi, ha tﬁng
ky thudt, cdc thiét ché vén héa thiét yéu, ...), cdc khu viee trong lang xom dé thi héa.

+ D3 véi cde khu viee dan cur hién cé nam xen cal trong cdc 6 dat xdc dinh chike ning
khdc (@t co quan, ddo tao, nghién ciru, an ninh, quoc phong, cong cong, hon hop...): Ranh
gidi, chire ning cu thé sé dwoe xdc dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ho so sur
dung dét dai... va sé dioc xdic dinh cy thé tqi giai dogn sau, giai doan ldp quy hoach chi tiét,
dy én dau tw lién quan dugc cdp tham quyen DPhé duyét. Chi tiéu quy hoach kién triic tai cdc
16 dat sé duwoc xdc dinh theo chi tiéu d6i véi khu viee nhém nha & trong ciing 6 quy hoach phit
hop quy chudn, tiéu chuan thiét ké.

+ Doi voi ddt nhom nha 6: Nghién ciu xdy ding dong b6, hién dai, t chitc khong gian
két noi hai hoa véi khuviee & hién c6. Nha 6 méi i phdt trién da dang vdi cdc loai hinh thirc llen
ké, biét thu, nha & sinh théi, nght dudng, nha thdp tang, nha ¢ cao tang... Trong qud trinh trién
khai giai doan sau can nghién citu, wu tién bo ri quy dat dé gidi quyét nhu cau nha & phuc vu
cho dia phutong va thanh phd theo thir tw wu tién sau: quii dat tai dinh cu, di dan gidi phéng
mat b&ng, gian ddn; nha ¢ xa hoi; dam bdo nha & cho sinh vién, nguoi lao dong lam viéc tai
khu viee; nha 6 thuwong mai. Cice khu viee dt trong xen ké hodc gidp ranh véi dat lang xém do
thi héa, wu tién bé tri cde cong trinh ha ta‘ng xd héi va ha tang ky thudt (dich vu cong cong,
truong hoc, vieon hoa, san choi, bai d6 xe, diém tdp két rdc...) va cdc di an phuc vu phat trién
kinh 1€ xa hoi tai dia phiong, lam khong gian chuyén tiép giita khu ddn cw méiva cii, dam bdo
phat trién hai hoa, dong bo, bén ving khu dan ci néng thon trong qud trinh dé thi héa.

- Qui dat nha 6 xa héi gom:

+ Pat khu nha ¢ xa hoi doc ldp, co bdn bé i tdp trung, xdy dung dong bé ha
tang xd hoi, ha ting ky thudt (tong quy mo khoang 157ha; pham vi, quy mé dién tich
chinh xdc sé duge tiép tuc ra sodt cu thé & giai doan sau) duw kién tai cdc khu quy
hoach HL4-4, HL4-7, HL4-8 (pham vi ranh gioi so b xdc dinh tai ban vé QH04) trén
co 8¢ phuong dn nghién ciru dé dwoc Ban céan sy dang UBND Thanh phé bio cdo Ban
Thwong vu Thanh iy trong qud trinh bdo cdo théng qua chii trivong doi véi cdc do dn
Quy hoach phdn khu d@é thi Hoa Lac, 1y 1¢ 1/2000; diam bdo khéng chong lan véi cdc du
an dau tw da dirge cdp tham quyén xem xét cho phép tiép tuc trién khai.

+ Nha ¢ xa héi tai cac du dn dau e phat trién nha & thuong mai khi trién khai sé xac
dinh cu thé, tudn thii theo quy dinh ciia Ludt Nha 6, cic Nghi dinh ciia Chinh phii va cde quy
dinh ciia Thanh phé Ha N§i vé phat trién va qudn Iy nha & xd hji.

- Déi véi dit co quan, cong trinh dich vu, cong cong phuc vy dan cu (dich vu, van hoa,
sinh hoat cgng déng, tram y té phuong.. p) dét & hién c6 nho lé nam xen cai trong ddt chire ning
khdc: ranh gidi cu thé xdc dinh theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, hé so dat dai,... sé do
chinh quyen dia phirong ra sodt va thuc hién kiém sodt cdc chire nang sir dung dt, chi tiéu quy
hoach kién tric & giai doan sau tity theo quy mé, dién tich, tinh chit cong trinh phii hop quy
chudn, tiéu chudn thiét ké, khong gian chung khu viee va yéu cau quan Iy & dia phirong.

- Cdc khu ddt cong trinh di tich, ton gido - tin nguong: sé xdc dinh cu thé theo hé so
xep hang di tich (néu c6), hé so quén 1y sir dung dat dai; Khi ¢6 nhu céu xdy dimng, cdi tao
can tudn thii Ludt Di san va cdc quy dinh phdp ludt c6 lién quan, hai hoa v&i khong gian kién
trite canh quan chung khu viee va khng vieott qud chiéu cao khong ché chung trong dit nhom
nha ¢ hién c6 (triv cdc truong hop c6 tinh chdt déc thi riéng sé dwoe co quan qudn Iy chuyén
nganh xem xét, chap thudn).

- D6i voi cde nghia trang hién cé trong khu viee Idp quy hoach, giai doan trwede mt ¢é
thé cdi tao thanh khu cdy xanh, trong twong lai timg buee di chuyén vé nghia trang tdp trung
cua Thanh phé: huyén.
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- Pdt quéc phong, an ninh thire hién theo dy dn riéng trén co so quy ddt hién c6 va
quy hoach su dung ddt quoc phong, an ninh dwoc cdp tham quyén Dphé duyét. Doi véi dat
quéc phong, an ninh hién cé, viéc chuyén doi sang myc dich phat trién do thi sé dwoc xem
xét thue hién cu thé ¢ giai dogn sau trén co sé y kién thong nhdt chi dgo ciia Bé Quic
phong, Bo Cong an va UBND Thanh phé Ha Néi theo cdc quy dinh phdp ludt, dam bao
cho nhiém vy quan su, quoc phong, an ninh va phdt trién kinh té - xd hdi. Quy mé dién
tich, vi tri, mnh gidi cu thé sé dupe xac dinh trong giai doan lap quy hoach, dw dn déu tur,
phit hop yéu cau nhiém vy an ninh quéc phong, quy hoach, ké hoach sir dung dat an ninh,
quéc phong dwoe phé duyét.

- D6i voi dat lam nghiép/lam nghiép két hop du lich: dirpe ra sodt khoanh ving trén co
56 béan do ¢ 1y 16 1/2000 va dinh huéng cia Quy hoach chung dé thi Hoa Lac duoc duyét,
mang tinh twong déi. Dién tich, ranh gidi cu thé sé dirpe xde dinh theo két qud ra sodt hién
trang rung, phan dinh ranh gioi dat lam nghiép (do dac, lap hé so ranh gioi, cam mac) do
UBND huyén Thach That, UBND huyén Quéc Oai, co quan qudn Iy dat lam nghiép trién
khai thuec hién, dwge cdp c6 tham quyén chap thudn. Viéc quan Iy, khai thac, si dung ddt lam
nghiép/lam nghiép két hop du lich thiec hién theo quy dinh cua Ludt Lam nghiép va cdc quy
dinh phdp ludt lién quan. C6 thé nghién ciru két hop phat trién du lich sinh thdi, nght dwéng,
diéu dudng..., wu tién tgn dung cdc khu viee ¢6 canh quan dep dé phdt trién, cdc khu viee c6
tiem nang du lich phi hop voi tinh chat va canh quan xung quanh nhw khu vue nii Cot Co
phan glap ranh voi Trung tam y 1@ cap viing cé thé nghién citu phat trlen du lich nght du’ong
cham séc sie khe, khu viee gidp miti Mt Rong, niii Yén Ngua... phat trién du lich sinh thdi,..
Ranh gidi pham vi cu thé cuia cdc khu viee phat trién du lich sé dwoc cu thé tai giai doan sau
va dirge cap ¢é tham quyén xem xét chdp thudn trén co sé cae quy dinh hién hanh.

- Hanh lang bdo vé hodic cdch ly cdc cong trinh giao thong, ha tang ky thudt, dé diéu...
$€ duge xdc dinh cu thé khi Idp quy hoach chi 1iét hodc dw an dau tu, tuén thi Quy chudn xay
dung va cdac quy dinh lién quan.

- Trong ranh gidi nghién ciru hién cé cdc tuyén cong, mirong phuc vy 16 tiéu thodt meée
chung cho khu vuc, khi lgp quy hoach chi tiét hodc nghién ctru Igp di an dau tw xay dung can
6 gidi phép dam bdo hoat dng binh thuong ciia hé thong tudi tiéu thodt nay theo cdc giai
doan dau twr xay dung. UBND huyén Thach That, UBND huyén Quéc Oai co trach nhiém ra
sodt, quan Iy cdc hé, ao, dam khong dige san ldp trong pham vi do én quy hoach phdn khu,
thiee hién theo Quyét dinh s6 1614/QD-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND Thanh phd.

- Cdc diF lidu, 6 lidu vé chirc nang sw dung, quy mo dién tich dat va cac s6 liéu hién
trang, cdc do an quy hoach, dw én dau tu, ... diroe thu thip va b6 sung vdo do dn nay bang
bién phap thi cong nén do chinh xdc cé han ché, do dé c6 thé cé nhiing bién dong vé quy ddt
trong qud trinh cu thé héa quy hoach phan khu, déc biét la khu viee dat & lang xém hién c6.
Viéc danh gid cu thé, xdc dinh nguon goc dat sé duoc xdc dinh trong quy hoach 6 ty I¢ lom
hon. Sau khi quy hoach phdn khu dwoc duyét, chinh quyén dia phuong tiép tuc ra sodt, déanh
gid vé quy dat dai dé phuc vy cho cong tac lap quy hoach chi tiét, dur an dau tu xdy dung o
cdc bube quy hoach tiép theo theo quy dinh. Cdc dit ligu, s6 liéu hién trang, s6 liéu quy hoach
do chinh quyén dia phuong va Vién Quy hoach xdy dung Ha N¢i Idp va chiu trach nhiém vé
tinh chinh xdc, tinh thong nhat, dong bé véi hé thong ban vé, thuyét minh, quy dinh quan Iy
(bao gém cd danh gid hién trang va phwong én quy hoach).

5.2.2. Giai phap phan bd dan cu va quy dat trong cac khu quy hoach:

Khu vue nghién ciru quy hoach phan cac khu vyc chirc nang trén co s cac dic diém
didu kién hién trang, phan bd dan cu, cAu trac khong gian canh quan tu nhién va cac myén
duong giao thong chinh d6 thi. Quy hoach phan khu dé thi Hoa Lac (HL4), ty 1€ 1/2000 co
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tong dién tich khoang 1.879,83ha, d4n s khoang 145.000 ngudi; dugc chia thanh 08 khu quy
hoach véi 25 6 quy hoach, duoc gii han béi cac tuyén duong giao thong dé kiém soét phat
trién, trong do:

- Khu HL4-1: Dién tich khoang 173,05ha (gf”)m 03 6 quy hoach ky hiéu: HL4-1.1,
HLA4-1.2, HL4-1.3), dan b khoang 10.700 nguoi; dinh hudng 1a khu vuce phat trién do thi,
ddng thoi phat trién theo mé hinh TOD, tan dung loi thé tuyén ga dudng sit d6 thi sb 5 va
khu vyc trung tam y té ving.

- Khu HL4-2: Dién tich khoang 104,50ha (gdm 03 6 quy hoach ky hiéu: HL4-2.1,
HL4-2.2, HL4-2.3), dan sb khoang 15.000 ngudi; dinh huéng 1a khu vye phat trién db thi
gan voi canh quan dia hinh khu vic.

- Khu HL4-3: Dién tich khoang 219,02ha (gdm 03 6 quy hoach ky hiéu: HL4-3.1,
HLA4-3.2, HL4-3.3), dan b khoang 1.100 nguoi; dinh huéng 1a khu vuc trung tam do thi
(trung tim hanh chinh theo dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dwoc duyét) gin
voi yéu t6 hién trang vé qudc phong va khu vuc phat trién do thi.

- Khu HL4-4: Dién tich khoang 228,8%ha (gbm 01 & quy hoach ky hiéu HL4-4), dén sb
khoéng 5.400 ngudi; dinh hudng 13 khu vire trung tAm y té viing va  phat trién d6 thi gin véi
canh quan dia hinh khu vyc. Trong pham vi khu quy hoach cé du kién bb tri khu nha & x4 hoi
doc lap tap trung ciia Thanh phd.

- Khu HL4-5: Dién tich khoang 330,77ha (gdm 04 6 quy hoach ky hiéu: HL4-5.1,
HLA4-5.2, HL4-5.3, HL4-5.4), dan b khoang 27.500 nguoi; dinh hudng la khu vuce phat
trién do thi gén véi canh quan dia hinh khu vuc va Dai 16 xanh (cac phuong tién giao thong
cong cong (bus, BRT, tramway...)).

- Khu HL4-6: Dién tich khoang 344,46ha (gdm 03 6 quy hoach ky hiéu: HL4-6.1, HL4-
6.2, HL4-6.3), dan s6 khoang 35.000 ngudi; dinh huéng 13 khu vire phat trién do thi gin véi
canh quan dia hinh khu vuc va Dai 16 xanh (cac phuong ti¢n giao thong cong cong (bus, BRT,
tramway...)).

- Khu HL4-7: Dién tich khoang 123,55ha (26m 05 6 quy hoach ky hiéu: HL4-7.1, HLA-
7.2, HLA-7.3, HL4-7.4, HL4-7.5), dan sb khoang 20.600 nguoi; dinh hudng la khu vuc phat
trién do thi gén véi canh quan dia hinh khu vyc. Trong pham vi khu quy hoach cé duy kién bd
trf khu nha & x hoi doc 14p tap trung cua Thanh phd.

- Khu HL4-8: Dién tich khoang 147,57ha (gdm 03 6 quy hoach k¥ hiéu: HL4-8.1, HLA-
8.2, HL4-8.3), dan s6 khoang 29.700 ngudi; dinh huwdng 14 khu vye phét trién d6 thi gén voi
canh quan dia hinh khu vyc. Trong pham vi khu quy hoach c6 du kién b tri khu nha ¢ x& hoi
doc 14p tap trung ctia Thanh phd.

Ngoai cac khu quy hoach trén la cac tuyén dudng giao thong dbi ngoai, giao thong
cap do thi, cap khu vic. .. c6 tong dién tich khoang 208,02ha.

5.3. Té chuc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi:

5.3.1. T chirc khong gian, kién triic canh quan:

a. B cuc khong gian kién trac toan phéan khu:

- Vé6i nhimg dic diém mang tinh dc thu riéng ctia khu vue, bi phan tin béi cac ngon nui
dia hinh (ntii Cot C&, ndi Mt Rong, nii Yén Nga...), khu vuce d6 dc, canh quan tir nhién va
viéc xay dung mdt do thi hién dai nhung khong phéa vo canh quan ty nhién, khong gian sinh
thai rimg (trén cAc ving ni cao co ban giit én dinh dién tich rimg, bao vé méi treong tai nguyén
ring; han ché tdi da viéc khai théc, san gat nén dia hinh), song nudc va co thé ung pho 6t voi
bién d6i khi hau. Khéng gian d6 thi hinh thanh phat trién doc theo tuyén duong d6 thi tao khong
gian 16n, két hop véi cac canh quan tw nhién linh hoat d& hinh thanh phat trién do thi.
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- Khai thac dia hinh ddi i, canh quan tu nhién (nhu nti Cot Co, M3t Réng, YénNgua,
khu vuc dia hinh khac trong khu vuec...); rimg trong d6 thi duoc bdo v¢, chim séc, c6 thé
chuyén d6i mot phan sang chiic ning cong vién - rimg, két hop phét trién dy 4n du lich, di
ngoai sinh thai,... tudn thu quy trinh, quy dinh phap luét bao vé ring, Luat Lam nghiép, Nghi
dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép va cic quy dinh phép luat lién
quan. Duy tri méat nuéc hd (Lap Thanh, Pa Dyng, Tién Xuan,...) va cac ao, hé hién c6 khac
trong khu vure, khoi théng, mé rong dong chay séng Vai Ca va cac tuyén thoat nuée khéc.

- Hanh lang xanh sinh thai dugc hinh thanh trén co s¢ cac tuyén song, subi hién co,
khong lam thay d6i dac diém ty nhién cia khu vuc. Céy xanh 2 bén céc tuyen s6ng, sudi hién
¢6 dam bao bé rong ciia hanh lang xanh t6i thiéu khodng 100m (bao gom mét nude va cdy
xanh). Phan con lai, trong hanh lang xanh sinh thai, c6 thé phat trién cic khu nha & kiéu biét
thy sinh thai, nha & thap tang, mat do xay dung thap, tao nén 16p dém gitta khong gian tur
nhién cua cay xanh, mat nudc voi khong gian do thi hién dai va lang xom hién hitu chinh
trang, céi tao. Trong hanh lang xanh sinh thai phan 16p 3 thanh phan (mét nuéc, ciy xanh va
nha & sinh théi, lang x6m dén cu hién hitu chinh trang, cai tao); c6 thé két hop phat trién cac
dy an du lich sinh thai, khai thac khong gian cdy xanh canh quan, mét nuée phuc vy du lich.

- Phat trién cao ting c6 kiém soat & mot sb khu vyce trong tam, lam diém nhin d6 thi,
phat trién nha thip tAng & cac khu vye k& can ngudn nude, nha trung ting tai cac khu virc
giap nui. Phan bd téng cao tai cac khu vuc trong tam, khu vuc thuén 1gi cho xay dung, khu
vue cac tuyén duong do thi, theo nguyén téc duy tri canh quan tu nhién (464, nui, song, subi),
dam bao canh quan nhan tao khong lan 4t canh quan ty nhién (nhét 12 mot s8 khu vuc tai cac
tuyén cho phép xdy dung cao ting nhu dudng Hd Chi Minh, cao tbc Hoa Lac - Hoa Binh,
Vanh dai 1 d6 thi Hoa Lac, Dai 1§ xanh,...).

- Pt lang x6m d6 thi hoa (ndm trong pham vi phat trién d6 thi) khoanh viing, han ché
mé rong quy mé (ca vé dién tich va dan so), gin giit khong gian xanh hién hiru, tr a0 hé,
khong gian xanh, khong gian van hoa den vuon cdy gia dinh, nang cap hé théng giao thong
va thoat nude, mét do xay dung thip, tAng cao thip, tudn thii quy chuén, tiéu chuén thiét ké.
Quy hoach phan khu nghién ciru phwong an t6i wu dé han ché giai phong mit bing, han ché
anh huéng 16n t6i doi sdng, tap quan, thoi quen ciia dén cu.

- Céng trinh nha & méi: Nha & sinh thai chi yéu 1a thép ting (t5i da dén 5 ting). Nha &
méi & tai céc vi tri tiép gidp cac diu mbi giao thong, dudng do thi, khu vuc quan trong, khu
vuc thudn i cho xay dung c6 thé nghién ctru cong trinh cao ting nhung dam bao khong pha
v canh quan tu nhién xung quanh.

- Puong Hb Chi Minh & phia Tay Nam 14 giéi han cta cac Quy hoach phan khu dé thi
Hoa Lac, ké can ving rimg niii Vién Nam c6 canh quan thién nhién va phat trién cac khu du
lich sinh thi, x4c 1ap cht yéu 14 cac cong trinh thép tang, trung ting, mat do xay dung thip.

- Céc khu thuong mai, dlCh i, van hoa, y t t&, hdn hop bb tri doc cac truc duong chinh,
tai c4c cira ngd ctia do thi, d& tiép can va phat trién trong tuong lai.

- Khu vuc cdy xanh cong vién, mat nudc duge t6 chuee tai 161 ctia khu vue, tao ra khong
gian xanh xuyén sudt, lién hoan. Khu vyc thiét ké tao duoc su hai hoa véi thién nhién boi hé
théng mdt nudce, vira tao dugc sur thoang dang déng thoi tao sy lién két chiit ché vé canh quan.

- Hinh thanh mang ludi du lich da dang phong phu tan dung khai thac canh quan hién
trang trong khu vire. Cht yéu nim xung quanh khu vire cac niii Cot C, Mét Rong, Yén Ngwa,
céc hd Lap Thanh, B4 Dyng... va khu vuc cac hanh lang xanh sinh thai 1a cac dia diém co
khong gian canh quan dep thuén 19i cho viéc phat trién du lich. Thiét 1ap cac khu vuce du lich
sinh thai, d6 thi sinh théi tai cac xa Tién Xuan, Thach Hoa, huyén Thach Thét, cac x3 bong
Xuén, Pha C4t, Pht Mén, huyén Quéc Oai.
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- Céc cong trinh di tich, dinh chiia khac dugc ton tao, quan 1y v& hinh thuc kién truc,
chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soat viéc xay dung cac cong trinh
lan can khong 1am anh huéng dén canh quan khu di tich.

b. Khu vie trong tam, cac tuyén, diém nhén va diém nhin quan trong;

- Khu vuc trong tam: La cac khu vuc thuan 1gi xay dung vadi cac cong trinh thiét ké theo
hinh thite hop khéi da chirc ning, xdy dung cao ting. Cac khu vire cdy xanh tap trung, hanh
lang xanh sinh thai ciing la nhitng khong gian trong tam.

- Chc tuyén quan trong: La khong gian hai bén tuyén dudng cao téc Hoa Lac - Hoa
Binh, dudng H6 Chi Minh, quéc 19 21, Dai 16 xanh va cac truc chinh trong khu d6 thi.

- Cac diém nhén va khéng gian mé: Diém nhén quan trong dugc xac dinh tai diém két
cua cac tuyen dudng 406 thi, tai day dy kién b tri cac cong trinh dich vu 1am diém nhén va
hinh thtre kién tric ndi bt so véi cac cong trinh ldn can. Diém nhdn quan trong trong khu
vuc dugce xac dinh tai 1a cum cong trinh dich vy d6 thi (trung tdm hanh chinh) tai khu vurc cura
ngd niit giao cao tbe Hoa Lac - Hoa Binh véi quéc 16 21 va cum cong trinh cong cong hon
hop, dich vu d6 thi tai khu virc cira ngd nut giao gitra cao tbc Hoa Lac - Hoa Binh véi tuyén
duong chinh d6 thi va Dai 19 xanh.

- Biém nhin quan trong: Cac diém nhin quan trong tir cic huéng: Trén tuyén dudng cao
tdc Hoa Lac - Hoa Binh, tuyén H5 Chi Minh, quéc 16 21, Pai 16 xanh va trén cac tuyén duong
lién khu vuc, khu vuec.

¢. Céc nguyén téc, yéu ciu vé t6 chirc va bao vé canh quan:

Té chirc khong gian kién truc canh quan phit hop v6i dinh huéng Quy hoach chung do
thi Hoa Lac da dugc phé duyét.

- Tuyét d6i khong dugc xay dung cong trinh 1am dnh hudng dén hanh lang bao vé cac
c6ng trinh ha ting k¥ thuat.

- Péi véi cac khu vue di va dang dugc cép thdm quyén cho phép trién khai dau tu xdy
dung phit hop véi quy hoach, tiép tuc thuc hién theo dur an di dugc phé duyét. Cac dd an quy
hoach, du 4n dau tur xay dung da duoc phé duyét, chip thuan trude thoi dlem quy hoach phan
khu duge duyét, chua dAu tir xay dung, néu dugc cho phép trién khai tiép cin dugc nghién
ciru, ra sodt, diéu chinh dé phi hop véi quy hoach phén khu.

- Ddi voi dit cong trinh di tich, ton gido, danh lam théng canh, viéc 1ap du an, cai tao,
xAy dung phai tun thi Lut Di san va dugc cip thdm quyén phé duyét.

-Ddi véi so do tinh khong dau, tinh khong suon cuia san bay Hoa Lac duge xac dinh theo
huéng dn cua Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP cta Chinh phii vé quan 1y d6 cao chuéng ngai
vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao v¢ ving troi tai Viét Nam, cac du an nam tron g khu
vire nay khi 14p dy 4n d4u tir cAn thoa thusn chidu cao cong trinh véi co quan quan Iy.

- Béi voi khu vye dén cu hién co: Chiéu cao cac ting nha, mai dén, mai h¢ phd, bac
thém, ban cong va cac chi tiét klen triic (g0, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh
théng nhat va mdi twong quan vé chidu cao vdi cac cong trinh 1an can cho tung khu chire
nang va cho toan khu virc; khuyén khich x4y dung cong trinh c6 chidu cao cac ting nha, mai
don, mai he phé, bac thém, ban cong va céc chi tiét kién tric (g0, chi, phio. ..) bing nhau.

- Ddi v6i cac cong trinh dich vu... chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, thong
nhét va mdi twong quan v& chidu cao cic cong trinh lan c4n cho timg khu chirc ning va cho
toan khu vuc; Hinh khéi, mau séc, 4nh sang, hinh thirc kién trac chi dao ctia céc cong trinh
kién triic, hé thdng cay xanh, mit nude, quing truong phai pht hop véi khong gian chung va
tinh chét sir dung ctia cong trinh; khuyén khich tao 14p hé théng cdy xanh 16n hon theo quy
dinh va nghién ctru xay dyng cong trinh theo huéng cong trinh xanh, bén viing.
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- Déi véi cac cong trinh diém nhan, mat d xay dung va tang cao cong trinh t6i da, t6i
thiéu phai dap tmg theo quy dinh, duoc x4c 1ap trong quy hoach tong mét bang sir dung dt
va theo cac quy dinh yéu cau khéng ché vé khoéng gian chiéu cao cu thé timg khu vuc. Ty
theo quy md dat, chirc nang str dung va vi tri cu thé dé Iua chon chi tiéu cho phu hop.

- Khu vuc quang trudng, khong gian mé tao 13p cac khong gian xanh, cong vién, vuon
hoa két n6i vdi hé thong cay xanh, mat nude khu vuc.

5.3.2. Thiét ké db thi:

a. Cac nguyén tic, yéu ciu chung thiét ké d6 thi:

- Tuén thi dinh huéng phét trién khéng gian theo Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, ty 18
1/10.000 dugc Thi tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay 28/5/2020.

- Dam bio thong nhét tir khong gian tong thé d6 thi dén khong gian cy thé trong do thi;
Thong nhat hai hoa ve khong gian gitra phan khu d6 thi HLA4 véi cac phan khu d6 thi khac
trong tong the chung do thi Hoa Lac. Dam béo tinh ke thira v€ kin triic, canh quan d6 thi va
phu hop véi didu kién, dac diém ty nhién, ddng thoi ton trong tap qudn, van hoa dia phuong;
phat huy cac gia tri truyén thdng dé giit gin ban sic trong kién tric, canh quan db thi.

- Khai théc hop Iy canh quan thién nhién tao ra gi4 tri thAm my, gén véi tién nghi, ning
cao hi¢u qua sir dung khong gian va bao vé méi truong do thi.

- Tuén thil quy hoach téng mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khdng ché da duoc lap
trong quy hoach phan khu va cac quy dinh nganh, chuyén nganh linh vuc lién quan khac.

_ - Tuén thu cac yéu cAu, quy dinh dugc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va Tiéu
chuan, Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

- Tuén thu quy dinh cia Nha nude, Thanh phd déi v6i cac cong trinh lién quan.

b. Thiét ké db thi phan khu:

Trén co so cac ngu}{én t;'ic j[hiét, ké do thi néu trén, dd 4n dﬁ Qhén tiph géu tric khéng
gian d6 thi, phan ving thict ke, dé xuat giai phap, quy dinh cu thé ve: Thiét ke do thi doi vdi
khu vyc trung tdm - diém nhén kién trac, céc tryc duong chinh; Thiét ké do thi cac khong
gian my, quang trudng, vuon hoa, nit giao thong 16n; Thlet ke d6 thi dbi véi cac 6 phd; Yéu
cdu khdng ché vé khoang Iui; Yéu cu vé ciy xanh; Yéu cau vé chiu sang va tién ich do thi.

5.4. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

5.4.1. Quy hoach giao thong:

- Puong st do thi: Xay dung tuyén duc‘mg’sét d6 thi sé 5 doc theo Dai 16 Thing Long
kéo dai va cac nha ga trén tuyen. Xay dyng tuyen dudng st két ni cac do thi vé tinh Son
Tay - Hoa Lac - Xuén Mai doc theo Quoc 16 21 va cac nha ga trén tuyén. Trong qua trinh
nghién ctru cac quy hoach chi tiét khu vuc lan can s& xac dinh nhu cau phat trién d6 thi theo
md hinh TOD xung quanh céc nha ga duong sat, hanh lang bao v¢ va thuc hién theo du an
duoc cap tham quyén phé duyét.

- Puong cap do thi:

+Puong Hb Chi Minh (mit cit 1-1): Lértuyén giao thong ddi ngoai ciia toan thanh phd
Ha Noi va d6 thi Hoa Lac, doan qua thanh pho Ha Noi con déng vai r6 1a duong vanh dai 5
cua Thu d6, hanh lang tuyen c6 bé rong dicn hinh B=120m (6 lan cao toc va dudng gom song
hanh hai bén) va thuc hién theo du an dau tu xay dung duoc cap tham quyén phé duyét.

+ Dudng cao toe Hoa Lac - Hoa Binh (mat cit 2—2): La QUGng cao tdc kéo dai tir dai 16
Théang Long dén thanh pho Hoa Binh v6i hanh lang tuyen ¢6 bé rong dién hinh B=120-180m
(6 1an cao toc va dudng gom song hanh hai bén). Gilt nguyén vi tri, huéng tuyeén, quy mo...
theo ho so Chi gi¢i duong do duge UBND Thanh pho phé duyét tai Quyet dinh so 507/QD-
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UBND ngay 22/01/2013, riéng doan qua Truong S¥ quan Chinh tri (huyén Thach Thét) dugc
diéu chinh véi B= 140-160m (giir nguyén s6 lan xe).

+Qudc 16 21 (mét cét 3-3): Doan duong 21 di qua do thi Hoa Lac duoc cdi tao mo rong
va 1a duong truc chinh d6 thi, mat cit ngang rong 80m, 12 lan xe trong d6 c6 4 lan duong
gom, song hanh hai bén. Giit nguyén vi trf, hudng tuyén, quy mé. .. theo hd so chi gi6i dudng
do duge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2727/QD-UBND ngay 11/5/2017.

+ Xéy dung mang lu6i duong cAp d6 thi (c4c mdt cit 4A-4A, 4B-4B, 5A-5A. ) theo quy
hoach, mit cit ngang duong dién hinh rong B=40-60m, dam béo 4-8 lan xe (riéng doan tuyén
qua niii Cot C& duge xay dung him chui, bé rong dudng téi thiéu B=17,5m va 4 lan xe).

- Puong cip khu vure: Mang lu6i dudng chinh khu vue (cac mit cit 6A-6A, 6B-6B...):
xay dung hoan chinh mang luéi dudng chinh khu vue theo quy hoach, mét cit ngang dudng
dién hinh rong B=30-40m (4-6 lan xe). Mang ludi dudng khu vire (cic mat cit 7A-7A, 7B-
7B...): 1a cac tuyén dudng c6 mat cit ngang dién hinh rong B=16-30m (2-4 lan xe). Cc doan
di qua khu vuc kho khin vé giai phong mit bing c6 thé didu chinh giam bé rong dudng, tuy
nhién can dam bao s6 lan xe.

- Dudng cip nodi by: Puong phan khu vyc (cac 7B-7B...) mat cét ngang dudng dién
hinh rong B= 11-17m (2 lan xe). Cac tuyén dudng nhém nha &, vao nha, ngd xom... dugce
bd sung, x4c dinh cu thé trong giai doan nghién ctru 1p quy hoach chi tiét, dy an dau tu xay
dung dam bao tuan thu Quy chuén, Tiéu chuén hién hanh.

- Céc nut giao thong: Cac nut giao gitta dudng HS Chi Minh, cao téc Hoa Lac - Hoa
Binh, Qudc 16 21 véi cic tuyén dudng cap d6 thi td chirc giao khac mirc. Cc nut giao thong
con lai trong pham vi khu quy hoach dugc t6 chirc giao bang.

- Giao thong cong cong: Mang ludi xe buyt hién co dugce t1ep tuc su dung, timg budc
b6 sung thém cac tuyen xe buyt méi doc theo céc tuyén duong cip khu vire trg 1én, khoang
cach céc tram dimg dd xe buyt khoang 500m, xay dung vinh dén tra khach tai cic diém do
dé khong gy tn & giao thong trén tuyén dudng (cu thé duoc thuc hién theo quy hoach mang
lw6i van tai hanh khach cong cong cta Thanh phd).

- Bii dd xe:

+ B4 tri mot s6 bi db xe cong cong tép trung trong khu quy hoach chu yeu dé phuc vu
khu vuc dan cu lang x6m hién ¢4 va nhu céu dd xe vang lai. Qua trinh trién khai cac quy
hoach chi tiét, dy an dau tuw xay dung s¢ tlep tuc bd sung cac bai dd xe phuc vu nhu cau dd xe
cta cac khu quy hoach, du an déu tur... Dam béo chi tiéu dd xe trén toan bd phén khu do thi
dat 4m2/ngudi. Hinh thire (trén mit bang, ngim hodc cao tAng) va cong sudt cac bai dd xe s
dugc xac dinh chinh x4c trong giai doan lap dd an quy hoach chi tiét, du an dAu tu xay dung
trén co s& giit nguyén va st dung hidu qua dién tich dt dd xe xac dinh theo quy hoach phan
khu, ban kinh phuc vu khoang 400-500m.

+ Cac cong trinh cai tao, xay dung mdi: Phai ty ¢am bao nhu cdu db xe trong pham vi
6 dit xay dung cong trinh theo chi tiéu tinh todn xac dinh tai dd 4n Quy hoach ben xe, bii d6
xe, trung tdm tiép van va tram dimg nghi trén dia ban Thanh phé den nim 2030, tim nhin dén
nam 2050 d& duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s§ 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 va cac Quy chudn, Tiéu chudn hién hanh.

+ Céc bai dd xe cong cong khac nam trong thanh phin dat cy xanh tiép tuc dugc nghién
ctru bd sung trong giai doan sau trén co s& nhu cau thyc té (néu xay dung ndi, dién tich khéng
vuot qua 20% tdng dién tich khu dat). Tuy timg vi tri cac bai d6 xe s& duoc nghién ciru xay
dung ngdm hoic trén mit bang két hop chirc niing dét ciy xanh.
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* Cac chi ti€u dat duoc cla b an: Dién tich d4t dudng giao thong tinh dén duong phén
khu vic: 347,10ha (bao gdm c dt giao théng ddi ngoai). Trong d6: Pudng giao thong cap
d6 thi, ddi ngoai: 207,48ha (13,29%); Tinh dén duong giao thong khu vue, ddi ngoai
313,16ha (20,06%); Tinh dén duong giao thong phan khu vire, ddi ngoai: 347,10ha (22,23%).

* Ghi chu:

- Piéu chinh cuc bg chi gidi duwong do tuyén duong cao toc Pai 16 Thing Long doan
néi tir Quéc ¢ 21 dén cao téc Ha Noi - Hoa Binh (doan qua Triong Sy quan Chinh tvi) theo
¥ kién ciia B¢ Qudc phong tai van ban s6 367/BOP-TM ngay 29/01/2024 va s6 2355/BOP-
TM ngay 21/6/2024, UBND Thanh phé thong nhat tai van ban sé 7935/VP-BT ngay
01/7/2024. Pong thoi diéu chinh, cy thé héa mét s6 doan tuyén dwong dé dam bao phii hop
véi dia hinh khu quy hoach, dam béo tinh kha thi va cdc phit hop quy hoach chi tiét, dw dn
ddu tir xdy dung dwoc duyét,

- Cdc tuyén dwong cdp khu viee, ndi bj tai do dn chi la nghién ciru so bg dé dam bao
co cdu mdt do mang ludi dwong, ddp g cdc yéu cdu vé phong chdy chita chay, b6 tri hé
thong ha tang ky thugt va sé dwoc chinh xdc héa, nep tuc nghién ciru bé sung & cdc giai doan
Idp quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500, Igp du dn dau tw tzep sau.

- P6i véi cde khu viee da 6 Quy hoach chi 1iét, thiét ké do thi ty I¢é 1/500 hodc dw dan
dau tie diroe cdp tham quyén phé duyét (phit hop véi dinh hudng quy hoach phén khu doét thi),
mang luci duong dwoc xdac dinh theo cac dé én, du én duwoc duyét. Déi véi cdc khu vue con
lai: vi tri, huéng tuyén, quy mé, chi gidi dwong do, cdu tao thanh phdan mat cdt ngang cdc
tuyén dwong sé diepe xdc dinh chinh thirc ¢ » glai doan lap Quy hoach chi tiet, thiét ké do thi,
chi gioi dwong do 1y 18 1/500 hodc dir én dau tu duwgre cp tham quyen phé duyét.

- Do véi cic doan tuyén di ‘qua khu vire dan cu, kho khdn vé gidi  phong mat bang cho
Pphép thu hep mat cdt ngang tuyén dwong nhung phdi dam bdo dii chiéu réng toi thiéu phii
hop véi cdp hang dwong theo Quy chuan, tiéu chudn.

5.4.2. Chi gi6i dudng do, chi giéi xdy dung, hanh lang béo vé cac tuyén ha ting ky thuat:

- Chi gi6i duong do thé hién trén ban v& dugc xac dinh so bd hudéng myén, quy md cac
tuyén duong giao thong. Dbi véi cc tuyén duong di c6 hd so chi gidi duong do ty 16 1/500,
du 4n d4u tu hodc nim trong khu vire da c6 Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét phu
hop véi dinh huéng quy hoach phan khu dd thi, chi gi6i duong do duge xéc dinh theo cc hd
so d4 dugc cAp tham quyén phé duyét. Déi véi cic tuyén dudng con lai s€ dugc xéc dinh
chinh xéc theo hd so chi giéi dudng do ty 16 1/500, dy an ddu tu xdy dung cac tuyén dudng
hoc theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cip thém quyén phé duyét.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thudt: tuan tha theo tiéu chun nganh va Quy
chuén xay dyng Viét Nam.

5.4.3. Quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat:

a. Quy hoach san nén:

- Cao d0 san nén dam bao phi hop véi cao do nén cac khu vyc di xay dung 6n dinh,
tan dung t6i da dia hinh tw nhién. Huong déc nén phu hop véi dia hinh ty nhién khu quy
hoach, dam bao cac yéu cAu thoat nude va dbc dan vé truc thoat nude chinh cta khu vuc,
khoang Hmin=10,5m.

- Khu vye dan cur cii, lang x6m hién cé: co ban giit nguyén cao do hién trang. Déi véi
khu virc thép s& timg budi cai tao chinh trang phit hop v6i cao dd nén va hé thdng thoat nurde
cua khu vire.
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- Khu vuc quy hoach chi tét ty 1 1/500 hodc du an dau tu xay dung da dugc phé duyét
phu hop véi dinh hudng tai quy hoach phan khu d6 thi duge thue hién theo cac quy hoach
chi tiét, du an dau tu xay dung dugc duyét.

(Cao do rgén s€ duwoc xac dinh chinh xdc trong qua trinh Igp qu hoach chi tiét wle
1/500, dy an dau tur xdy dung cong trinh... phit hop voi ty 1€ ban do thé hién, tudn thi dinh
hwong quy hoach khu viee va dam bao yéu cau thoat nuoc).

b. Quy hoach thoat nudc mua:

- Phén khu quy hoach thoat nu6c ra ngdi Na Muong, ngoi Vai Ca, song Nha Tra (sudi
Con Gai), suoi Vai Réo va song Tich thong qua h¢ thong thoat nude mua xay dung doc theo
cac tuyen duong, hé¢ thong muong truc.

- Duy tri t6i da va cdi tao cac hd, dﬁrq hién trang trong ranh gidi khu quy hoach; Xy
dung b6 sung mét so ho theo quy hoach dé diéu hoa va giam tai cho hé thong song, ngoi,
muong thoat nudc chinh.

- Xay dung hoan chinh hoan chinh hé }héng thoat nude mua do Ehi thoat ra géc truc tiéu
thoat nuGe chinh cua khu vuc. Mang ludi cong thoat nude mua bao gom céc tuyén cong ban
¢ kich thude BxH=(0,6mx0,6m)-(3mx3m) bo tri doc theo céc tuyén duong dé thoat nude
cho khu quy hoach.

5.4.4. Quy hoach cip nudc:

- Nguén cép: phan khu d6 thi duoc cip pguén fir nha may nudc mat Song Da hién co
(cong suat dén nam 2030: 900.000 m3/ng.d, cap cho Ha N6i 800.000 m3/ng.d).

- Mang luéi cap nudc:

+ Tiép tuc duy tri cac tuyén dng cap nudc truyén din ®1600mm va $1800mm da dau
tu xay dyng tir nha may nuorc song ba; Xay dung méi tuyén dng truyén dan kich thudc
®300mm-P700mm; céc tuyén ong phén phdi chinh kich thuge ®100mm-d250mm doc theo
céac tuyén dudng giao thong dam bao cap nudc lién tuc va an toan cho toan by khu quy hoach.

+ Bé sung tuyén dng cép nudc ®1000mm doc tuyen duong quy hoach cap do thi
(B=50m; phia Nam phan khu d6 thi) va néng tiét dién tuyén ong truyén dén doc Qudc 16 21
doan qua phan khu db thj tir ®700mm 1én thanh ®800mm dé dam bao phi hop véi Piéu
chinh Quy hoach cip nuée Thi d6 dugc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb
554/Qb-TTg ngay 06/4/2021.

- Cép nu6c chita chay:

+ Xay dung cic hong ciu héa diu ndi véi mang Iusi cip nudc co dudng kinh
>0100mm. Khoang cach céc hong ctru hoa trén mang lud6i duogce bb tri theo quy dinh hién
hanh. Vi tri cac hong ctru hoa gan nga ba, ngl tu thudn lgi cho cong tac phong chay chira
chay. Di voi cac cong trinh cao ting, can c6 hé thong chita chay riéng cho timg cong trinh.

+ Tai céc hd chira nude trong khu vuce ¢6 bd trf cac hd thu nudce ciru hoa phuc vu cho
hé thong ciru hoa ctia thanh pho.

5.4.5. Thoat nu6c thai, quan Iy chét thai rén va nghia trang:

a. Quy hoach thoét nudc thai:

- Xay dung mot s tram xu ly nude thai cuc bg tai cac khu vuc duge dinh hudng xur Iy
nudc thai phan tan theo dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dugc duyét.

- X4y dung mang ludi cong thoat nude thai kich thude D300mm+D700mm dé thu gom,
dan nude thai vé cac tram xir 1y nudce thai cuc b va tram xtr Iy nude thai Nam Hoa Lac (cong
suat 51.700m3/ng.d; phia Déng ngoai pham vi khu quy hoach).
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- Nude thai nguy hai (y té, bénh vién...) phai dwoc thu gom, xir Iy riéng dam bao cac
Tiéu chuén, Quy chuan hién hanh trude khi xa ra moi truong va duge thuc hién theo du an
duoc duyét.

- Trong giai doan hé théng xir Iy nu6e thai cia khu vue chua duoce xay dung ddng bo
theo quy hoach, cac khu vuc dy 4n d6 thi méi phai xay dung céc tram xir Iy nude thai cuc bd
dé xur Iy nudce thai ciia khu d6 thi dam bao didu kién vé sinh méi truong.

(Di¢n tich, ranh gidi chiém dat quy mé cong sudt, cong nghé tram xir Iy... thuc hién
theo du dn riéng dwoc cdp tham quyén phé duyét).

b. Quén ly chét thai rin:

- Chét thai rén sinh hoat: Pugc thu gom va xtr 1y tai khu xtr Iy chét thai réin tap trung
cta Thanh phd. Bé tri cac diém tap két, trung chuyén chit thai rén tai khu vuc ciy xanh phuc
vu nhu cdu khu quy hoach.

- Nha v¢ sinh cong cong: Trén cac truc phé chinh, cac khu thuong mai, khu cong vién,
céc bén xe va cac noi cong cdng, bb tri nha vé sinh cong cong dam bao v¢ sinh moi truong
va m§ quan dé thi (vi tri s& duoc x4c dinh cu thé trong giai doan tiép theo).

¢. Nghia trang: Tuén thii va phii hop vai dd 4n quy hoach nghia trang Thi d6 Ha Noi
da duoc Thii tuéng Chinh phit phé duyét, cu thé: Khong xay dyng, bd tri nghia trang méi
trong pham vi phan khu quy hoach. Nhu ciu an tang méi ctia nhan dan dwoc dap img tai
nghia trang tép trung cta huyén Thach Thét (ngoai pham vi phén khu quy hoach) va céc nghia
trang tdp trung khac cta thanh phd. Céc nghia trang hién c6 ndm trong khu quy hoach truée
mét phai dimg cac hoat dong tang (hung tang, cat ting...), ting budc dong cira, trong ciy
xanh cach ly dam bao diéu kién vé sinh méi truong.

5.4.6. Quy hoach nang luong, cép dién va thong tin lién lac:

a. Quy hoach nang lugng: Nhu cau viéc tinh toan nhu cau, bo tri cira hang xang dau s&
duoc xéc dinh trén co s¢ quy md dan s6 cia timg khu virc phat trién d6 thi (quy mé dén sb
khoang 7500-8000 ngudi cho phép bd tri 01 cira hang xang dau). Khoang cach giira hai ctra
hang xing du x4y dung ¢b dinh quy hoach méi phai dam bao t6i thiéu 14 300m. Vi tri b6 tri:
tai cac khu dét c6 cac chirc ning sau: bai dd xe, dat cong cong, dat hdn hop, dat cong nghiép,
kho tang,... Vi trf, quy m0 céc clra hang xang diu dam béo tuan tha cac yéu cau ve khoang
cach an toan giao thong, PCCC theo quy chuén, tiéu chuin hién hanh, cu thé & duge xéc dinh
trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo cac dy 4n dﬁu tu riéng duoc duyét.

b. Quy hoach cép dién:

- Trong pham vi dd 4n bd trf Tram 110/22kV Yén Binh (cong suét dén nam 2030 1a
4x63MVA), dién tich chiém dat khoang 0,7ha. (Dién tich, ranh gioi chiém dat, cong nghé
tram... duwoc thue hién theo dw dn riéng ditgc cap tham quyén phé duyét).

- Ngudn cip: Trude mit duge 1y Tir tram bién ap 110/35/22kV Thach Thét hién ¢6
cong sudt 25MVA, sau ndy duge bd sung boi tram bién 4p 110/22kV Yén Binh (trong khu
quy hoach) va tram bién 4p 110kV Déng Xuan (xdy dung méi véi cong suit dén nam 2030
13 3x63MVA; ndm ngoai khu quy hoach).

- Lu6i dién cao thé: xdy dung tuyén 110kV Péng Xuan-Yén Binh-Yén Trung doc
duong Pai 16 Thing Long kéo dai va tuyén dudng quy hoach cip db thi.

- Ludi dién trung thé:

+ Céc tuyén dién 35kV, 10kV hién c6 duogc cai tao, thay thé théng nhit cip dién ap
22kv va dugc ha ngam theo cac tuyén duong quy hoach.
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+ Cai tao ket hop xay dung méi cac tuyén cap ngim 22kV doc cac tuyén duong giao
thong dé cip ngudn dén C4c tram bién ap 22/0,4kV hién c6 va dy klen phuc vu nhu cau phan
khu quy hoach. Céc tuyén duong ddy xay dung mdi s€ duoc ha ngdm, céc tuyén dudng dy
ndi hién c6 & timg bude ha ngam.

+ Tram bién 4p: Tram bién 4p: cai tao, di chuyén céac tram bién ap 35/0,4kV va tuyén
dudng day 35kV hién c6 vao cac vi tri phti hop mang ludi giao thong; timg bude chuyén dbi
thanh cap dién ap 22kV. D01 v6i céc tram bién 4p xay dyng méi dam bao ban kinh phuc vu
khéng qua 300m, bé tri gn trung tim cac phu tii va duong giao thong dé thuan tién trong
cdng tac ldp dit, van hanh, bao dudng.

Vi tri, 56 lwong va cong sudt cdc tram bién dp va cdc tuyén dieong ddy cao thé, trung
thé sé dioc thuc hién, diéu chinh theo quy hoach chi 1iét, du an dau nr va cée quy hoach
chuyén nganh dwoc cap tham quyén phé duyét.

- Cép dién chibu sang: Hé théng chiéu sang dén duong trong pham duge cip ngudn tir
céc tram bién ap cong cong. Xay dung cap tuyén cap ngdm ha thé 0,4KV cip dién chiéu sang
dén duong doc via he hodc trén dai phan cach. Cac khu dat cay xanh, quang trudng trung tim,
nit giao thong khéc ¢bt, mang ludi chiéu sang dugc thibt ké theo du 4n riéng dam bao tiéu
chuén quy pham va théng nhét véi quy hoach khong gian kién triic canh quan.

¢. Quy hoach mang Iuéi thong tin lién lac:

- Trong pham vi khu quy hoach dw kién bd tri tram vé tinh Tién Xuén (dung luong
70.000 s8) va Bong Xuén (dung lwong 70.000 so) (Dién tich, ranh gici chiém dat, cong nghé
tram... dirgc thue hién theo du dn riéng dirpe cap tham quyén phé duyér).

- Nguon cap. Khu quy hoach duoc cap nguon thong tin lién lac tr Tram vé€ tinh Hoa
Lac hién ¢6 (dy kién nang dung lrong 20.000 s8) & phia Bic khu virc nghién ctru. Sau nay
dugce bd sung bdi cac tram Tién Xuan va Dboéng Xuan.

- Mang luéi cap quang:

+ Xay dyng cac tuyén cap truc doc theo céc tuyén dudng quy hoach diu néi tir céc tong
dai Vé tinh dén Téng dai didu khién.

+ Xay dyng céc tuyén cap trung ké tir tdng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao. Cac
tuyén cap thué bao s€ dugc xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- Chc ti cap du kién dugc b tri tai céc khu dat cay xanh, cong trinh hén hop, cong cong
cua khu vue.

Vi tri, dung hrong, s6 hrong cde tram vé tinh, tong dai vé tinh, tii cap va tuyén cép quang
dirpe xdc dinh theo quy hoach chi tiét, dy dn ddu tw va cdc quy hoach chuyén nganh digc
cdp tham quyén phé duyeét.

5.5. Quy hoach khéng gian xay dung ngim dé thi:

5.5.1. Hé théng ha ting k¥ thut ngdm:

- Doc theo cac truc duong giao thong do thi b trf cac tuynel hoac hao k¥ thuat, kich
thude s& duge cu thé va chi tiét & giai doan sau, cac tuynel hodc hao ky thuat nay chua hé
théng cip nudc phan phdi, hé thdng cap dién, thong tin lién lac. Riéng hé théng thoat nudc
mua, hé théng thoat nudc thai.... b tr ngoai hé théng tuynel hodc hao k¥ thuat, dam béao
khoang cach gitra cac tuyén ha tAng k¥ thudt theo quy dinh hién hanh.

- Cac hao cap ky thudt chira dung céc dudng cap phuc vu cic ho tiéu thu doc tuyén
dudng cac hao cip nay duge x4y dung trén via he, hai bén dudng kich thudc hao cap dugce
chi tiét va cu thé & giai doan sau.
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- Déi véi cac khu d6 thi méi ndm trong khu vuc chua hinh thanh tram xr Iy va hé théng
thu gom nude thai tap trung, cho phép xdy dung cic tram xir Iy cuc bd ngdm dudi cac khu
datha tﬁng k¥ thudt, cong vién cdy xanh... Khi khong con nhu cau sir dung tram xur Iy cuc bo,
duoc phép nghién ctru chuyén doi thanh cac chirc nang khéc.

5.5.2. Céc khu vire xay dung cong trinh ngdm:

- Cong trinh cong cong ngam:

+ Khong gian ngém cdng cong dugc x4c dinh dudi phan dat ¢6 chire nang st dung dat
cong cong thanh pho va khu 6. Quy hoach khong gian cong cong ngAm chi co tinh minh hoa,
nhdm thé hién ¥ dd t6 chirc khong gian ngdm va méi lién hé cac khong gian ngam cong cong
v6i nhau. Khuyén khich xdy dung lién thong cac cong trinh cong cong ngam dé ning cao
hiéu qué sir dung dit. Vi tri, quy mo, ranh gidi cu thé cac khong gian céng cong ngam s&
duoc xac dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach & ty 18 16n hon.

+ Vi trf khong gian ngam cong cong nay duge xac dinh trong ban v& quy hoach tong
mit bing sir dung dét va ban db xac dinh cac khu v xay dung cong trinh ngam.

+ Chirc nang sir dung khong gian ngim cbng cong bao gom cac chuc nang: dich vy,
thirong mai, cau lac bo, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ga ra ngim ..

+ Déi voi khong gian cong cong ngdm thude cac khu vye di va dang trién khai dau tur
xdy dyng, tiép tuc thyc hién theo dy 4n da duoc phé duyét. Déi v6i cac db 4n quy hoach, dy
an dAu tu xay dung da dugc cap thdm quyén phé duyét ma chua thuc hién dau tu xay dung,
cén dugc nghién ctru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phu hop quy hoach phan
khu. 501 v6i cac do 4 4n quy hoach, quy hoach tong mat bang, duéan dang nghién ctru ma chua
dugc cAp tham quyen phé duyét, hodc da duoc cAp tham quyen chip thuan chu truong dhu
tur, can duoc nghién ctu lai dé phit hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh gici pham vi, quy mo cdc khu vuc phat trzen khong gian cong cong ngam s€
diroe cy thé hda, xdc dinh chinh xdc theo Quy hoach chi tiét khong gian xdy dung ngdm hodc
cdc dir an ddu tw riéng diroe cp o tham quyén phé duyét.

- Déi vai bai dd xe cong cong ngdm: khuyén khich xay dung bi dd xe ngim thudc dét
cy xanh thanh phd, khu &, dat bai d6 xe va don vi & nhdm nang cao hiéu qua st dung dat,
trén mat dat td chirc thanh cac khong gian cy xanh phuc vu muyc dich chung cho khu vye
(khéng b tri vin phong giao dich, khéch san... trong bai d xe cong cong ngam).

- B6i véi phan ngim cuia cac cong trinth xay dung trén mat dt (co quan, van phong, cac

cong trinh c6 chitc nang &, nha ¢ riéng l¢...), s€ duge x4c dinh theo cac dd an quy hoach chi

Uet tbng mit bang cic du an diu tu duoc cap thdm quyén phé duyét. Viéc xdy dung phin

ngdm cuia cac cong trinh xay dung trén mat dat phai tuan thu cac quy dinh vé&: quy hoach do

thi, quy chuan vé& xdy dung ngam, gidy phép xay dung, dam bao trong ranh gi6i sir dung dat

hop phap, t8i da tring chi gioi dudng do, khéng vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha
tAng k¥ thudt theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu.

- Khi nghién ctru xdy dung céc khéng gian ngam cy thé ctia timg khu vire, phai tuan thu
céc tiéu chuin, quy chudn xdy dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

5.5.3. Nguyén tic, yéu cAu dau ndi k¥ thuat, ddu ndi khong gian ngim:

- Viée déu néi ndi ky thudt, ddu ndi khong gian ngam, cac cong trinh ha tang trong
tuynel hao, cong bé k¥ thuét phai dam bao phu hO’p v6i quy hoach duoc duyét, phu hop voi
yéu cau k¥ thudt cta tung loai duong day, duong ong, d4p tmg nhu ciu st dung ddng bo.

- Tuén thu céc tiéu chuin, quy pham vé ddu ndi k¥ thust, ddu ndi khong gian ngam.
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- Khong gian ngAm cong cong phai duge két nbi voi khong gian cong cong nbi, hé
thong giao thong, duong di bo & cac khu vuc hop 1y va dugc cu thé hoa ¢ giai doan sau.

5.6. D& xuéit cac giai phap bao vé moi truong;

- Giam thiéu 6 nhiém moi trudng nuée: Tao hanh lang bao vé song hd. CAm moi hinh
thirc xa thai khong qua xir 1y truc tiép ra nguon.

- Giam thiéu 6 nhidm moi trudong khong khi tiéng on: Trdng ciy xanh cach ly quanh
khu vire bén xe, tram xi Iy nude thai, cac khu cong nghiép tap trung, cic tuyén dudng giao
thong 16n..

- Giém thiéu 6 nhiém moi treong dét: Sir dung dat mot cach hop 1y, phén dot du tu,
khi chua c6 ké hoach phét trién cén khai thac ti€p tyc dién tich dat lua.

- Giam thiéu anh hudng tai bién méi truong; Thiét 1ap hé thong quan tréc gidm sat moi
trudng.

- Khi trién khai 1ap du 4n dau tu trong pham vi phan khu d6 thi, Chu dAu tu phai 13p béo
céo danh gid tac dong mdi trudng theo quy dinh ctiia Luat bao vé mdi truong. Cac phuong an
bao v¢€ moi trudng doi voi Du an s€ duoc chi tiét trong bao céo danh gia tic dong mdi trudng.

6. Quy dinh quan ly:

- Viéc quén 1y dat dai, du tw, xAy dung do thi cAn tuan thi quy hoach va “Quy dinh
quan 1y theo d6 4n Quy hoach phén khu d6 thi Hoa Lac (HLA), ty 1€ 1/2000” dugc ban hanh
kém theo ho so quy hoagh ndy va tuan thu quy dinh tz.}i cé,c Luat va quy dinh }}ién hanh cta
Nha nude va Thanh pho; Quy chuan, Tiéu chuén thi€t ke lién quan, Quy ché quan 1y quy
hoach chung toan thanh pho.

- Viée didu chinh, thay d8i, bd sung quy hoach phai dugc thue hién theo ding quy dinh
cta Phap Iuat hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé 4 4p dung céc tidu chudn, quy
pham nude ngoai va phai duoc co quan c6 tham quyén cho phép.

7. Céc dy 4n wu tién diu tw va ngudn lyc thye hién:

7.1. Cac dy 4n chién luge:

- Phat trién hé théng ha tang khung, trong d6 wu tién dau tu x4y dung cac tuyen duorng
giao thong déi ngoai nhu: cao téc Hoa Lac - Hoa Binh, dudng | Hd Chi Minh, quoc 16 21..
céc tuyén dudng sat céc tuyén dudng giao théng cap dd thi, cap khu vuc 13 co sé dan h1nh
thanh h¢ thong ha tang khung d6 thi.

- Nang cép, cai tao, nao vét, nén dong, xay dung cac tuyen thoat nudce chinh trong khu
vire va hé théng cac tuyén tiéu thoat nude khac, dam béo yéu cdu phong chéng 1 lut.

7.2. Céc du 4n vu tién dau tu trong giai doan dau:

-Uu ti{:n xay dung cac kh},l nha ¢ xa hdi tap trung, cac du an tai dlnh cu phuc vu giai
phong mat bang xay dung h¢ thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi do thi.

- Xay qUng cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi déu tu cong (hanh chinh, dich vu cong cong,
van hoéa, y t€, truong hoc, nha tré, cac khu cay xanh, vuon hoa, san choi, san luyén lap,...)
phuc vu khu dan cu khu vuc.

- Céc dy 4n phit trién du lich gin v6i bao vé cac khu vue canh quan dgc thi, bao ton,
ton tao, phat huy canh quan thién nhién san c6 trong khu vuec.

- Cai tao chinh trang khu vire dén cu hién c6, ning cép hé théng céc cong trinh ha thng
k¥ thuat dong b, hién dai (giao théng,‘ cap dién, cap, thoat nudc, tap két, trung chuyén rac
thai sinh hoat, v¢ sinh mdi trudng, ao ho,...).
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- Xay dung cac khu chirc ning d6 thi méi gdm cic khu nha & méi, cac cong trinh cong
cong, thuong mai dich vu,... cac du an dau tur phat trién nha & thuong mai.

7.3. Ngudn luc thue hién:

- Céc dy 4n chién lugc, dy 4n vu tién dAu tu s& duoc bd sung hodc didu chinh cho phi
hop voi ké hoach phat trién chung cua Thu d6 Ha Noi, déc bt trong giai doan phat trién két
noi h¢ thong ha tAng khung, yéu cau néng cao chét lwgng phuc vu dan cu khu vire va s& dugce
can ddi trén co sé ngudn ngdn séch cua thanh phd, huyén (hodc twong dwong) va cic ngudn
khéc dam bao phi hop véi ké hoach phat trién chung ciia Thi d6 Ha Noi.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién.

- Vién Quy hoach xay dung: Chiu trach nhiém vé& chit lugng dd 4n va tinh chinh xac
v& cac sb liéu trong hd so, db 4n (bao gdm danh gia hién trang va phwong 4n quy hoach);
Hoan chinh hd so, gui S& Quy hoach - Kién triic kiém tra, x4c nhan.

- S& Quy hoach - Kién tric chju trach nhiém vé ndi dung thdm dinh; Xac nhan hd so ban
v& Quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (HL4), ty 1& 1/2000 va Quy dinh quén 1y theo dd 4n
quy hoach pht hop véi néi dung Quyét dinh nay; thyc hién luu tri hd so dd an theo quy dinh.

- Giao Vién Quy hoach xay dung ch tri, phbi hop véi UBND cac huyén Thach Thét,
Québc Oai td chirc cong bb cong khai ndi dung db an quy hoach duoc duyét tai dia phuong dé
cac t6 chirc, co quan lién quan va nhéan dan dugc biét, thuc hién.

- Giao UBND cac huyén Thach Thét, Quéc Oai; UBND céc xa: Tién Xuén, Thach Hoa,
huyén Thach Thét, Dong Xuan, Phit Mén, Phu Cét, huyén Quéc Oai; Thanh tra S& Xay dung
chiu trdch nhiém kiém tra, gidm st, quan ly xdy dung theo diing quy hoach; xir Iy’ céc truong
hop x4y dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phap ludt.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam déc, thii truéng cac S&, nganh Thanh phé:
Quy hoach - Kién triic, K& hoach va Bau tw, Tai chinh, Xay dung, Gi4o duc va dao tao, Giao
thong van tai, Tai nguyén va Mai truong, Du lich, Y té, Vin hoa va thé thao, Cong Thuong,
Néng nghiép va Phat trién néng thén; Cong an Thanh phd; Vién Quy hoach xay dung; Chu
tich UBND cac huyén: Thach That, Quéc Oai; Chu tich UBND céc xa: Tién Xuan, Thach
Hoa, huyén Thach Thét, Doéng Xuan, Phit Mén, Phu Cat, huyén Quéc Oai; Tha trudng cac
co' quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; , KT CHUTICH A

- Thuong truc Thanh uy; | (dé b/cdo) 0 # H

- Chii tich UBND Thanh phd; Vs

- Cac PCT UBND Thanh phd;
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