UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phac
S6: 514 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 21 thang02 nam 2025
QUYET PINH

Gia dat cu thé 1am ciin ¢t xac dinh tién sir dung dat nop ngan sachNha
nudc de thuc hién du an Khu dan cw do thj tai phuong Dong The, thanh
phé Thanh Héa theo Quyét dinh giao dat sb 3237/QD-UBND ngay
25/8/2016 cua UBND tinh (dgt 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt To chuc chinh phu va Ludt to chirc chinh
quyéndia phuongngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pdtdai sé 31/2024/QHI 5, Ludt Nha 656 27/2023/QH]1 5, Ludt Kinh
doanh bt dong san $6 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung s6
32/2024/QH15;

Can cit Nghidinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat; Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh )
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sit dung dit,
tién thué dat;

Can cit Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh quy dinh bang gid cdc logi dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh
Hoéa; Quyét dinh s6 45/2022/0P-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh vé viéc
stra doi, bo sung mot sé ni dung ciia Bang gid cd c loai ddt thoi ky 2020 - 2024
trén dia ban tinh Thanh Hod ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0D -
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh; Quyét dinh s6 513/0D-UBND ngay
18/02/201 I ciia UBND tinh vé viéc thu hoi métphd‘n dién tich ddt ciia Cong ty
6 phan Pdu tw va Xdy dung 125-CIENCOI, giao cho UBND thanh phé Thanh
Hoéa 16 chire béi thuong gidi phéng métbang dé phucvu Dy dn: Khudan cuw dé
thi - Dich vu thwong mai Céng ty cé phan Pdu twva Xay dung 125-CIENCOI
tai phuong Déng Tho, thanh pho Thanh Hoa; Quyét dinh sé 2351/QD-UBND
ngay 21/7/2011 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh néi dung khodn 3 Diéu 2
Quyét dinh sé 513/0D-UBND ngay 18/02/2011 ciia UBND tinh vé viéc thu hoi
mét phan dién tich dat cia Cong ty ¢6 phdan Pau tw va Xdy dung 125-CIENCOI,
giao cho UBND thanh phé Thanh Héa t6 chire boi thurong gidi phong mdt bang
déphuc vu Du an: Khu dan cw do thi - Dich vu thuong mai Cong ty céphcfn
Pdu tw va Xdy dung 125-CIENCOI tai phuwong Péng Tho, thanh pho Thanh
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Hoéa; Quyét dinh sé 994/QB UBND ngay 29/3/2013 cua Chu tich UBND tinh
phé duyét diéu chinh maz‘bang quy hoach ty lé 1/500 Khu dan cw do thi, dich vu
thuong mai, chung cw cao cdp tai phiong Pong Tho, thanh phé Thanh Hoa
(Mat bang s6 10XD/UBND ngay 14 thing 12 nam 2009); Quyét dinh sé
717/0D- UBNDngay 03/5/2015 ciia Chui tich UBND tinh phé duyét diéu chinh
quy hoach chitiét ty 1é 1/500 Khu dén cur dé thi, dich vu thu’ong mai, chung cu
cao cap tai phwong Pong Tho, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh s 1197/0P -
UBND ngay 06/4/2016 ciia Chu tich UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bé
mat bcing quy hoach chi tiét tylé 1/500 Khu ddn cu do thi tai phuong Bong Tho,
thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh s6 3237/0D-UBND ngay 25/8/2016 cia
UBND tinh vé viéc giao dit cho Céng ty ¢6 phan Xdy dung Truwong Thodé thuyc
hién dy an Khu dan cw do thi tai phuong Dong Tho, thdnhpho”' ThanhHoa (Pot
1); Quyét dinh sé 4925/0D-UBND ngay 13/12/2024 ctia UBND tinh vé viéc bdi
b6 Quyét dinh s6 4363/0P-UBNDngay 27/12/201 1 ciia Chii tich UBND tinh vé
viéc phé duyét gia giao dat cé thu tién sir dung dat duw an: Khu ddn cw dé thi -
Dich vu thuong mai Cong ty cé phan Pdu tw va Xdy dung 125-CIENCOI tai
phuwong Déng Tho, thanh phé Thanh Hod,; Quyét dinh s6 3337/0P-UBNDngady
08/8/2024 ciia UBND tinh vé viéc kién toan Hgi do”‘ng tham dinh gia dat cu thé
tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé6 81/2024/0P-UBND ngay 26/11/2024 cua
UBND tinh ban hanh quy trinh ludn chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat daitrén dia ban tinh ThanhHéa,; Quyét dinh sé 87/2024/0P-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé cdc yéu té lam can cir
xac dinh gia ddt cu thé rén dia ban tinh Thanh Héa,

Theo Théng bdo sé 650/TB-HPTPGD ngay 19/02/2025 ciia Héi dong
tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Héa vé két qua tham dinh phwong dn gid
ddt dw an Khu dén cu dé thi tai phuong Dong Tho, thdnhphé Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 187/TTr-
STNMT ngay 20/02/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gid dat cu thé 1am can ct xac dinh tién sir dung dat
ndp ngan sach nha nudc d6i véi Cong ty TNHH Xay dung Trudng Tho Thanh
Hoa dé thuc hién du an Khu dan cu d6 thi tai phuong Dong Tho, thanh phd
Thanh Hoba theo Quyét dinh giao dat sé 3237/QD-UBND ngay 25/8/2016 cua
UBND tinh (dot 1); gdm cac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dét
1.1. Vi tri, ranh gioi: khu dét thuc hién dy 4an theo Mt béng quy hoach chi

tiét ty 18 1/500 kém theo Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 06/4/2016 cua
Cha tich UBND tinh va Trich lyc ban dd dia chinh s 444/TLBD ty 1& 1/500 do



3

Vin phong Pang ky quyén str dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong lap
ngay 10/8/2015, dugc giao dat (dot 1) tai Quyét dinh s6 3237/QD-UBND ngay
25/8/2016 cua UBND tinh.

1.2. Dién tich, muc dich, thoi han, hinh thitc st dung dat:

a) Téng dién tich: 24.746,6 m?, trong do:

- Dién tich dat str dung vao muc dich xdy dung nha ¢ lién ké, nha ¢ biét
thy 13 15.298,2 m?; thoi han giao dat: 50 nim, tinh tur ngay 25/8/2016; ngudi
mua nha & gan Lién véi quyén st dung dat dugc st dung 6n dinh, lau dai; hinh
thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Dién tich dat s dung vao muc dich dat giao thong, ha tﬁng va tram din,
nha van hod 13 9.448,4 m2. Sau khi thuc hién xay dung xong cong trinh theo quy
hoach dugc phé duyét, Cong ty TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa (truéc
day la Cong ty c6 phan Xay dung Truong Tho) phai ban giao moc gidi cho
UBND phuong Bong Tho quan Iy theo quy dinh tai Biéu 56 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6
diéu cua Lut Dét dai.

2. Gia dat cy thé sau khi trir di cac chi phi (khong bao gdom chi phi giai
phong mit bang) 1a: 7.422.378 dong/m2.

(Bang chir: Bay triéu, bon tram hai mwoi hai nghin, ba trdm bdy muoi
tam dong trén mot mét vuong).

Gia d4t cu thé néu trén duoc xac dinh trong diéu kién Chu dau tu phai dau
tu (Cong ty TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa) theo du an dau tu, quy
hoach chi tiét dugc duyét divéi dién tich dat giao thuc hién du an.

Truong hop Chu dau tu xin chuyén muyc dich str dung dt, thay doi cac chi
ticu st dung dét theo quy hoach thi tién st dung dat chénh léch ndp ngan sach
Nha nuée duoc xac dinh tai thoi diém duoc co quan nha nudc co thAm quyén
cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty ¢ phan Tham dinh gia va giam dinh Tién Phong (T6 chiic tu
van xac dinh gia dét) chiu trach nhiém trudc phép luat vé cac nghia vu ciia minh
quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Lut Dat dai nim 2024; chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c, day du cua céc thong tin dé ap dung, lra chon phuong phap dinh gia
dat, trinh ty, thu tuc dinh gid dat, viéc xay dung bao céo thuyét minh xay dung
phuong 4an gia dat, Chimg thu dinh gi4 dat quy dinh tai Nghi dinh s
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cuia Chinh phu; chiu trach nhiém trude phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhi¢ém toan dién trudc phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
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toan, cac co quan lién quan vé tinh ddy du cua TO trinh vé phuong 4n gia dat,
Béo cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat, tinh
chinh x4c cua sd liéu tinh toan, cac ndi dung tham muu, dé xuat, két qua thAm
dinh noi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong 4n gia dat cu thé dy 4n néu
trén theo két qua tham dinh ctia Hoi dong tham dinh gid dat cy thé tinh, dé trinh
Chu tich UBND tinh phé duyét gia dit cu thé lam cin c(r xac dinh tién sir dung
dat ndp ngan sach Nha nudc dé thuc hién dy 4n Khu dan cu d6 thi tai phuong
Pong Tho, thanh phd Thanh Hoa theo Quyét dinh giao dat sé 3237/QD-UBND
ngdy 25/8/2016 ctia UBND tinh (dot 1).

3. Céc so, nganh, don vi a thanh vién ctia Hoi dong thim dinh gi dét cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhi¢m toan dién trude phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua tham dinh phwong an gia dat dy an Khu dan cu d6 thi tai phuong
Pong Tho, thanh phd Thanh Hoa theo Quyét dinh giao dat sé 3237/QD-UBND
ngay 25/8/2016 cua UBND tinh (dg¢t 1) theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

4. Co quan, t6 chuc, nguoi co tham quyén xéac dinh, thAm dinh, quyét dinh
gid dét cy thé dy an Khu dan cu d6 thi tai phuong Dong Tho, thanh phd Thanh
Hoa theo Quyét dinh giao déat s6 3237/QD-UBND ngiy 25/8/2016 ctia UBND
tinh (dot 1) chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan lién quan
vé 4p dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, tha tuc xac dinh gia
dat cu thé, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhiém vé céc
nd1 dung khac da dugc co quan, nguoi co tham quyén tham dinh, chép thuan,
quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc d6 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngiy 27/6/2024 cta Chinh phi.

5. Can ctr ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay va cic quy dinh
hién hanh cta nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

5.1. S& Tai nguyén va Moi truong theo chirc nang, nhiém vu thyc hién
luan chuyén thong tin dia chinh, hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 81/2024/QD-UBND ngiy 26/11/2024 cia
UBND tinh va quy dinh cua phap luat hién hanh.

5.2. Cuc Thué tinh thuc hién tinh tién str dung dét, khoan tién ndp b sung
trong thdi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh va thong bao cho Cong
ty TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa ndp vao ngin sach nha nudc theo
quy dinh hién hanh cuta phap luat.

5.3. Cac s&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép,
Cong Thuong, Ké hoach va Pau tu, Cuc Thué tinh, theo chirc nang, nhiém vu
duge giao c6 trach nhiém hudng din UBND thanh phd Thanh Hoa, Cong ty
TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa thuc hién cac budc tiép theo, hoan
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thién céc thi tuc dau tu theo quy dinh; dong thoi, thuc hién nhimg ndi dung
cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

5.4. Nha dau tu 1a Cong ty TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa c6
trach nhiém:

a) Thuc hién nop tién st dung dat, khoan tién ndp bd sung trong thoi gian
chua tinh tién sir dung dat theo dting thoi han quy dinh.

b) Chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat d6i v6i cam két tai Van ban
s6 08/2024/TTr-CTTH ngay 28/8/2024 vé viéc chua thuc hién viéc tham dinh,
tham tra du toan cong trinh xay dung.

¢) Truong hop khi cé6 hudng din, yéu cau khac ciia co quan cd thim
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo hudng dan, yéu cau dé ra
soat lai phuong an gia dat cy thé, néu co ting tién st dung dat so vdi tién st
dung d4t tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh ndp
b6 sung day dutién st dung dét theo quy dinh.

5.5. Giao SO Tai nguyén va Mdi truong chu tri, phdi hop véi cac so,
nganh, don vi c6 lién quan tham muu, t6 chuc thuc hién d;ﬁy du cac ndi dung
quy dinh tai Quyét dinh ndy, quy dinh cta phap ludt c6 lién quan; chiu trach
nhi¢m toan di¢n trudc phdp luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam d6c S& Tai nguyén va Méi trudng,
Giam d6c S¢ Tai chinh, Giam ddc S& Coéng Thuong, Giam déc S¢ Tu phap,
Giam ddc So Xay dung, Giam ddc S¢ K& hoach va Pau tu, Giam ddc Kho bac
Nha nudc tinh Thanh Hoéa, Cuc truong Cuc Thué tinh, Chu tich UBND thanh
ph6 Thanh Hoa, Cong ty TNHH Xay dung Trudng Tho Thanh Hoa, Cong ty ¢b
phan Tham dinh gi4 va gidm dinh Tién Phong va Thu truéng cac nganh, don vi
colién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; ’
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT., KTTC (DNV)-
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