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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

sé: 5% /2025/QD-UBND  Ba Ria - Viing Tau, ngay O»thdng 6 nim 2025

QUYET PINH
Quy dinh trinh tw, thi tuc cho thué quy dat ngin han
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Céin cie Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 02 nam 2025;

Céin cie Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 nim 2024;

Can cu ’Ludt sita doi, bé sung mot 6 diéu ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bat dong san, Ludt Cdc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cwr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la S Néng
nghiép va Moi truong) tai To trinh sé 104/TTr-STNMT ngay 14 théng 02 ndm
2025, Céng van s6 1396/SNNMT-QLTN ngay 10 thing 4 ndm 2025 vé du thdo
Quyét dinh quy dinh trinh tu, thil tuc cho thué quy dat ngdn han trén dia ban tinh
Ba Ria - Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh trinh tu, thd tuc cho thué quy d4t ngén han trén
dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh tai khoan 7 Bi€u 43 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai 2024.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

’ 1. Co quan co6 chirc nédng quan ly d4t dai tinh, co quan c6 chirc ning quan ly

dat dai cac huyén, thanh pho (goi chung la co quan co chikc nang quan ly dat dai).

2. Co quan tai chinh tinh, co quan tai chinh cac huyén, thanh phé (goi chung
la co quan tai chinh).

3. Co quan thué.

4. Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phd (goi chung I Uy ban nhdn dan cdp
huyény).
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5. Uy ban nhan dén x4, phuong, thi trin (goi chung la Uy ban nhén dén cdp
xd).

6. Trung tam phat trién quy dat tinh, Co quan phat trién qu§ dét dia phuong
(goi chung la T6 6 chikc phdt trién quf dat) dugc Nha nudce giao quan ly quy dat,
tai san gin lién voi dat trén dia ban tinh.

1. To chuc,' ca qhan ¢4 nhu cau thué ngén han céc khu dat, thira dét va tai
sén gan lién vdi dat (néu co).
8. Cac co quan, don vi, td chtrc va c4 nhan khéc cé lién quan.
Piéu 3. Nguyén tic khai théc, str dung cho thué quy dit ngin han
1. Viéc cho thué quy d4t ngén han, tai san gén lién vOi dat (néu co) phai
dam bao theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1, 4, 6 DPiéu 43 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP.
2. Viéc khai théc, sir dung quy dat ngén han Phéi dam bao cong lghai, minh
bach, hop ly va hiéu qua; dam bao dap tmg y€u céu phat trién kinh t€ - xa hoi;

tranh tinh trang 14n, chiém, xéy dyng trai phép, gop phén han ché trinh trang &
nhiém méi trudng tai cac khu dat, 16 dit do t6 chirc phat trién quy dit quan ly.

3. Viée sir dung qu§ dat cho thué ngén han phai dam bao méi truong, khong
lam anh hudng dén lo1 ich cua ngudi dan, doanh nghiép, to chirc gan khu dat duoc
cho thué.

Piéu 4. Trinh tw, thii tuc cho thué qu§ dat ngin han

1. X4c dinh quy dét cho thué ngén han

Can clr vao quy dat, tai san gén lién véi dit (nu co) duoc giao quan ly,
khai thac, t0 chire phat trién quy dat co trach nhiém xac dinh khu dat, thira dat du
kién cho thué.

2. Xac dinh gia khéi diém

T chirc phat trién qu§ dat chudn bi hd so quy dit, tai san gén lién voi dat
(néu co) gui co quan co chire nang quan ly dat dai va co quan tai chinh xac dinh
gia khoi diém, trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap tham quyén phe duyét. Hb S0
gbém: Van ban phap ly vé khu dat, thira d4t (Quyét dinh thu hdi, giao ,dat cho tb
chie phat trién quy dat quan ly, khai thac; bién ban ban giao tai san gan lién véi
dat (néu c6)); trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thira
dat hodc trich do dia chinh thira dat trong truong hop chua cé ban do dia chinh.

3. Cong bd cong khai danh muc céc khu dat, thira dit cho thué ngén han

Can cur cac khu dét thira dét cho thué€ va don gia dugce Chu tich Uy ban
nhén déan cép co6 tham quyen quyet dinh, t6 chirc phat trién quy d4t c6 trach nhiém

18p danh myc va cong b6 cong khai theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Nghj dinh
s0 102/2024/ND-CP.

4. Nop don xin thué dat
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a) T chuc, ca nhan c6 nhu cau thué dat ngén han can cir danh muc céc khu
dét, thira dit da duoc t6 chic phat trién quy dat cong b cong khai theo khoan 3
Dleu ndy, ndp don xin thué dat (theo mau sb 2b ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP);

b) Hinh thirc ndp: Pon xin thué dat duoc gui truc tiép hodc qua duong
buu dién dén to chirc phat trién quy dat (c6 niém phong).
5. Lua chon tb chirc, c4 nhan thué dt

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi
han céng bd _cong khai danh myc cac khu dét, thira dét cho thué ngin han, t6
chirc phat trién quy d4t lua chon td chirc, c4 nhan theo quy dinh tai khoan 5 Pidu
43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

b) Truong hop c6 02 (hai) t6 chirc, ca nhan trd 1én co don gia de xudt thué
cao nhit ma bang nhau va bang hoac cao hon gia khoi dlem thi td chirc phat
trién quy d4t co trach nhiém to chire bc thim dé chon ra t6 chirc, ¢4 nhan dugc
thué dat.

¢) Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tur ngay lua chon td chirc, cé
nhan thué dét, t6 chuc phat trién quy dét thong béo két qua lua chon t6 chi, ca
nhan duoc thué dat. Pong thoi céng bd cong khai két qua lua chon td chic, ca
nhan duogc thué dat trén cdng théng tin dién tir, trang thong tin dién tir ctia Uy
ban nhan dén tinh, Uy ban nhén dan cép huyén noi ¢ dit va t6 chirc phét trién
quy dat.

d) Trudng hop hét thoi han 30 (ba muoi) ngdy ma khéng cé tb chirc, ca
nhan ndp don xin thué dét thi thuc hién lai viéc cong bb cong khai theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

6. Ky hop dong thué dat
i a) TS chtrc, c4 nhan duoc lua chon phai ky hop dong thué dit (theo mau
s0 5a ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP) trong thdi gian 05
(ndm) ngay ké tir ngay nhéan dugc thong bao két qua lya chon.

b) Trudng hop tb chl'Jrcz ca nhén dugc lua chc_)r} nhung khong ky hop dong
ding thoi gian quy dinh thi t6 chirc phat trién quy dat tien hanh huy ket qua lya
chon. Trong truo'ng hop nay, t6 chic _phat trién quy dét lwa chon t6 chirc, ca
nhén ¢ don gia d& xuét thué cao ké tiép va cao hon gi4 khéi diém dé thong bao
va ky hop ddng.

¢) Truong hop diéu chinh hop dong thué dat thi thuc hién theo mau sb 5b
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

7. Ban giao dét trén thuc dia

Trong 05 (nam) ngay ké tir ngay to chirc, c4 nhan thué dat nop du tién
thué dat (ndp du tién thué dat déi voi trudong hop thué dét dudi 12 thang hogc
ndp du tién thué dat nam dau dbi véi truong hop thoi gian thué dat tr da 12
thang tr¢ 1én) va tién dat coc d6i v6i trach nhiém théo do cong trinh theo hgp
dong da ky, to chirc phat trién quy dat cha tri, phbi hop v6i Uy ban nhén déan cap
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huyén, Uy ban nhan dan cap xa noi co dat t6 chirc ban giao dat va tai san gén
lién v6i dét (néu co) trén thuc dia cho td chirc, c4 nhén thué dét.

8. Thanh ly, chdm dut hop dong thué dat

a) Trudc khi thanh 1y hop dong, 0 chitc phét trién quy dat phai c van
ban thong bao cho bén thué dat biét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43
Nghi dinh so 102/2024/ND-CP.

_ b) Trong thoi han khéng qua 10 (mudi) ngay ké tir ngady thanh 1y hop
dong, t6 chue, ca nhan thué dat co trach nhiém ty thao d& cong trinh dé dau tu
trén dat va ban giao dat, tai san (néu co) theo hién trang trude khi thué cho to
chuc phat trién quy dat.

Truong hop qua thoi han néu trén, t chtic, ca nhan thué dit khong thuc

hién tu théo d&, t6 chirc phat trién quy dat thuc hién viéc thao d&. Chi phi thuc
hién théo d& duoc trir vao khoan tién dat coc cua td chirc, ¢4 nhén thué dat.

Piéu 5. Nop tién thué dat
1. Sau khi ky hop déng, t6 chirc, c4 nhan thué dét thuc hién nop tién thué dat.
_ a) Thoi han ndp tién thué dat ndm dau: Cham nhét 1a 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngay ky hop dong.
'b) Tir nédm thtr hai tré di, t6 chirc, c4 nhan thué dat dwoc chon ndp tién
mot 1an hodc hai lan trong nam, cu thé:
Truong hop ngudi thué dit chon ndp tién mét 1an trong nim, thoi han ndp
la ngay 31 thang O1.
Trudng hop ngudi thué dat chon hinh thirc ndp tién hai 1?11,1 trong nam,
thoi han ndp cho ting ky nhu sau: ky thir nhat nop 50% cham nhat la ngay 31
thang 01; ky thtr hai ndp du phan con lai ti€n thué dat cia ndm, cham nhat la
ngay 30 thang 6.
2. Trudong hop thoi gian thué dat dudi 12 (thang), thoi han nop 1a 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay ky hop dong.
3. Tb chitc, c4 nhan thué dat c6 trach nhiém nop tlen theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay vao tai khoan cia to chirc phat trién quy dat.
Picu 6. Khoan tién dit coc ddi véi trach nhiém thio d& cong trinh
1. Sau khi ky hop déng, td ch&g, ca nhan thqé dat ndp t,ién dat coc dbi véi
trach nhiém thdo d& cong trinh khi cham dut hop dong thué dat.
~ Khoan tién dat coc bang 10% tong sb tién thué dat cho ca thoi gian thué.
TO chire, cd nhan thué dat ndp vao tai khoan cua to chire phat trién quy dat trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ky hop dong.
2. Truong hop t6 chuc, ca nhan thué dat tu thuc hién thao d& ~cong trinh,

hoan tra lai mat bang nguyén trang sau khi thanh ly hop ddng thi to chirc phat
trién quy dét hoan tra lai tién dat coc cho t5 chiic, c nhan thué dét.

3. Truong hop to chtrc phat trién qu§ dat thuc hién viéc thao d& thi 1ap du
toan, sir dung sd tién td chirc, ca nhan thué dét da dat coc thuc hién thao d& cong




trinh. TS chirc, c4 nhan thué dit dugc hoan tra sb tién con lai sau khi trir chi phi
thao d& cong trinh.

Piéu 7. Ngudn thu tir viéc cho thué dat

Tién cho thué dit va tai san gén lién véi qét (néu c6) duoc tinh vao doanh
thu va hach toan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 va khoan 3 Diéu 43 Nghi
dinh s0 102/2024/ND-CP.

Diéu 8. T6 chirc thue hién

1. Co quan c6 chue nang quan ly dat dai; co quan tai chinh; T chirc phat
trién quy dat; Uy ban nhén dan cip huyén, Uy ban nhan dan cip xa va cic co
quan, don vi, tg chirc lién quan cén cir chirc nang, nhiém vu dugc giao chd dong
phoi hop va trién khai t}}uc hién cac nhiém vu thudc linh vuc phu trach, ddm béo
thuc hién hi€u qua Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Quyét dinh nay, neu c6 kho khan,

vuong mdc, cac co quan, don vi, dia phuong cd y kién gui vé So& Nong nghiép
va Moi truong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhéan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Dicu 9. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay.4-& thang ..6.. ndam.2025

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau; Gidm dc
cac S¢: Nong nghi€p va Mai truong, Xay dung, Tai chinh; Chi Cyc trudng Chi
cuc Thué khu vue XV; Giam doc Kho bac Nha nude khu vue XV; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh ph6; Chu tich Uy ban nhén dén céc x&, phuong,
thi trin; Giam déc Trung tam Phat trién quy dét tinh Ba Ria - Viing Tau, Giam

d6c Co quan phét trién quy dét cac huyén, thanh phé va céc tb chirc, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Al TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 9 (th/h); o
- Van phong Chinh phi (blc); K CHU TICH®m/l~

- B6 Nong nghiép va Moi truong (b/c);
- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra Van ban QPPL);
- TTr Tinh Gy; TTr HDND tinh,;
- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Van phong Doan DB Quéc hdi tinh;
- Uy ban MTTQ VN tinh, cac t6 chitc CT-XH tinh;
- S& Tu phép (kiém tra van ban);
- Cac sd, ban, nganh;
- TTr.HDND va UBND cac huyén, thanh phd;
- Trung tm truyén thong tinh;
- Trung tdm Cong béo - Tin hoc tinh;
- Céng thong tin dién tir tinh;
-Luu: VT, KT11.
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