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TINH THANH HOA Doc 14ap - Tw do - Hanh phic
S6 56 /2024/QD-UBND Thanh Hoa, ngay 09 thang9 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, dién tich toi thi¢u ciia viéc tach thira dat,
hop thira dat doi véoi tirng loai dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doz b6 sung mét so dieu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt ban hanh vin bdan quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Luat swa d‘oxi,, ) sung mot s6 diéu cia Ludt’ Pat dai Sé:
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15, Ludt Cdc to chuec tin dung so 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cw Nghi dinh Sof 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP ngay
14 thdng 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thdng 5 nam 2024 ciia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dwoc siva doi, b6 sung
mét so diéu theo Nghi dinh sé 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhdn

quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin
dat dai;



Can cw Nghi dinh S,OA’ 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi trieong tai To trinh SO
1377/TTr-STNMT ngay 15 thing 8 nam 2024, kém theo Bdo cdo tham dinh s6
714/BCTD-STP ngay 16 thang 8 nam 2024 cua So Tw phap.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién, dién tich
t6i thiéu cua viéc tach thira dt, hop thira dat ddi véi timg loai dat trén dia ban
tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2024.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So, Thu
truong cac SO, Ban, Nganh cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi
x4, thanh phd, céc t6 chirc, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3 Qb; 7 KT. CHU TICH
- Thu tuéng Chinh phu (dé b/c); PHO CHU TICH

- Vin phong Chinh phu (dé b/c);

- B6 Tai nguyén va Moi truong (dé b/c);
- Cuc kiém tra van ban QPPL - BO Tu phéap (dé b/c);
- Thudng tryc Tinh uy (dé b/c);

- Thudng truec HDND tinh (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Poan Dai biéu Quéc hoi tinh;

- Cac Ban cua HDND tinh;

- Céac Ban cuta Tinh tuy;

- Huyén ty, Thi ty, Thanh uy;

- HDND céc huyén, thi X, thanh phd; Lé Dirc Giang
- Cong thdng tin dién tir tinh Thanh Ho4;

- Cong bao tinh Thanh Hoa;

- Luu: VT, NN.
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QUY PINH

Diéu kién, dién tich t0i thiéu ciia viéc tich thira dat, hop thira dat
doi vai tirng loai dat trén dia ban tinh Thanh Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 36. /2024/QP-UBND ngay09.thing 9.. nam 2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Thanh Héa)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tdi thiéu cua viéc tach
thira dat, hop thura dat doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chtrc, hd gia dinh, c& nhan st dung dit co nhu cau tach thira dat, hop
thira dat.

2. Co quan nha nudc cd tham quyén va cac to chirc, ca nhan khac cé lién
quan dén vi¢c thuc hién cac thu tuc vé tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh
cua phép luat.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Nguyén tic, diéu kién ciia viéc tach thira, hop thira dat
1. Viéc tach thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién sau:

a) Cac nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 220
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 (Sau day goi la Luat
bat dai nam 2024), cu thé:

- Thura dat da duoc cap mdt trong cac loai gidy chtng nhan: Glay ching
nhan quyen str dung dat, Glay chirng nhan quyen s hiru nha ¢ va quyén st dung
dat 0, Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat, Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat;



- Thira dat con trong thoi han sir dung dat;

- PBét khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 an, khong bi
ap dung bién phap khan cap tam thdi ciia co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

Truong hop dit ¢6 tranh chap nhung xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh
giéi dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong tranh chap cia
thira dat d6 dugc phép tach thira dat theo Quy dinh nay;

- Viéc tach thira dat phai bao dam co 16i di; duoc két ndi v6i duong giao
thong cong cong hién co; bao dam cdp nude, thoat nudc va nhu ciu can thiét
khac mot cach hop ly. Truong hop ngudi st dung dat danh mot phan dién tich
cta thira dat & hodc thira dat co dat & va dat khac trong cung thira dat dé lam 16i
di, khi thuc hién viéc tach thira dat thi khong phai thuc hién chuyén muc dich sir
dung dét dbi voi phan dién tich dat dé lam 16i di do;

- Cac thura dat cua loai dat quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quy dinh nay sau
khi tach thira phai bao dam dién tich tbi thiéu véi loai dat dang st dung. Truong
hop thira dat dugc tach co dién tich nho hon dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira
thi phai thuc hién déng thoi viéc hop thira véi thira dat lién ké;

- Truong hop chuyén muc dich st dung mot phan thira dat thi thuc hién
tach thira, dién tich tdi thiéu cua thira dat sau khi tach phai bang hoic 16n hon
dién tich téi thiéu cua loai dat sau khi chuyén muc dich st dung. DPéi voi thira
dat co dat ¢ va dat khac thi khong bat budc thuc hién tach thira khi chuyén muc
dich str dung mot phan thira dat, trir truong hop nguoi str dung dat co6 nhu cau
tach thura;

- Trudng hop phén chia quyén str dung dat theo ban an, quyét dinh cta Toa
an ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc tach
thira theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira;

b) Truong hop thira dat du diéu kién tach thira theo Quy dinh nay, c6 mot
ph?m dién tich dt khac thudc hanh lang bao v€ an toan cong trinh, khu vuc bdo
vé, vanh dai an toan theo quy dinh ctia phap luat thi phan dién tich dat khac nay
duogc tach cling véi thira dat va gitt nguyén chirc ning ctia phan dién tich dat khac
thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan.

2. Viée hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 3 Diéu 220 Luat Dat dai nam 2024, cu thé:

a) Thura dat da duoc cap mot trong cac loai gidy chtimg nhén: Glay chiing
nhan quyen sir dung dat, Glay ching nhan quyen sO hitu nha & va quyén st dung
dat 0, Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan
lién véi dat;

b) Thira dat con trong thoi han st dung dat;

¢) Dat khong c6 tranh chp, khong bi ké bién d¢ bao dam thi hanh an, khong
bi ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi ctia co quan nha nudc co6 tham quyén



Trudng hop dét c6 tranh chép nhung xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh
gid1 dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gigi con lai khong tranh chap cua
thtra dat do dugc phép hop thtra dat theo Quy dinh nay;

d) Viéc hop thira dat phai bao dam c6 16i di; duoc két ndi voi dudng giao
thong cong cong hién cod; bao dam cap nudc, thoat nudc va nhu cau can thiét
khac mot cach hop ly. Truong hop nguoi st dung dat danh mot phan dién tich
cua thira dat & hoac thura dat co dat ¢ va dat khac trong cung thira dat dé lam 161
di, khi thuc hién viéc hop thura dat thi khong phai thuc hi¢n chuyén muc dich st
dung dat d61 voi phan dién tich dat dé 1am 161 di do;

d) Viéc hop céc thira dat phai bao dam c6 ciing muc dich sir dung dat, thoi
han st dung dat, hinh thirc tra tién thué dat trur truong hop hop toan bd hodc mot
phan thua dat c6 dat & va dat khac trong cung thira dat voi nhau va trudong hop
hop thtra dat c6 dat ¢ va dat khac trong cung thira dat vaoi thira dat &;

e) Truong hop hop cac thira dat khac nhau vé muc dich st dung dat, thoi
han str dung dat, hinh thtrc tra tién thué dat thi phai thyc hién dong thoi voi thu
tuc chuyén muc dich str dung dat, diéu chinh thoi han str dung dat, chuyén hinh
thuc tra tién thué dat dé thong nhat theo mdt muc dich, mot thoi han sir dung
dat, mot hinh thirc tra tién thué dat theo quy dinh cua phap luat;

Picéu 4. Dién tich tdi thiéu dwogc tach thira ddi véi dat o; dat & va dat
khac trong cung thira dat &

1. Dién tich téi thicu dugc tach thira doi véi dét & tai d6 thi.

Dién tich thira dat duoc tach thira phai dam bao thira dat con lai va cac thira
dat duoc hinh thanh sau khi tach thira c6 dién tich va kich thudc canh t61 thiéu
(khong bao gom phan dién tich thugc hanh lang bdo vé an toan cong trinh, khu
vuc bao vé€, vanh dai an toan theo quy dinh cua phép luat ), nhu sau:

a) Vé dién tich 13 40 m?;

b) Vé kich thuéc canh 13 3 m.

Riéng dia ban phuong Hai Thanh thudc thi xa Nghi Son:

- Vé dién tich 1a 30 m’;

- V& kich thudc canh 1a 3 m.

2. Dién tich t4i thiéu duoc tach thira d6i voi dat & tai néng thon.

Dién tich thira dat duoc tach thira phai dam bao thtra dét con lai va cac thira
dat duoc hinh thanh sau khi tach thira c¢6 dién tich va kich thudc canh to61 thi€u
(khong bao gom phan dién tich thuoc hanh lang bdo v€ an toan cong trinh, khu
vuc bdo v¢€, vanh dai an toan theo quy dinh ctia phap luat) nhu sau:

a) Vé dién tich 1a 50 m?;

b) V& kich thudc canh 12 4 m.



Riéng dia ban xa Nghi Son thudc thi xa Nghi Son; xa Ngu Ldc thudc huyén
Hau Loc; xa Quang Nham thudc huyén Quang Xuong:

- Vé dién tich 1a 30 m’;

- V& kich thuéc canh 13 3 m.

3. Truong hop tach thira dat & va dat khac trong cung thira dat & phai dam
bao thira dat con lai va cac thira dat dugc hinh thanh sau khi tach thira ¢6 dién
tich dat & dam bao diéu kién di¢n tich t61 thi€u theo quy dinh nay.

Piéu 5. Dién tich t6i thiéu dwogc tach thira dbi véi cac loai dat thude
nhom dat nong nghiép

Dién tich thira dat duoc tach thira phai dam bao thﬁ’:d dét con lai va cac thira
dat duoc hinh thanh sau khi tach thira c6 dién tich to1 thi€éu nhu sau:

1. Dat trdng cdy hang nam, dat trong cay 1au nam, dat nudi trong thuy san,
dat 1am mudi: 500 m?;

2. Pat rimg phong ho, dat rimg san xuat: 3000 m”.

Chwong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong

1. Chau tri, ph01 hop véi cac s, nganh lién quan, Uy ban nhan déan cap
huyén t6 chirc trién khai, kiém tra, hudng dan, theo ddi viéc thyc hién Quy
dinh nay Phéi hop Vol Uy ban nhan dan cap huyén va cac don vi ¢6 lién quan

trong viéc giai quyét nhimg kho khin, vudng mic trong qué trinh trién khai
thuc hién Quy dinh nay.

2. Chi dao Vin phong Pang ky dat dai Thanh Hoéa t6 chie thuc hién viéc do
dac phuc vu tach thira dat, hop thira dat; giai quyét cac thu tuc vé dat dai lién
quan dén tach thira, hop thira dat dam bao ding quy dinh cta phap luat dat dai
hién hanh va Quy dinh nay, c’[éng thoi thuc hién cap nhat, chinh 1y cac tai liéu hd
so dia chinh, co s& dit li€u dia chinh.

Piéu 7. Trach nhiém ciia S& Tw phap

Chi dao, huéng din, kiém tra, giam sat cac to churc hanh nghé cong
chimg, thyc hién cong chung, ching thuc hgp ddng, gidy to thuc hién cac
quyén ctia nguoi stt dung dat co lién quan dén tach thira, hop thua dat theo
dang Quy dinh nay.

Piéu 8. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cic huyén, thi xa, thanh phé

1. Theo dbi, kiém tra, giam sat va t6 chuc thuc hién Quy dinh nay tai dia
phuong; chi dao cac phong, ban chirc nang va Uy ban nhan dan cap xa thuong



xuyén kiém tra, phat hién va xr 1y theo thAm quyén ddi voi nhiing trudng hop
tach thua, hop thira dat khong ding quy dinh;

2. Chi dao Uy ban nhan dan cdp x3 hudng dan nguoi dan thuc hién dung
Quy dinh nay; quan ly viéc st dung dat theo dang muc dich sir dung ghi trén
Gidy ching nhan chimg nhén quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v4i dat sau khi tach thira; thuong xuyén kiém tra, phat hién va xir 1y kip thoi
nhiing truong hop tu v tach thira, hop thura tradi Quy dinh nay theo dung quy dinh
cua phap luat.

DPieu 9. Trach nhiém ciia cac sé, ban, nganh c6 lién quan

Can ctr chtc nang, nhiém vu ctia minh va Quy dinh nay, huéng dan Uy
ban nhan dan cap huyén va cac don vi c6 lién quan thuc hién cac nhi¢m vu thude
nganh, linh vyc minh quan 1y.

Piéu 10. Pidu khoin thi hanh

1. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu phat sinh khé khin, vudng
mac, cac sd, ban, nganh cép tinh, ny ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé;
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Moi trudng
dé tong hop, bao cao Uy ban nhan déan tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Ngoai viéc thuc hién theo Quy dinh nay, viéc tach thira, hop thira ddi voi
ting loai dat phai dam bao tudn thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san, 1am nghi¢p va cac quy dinh hién hanh
khéc ctia phép luat c6 lién quan./.



