UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 57 /2024/QP-UBND Nam Binh, ngay 29 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh ve dia dlem, vi tri phat trién nha & theo du an;
vé tiéu chi d6i véi dur an dau tw xay dlrng nha ¢ thwong mai ma chi dau tw
du an dau tu xay dung nha & thwong mai phai danh mgt phan dién tich dat
o trong du an da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thuit daé xay dung
nha ¢ xa hi hoac b6 tri quy dit nha ¢ xa hoi da diu tu xay du’ng hé thong
ha tang Ky thuét & vi tri khac ngoai pham vi dy 4n dau tu xay du’ng nha ¢
th1ro’ng mai tai do thl do hoac dong tién twong du’ong gia tri quy dat da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuit dé xAy dung nha & xa hdi
trén dia ban tinh Nam Pinh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Can cvr Lugt To 6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luat suwa doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngdy 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cwr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y
nha ¢ xd hoi;

Theo dé nghl ciia Giam doc So Xay dung tqi To trinh s6 140/TTr-SXD ngay
13 thang 11 nam 2024 va Bdo cdo tham dinh sé 2005/BC-STP ngay 12 thang 11
nam 2024 cua So Tu phap.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé dia diém, vi tri
phai phat trién nha ¢ theo du 4n; vé ti€u chi d6i vé6i du an dau tu xay dung nha &
thwong mai ma chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phdi danh
mot phan dién tich dat & trong du an da dau tu xay du’ng hé thong ha tang ky
thut dé xay dung nha ¢ xa hdi hodc bd tri quy dat nha ¢ x3a hoi da dau tu Xay
dung h¢ thong ha tang ky thuét ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay
dyng nha ¢ thuong mai tai do thi do hodc dong ti€n tuong duong gia tri quy dat
d3 dau tu xdy dung hé thong ha tang ki thuat dé xay dung nha ¢ x3 hoi trén dia
ban tinh Nam Dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10/12/2024.
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Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Thu trudng céc s, ban, nganh cua
tinh; Chu tich UBND cac huyén, thanh phd Nam Binh; céc t6 chirc, ca nhan va
cac don vi c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Vin phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B6 XAy dung; AN

- Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Cyc Kiém tra vin ban quy pham
phap luét - Bo Tu phap;

- Thuong tryc Tinh tuy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan dai biéu Qudc hoi tinh;

- Lanh dao UBND tinh;

- Cong TTDT tinh, Cong béo tinh;

- Luu: VP1, VP3, VP6, VP5.



/7‘ Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Nam Binh

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Vé dia diém, vi tri phat trién nha & theo duw 4n; vé tiéu chi ddi véi dw 4n
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai ma chii diu tw dy 4n diu tw xdy dung nha
& thwong mai phai danh mét phin dién tich dit & trong dw an da dau tw xay
dung hé thong ha ting ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi hoic bo tri quy dat
nha & xa hoi di dau tw xay dung hé thong ha ting ky thuit & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n dau tr xdy dung nha ¢ thwong mai tai do thi d6 hodc dong tién
twong duong gia tri quy dat da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thuit
daé xay dung nha & xa hoi trén dia ban tinh Nam Dinh
(Kém theo Quyét dinh s6:  57/2024/0D-UBND ngay 29 thang 11 nam 2024
ciia Uy ban nhdn déan tinh Nam Dinh)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Nha ¢ ndm 2023 4p dung
trén dia ban tinh Nam Dinh, gom:

1. Khoan 4 Piéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an.

2. Khoan 3 Piéu 83 vé tiéu chi ddi v6i du an dau tu xdy dung nha & thuong mai
ma chu dau tr dy 4n dau tu xdy dung nha & thwong mai phai danh mot phan dién tich
dat & trong du 4n da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa
hoi hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi di dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuét & vi
tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do thi do hodac dong
tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha ting ky thuat dé xay
dung nha ¢ xa hdi.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chtc, ca nhan tham gia dau tu xay dung cac dy 4an nha ¢ thuong mai, nha
0 xa hoi trén dia ban tinh Nam Dinh (khong bao gém céc du an dau tu xay dung st
dung nguoén von nha nudc).

2. Céac co quan quan 1y nha nudc va céac to chiic, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha é theo du 4n

Viéc phat trién nha & chi yéu dugc thuc hién theo du an, ¢ cac co cdu loai
hinh, dién tich nha ¢ phu hop véi nhu cau cua thi truong tai cac dia di€m, vi tri ti€p
gidp voi1 duong Quoc 16 10, Qudc 16 21 (bao gdm ca duodng gom) thude khu vuc du
kién thanh Iap do6 thi theo Quy hoach tinh Nam Dinh da phé duyét.

Piéu 4. Tiéu chi d6i véi du an diu tw xiy dung nha é thwong mai ma chi

dau tuw duv an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai phal danh mot phan dién tich
dat ¢ trong duw an da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thuit dé xdy dung
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nha ¢ xa hdi hodc bo tri quy diat nha ¢ xi hi di diu tw xay dung hé thong ha
tang k¥ thuét & vi tri khac ngoai pham vi dw 4n dau tw xay dung nha ¢ thwong
mai tai do thi dé hodc déng tién twong dwong gia tri quy dat da dau tw xay
dung hé thong ha ting ky thuit dé xAy dwng nha ¢ xa hoi

1. Trudng hop danh mot phan dién tich dat ¢ di dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thudt trong du an dau tu xdy dung nha ¢ thuvong mai dé xay dung nha ¢ xa
hoi:

Tai d6 thi loai IV, du an dau tu xdy dung nha & thuong mai c6 dién tich tir
20ha tré 1én hodc quy md dan sb tir 4.000 nguoi tro 1én thi chi dau tu du 4n do
danh t4i thiéu 20% tong dién tich dat ¢ (trr dat ¢ hién hiru, dét tai dinh cu) trong
pham vi dy an, d dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4
héi (sau day goi 1a quy dat nha ¢ x4 hoi).

2. Trudong hop bb tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xay dung nha & thuong mai:

Uy ban nhan dén tinh quyét dinh viéc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay
dung hé thong ha tang ky thuat o vi tri khac r}goéi pham vi dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ thwong mai khi chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh sau:

a) Dy an thudc truong hop phai danh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay;

b) Chu dau tu c6 quy dat phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat va c6
vi trf trong cung d6 thi noi c6 du an dau tu xay dung nha & thuong mai d6, c¢6 dién
tich dat & co gia tri twong dwong voi gi tri quy dat nha o x3 hoi da dau tu xay dung
hé thdng ha tang k¥ thuat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc c6 dién tich dat &
tuong duong dién tich dat & da dau tu xay dung hé thong ha ting ky thuat phai danh
dé xay dung nha & xa hoi cta dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do;

¢) Chu dau tu c6 vin ban dé xuat duoc bd tri quy dat quy dinh tai diém b
khoan nay dé thay thé quy dat nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Truong hop dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

a) Tai do thi loai IV, Uy ban nhan dan tinh khi chp thuén chu truong dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, chap thuin nha dau tu thuc hién du an dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai theo tham quyén xem xét, quyét dinh viéc khong
danh quy dat ¢ da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat trong dy an theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 cia Diéu nay va chap thuan cha dau tu dy an d6 thyc hién
dong tién tuong dwong gia tri quy dat & da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥
thuat phai danh dé xay dung nha & xa ho;

b) Sb tién ma chu dau tu phai ndp thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
tién sur dung dét, tién thué dat, tinh tai thoi diém da dau tu xay dung h¢ théng ha
tang k¥ thuat. SO tién nay phai dugc ndp vao ngan sach dia phuong va quan 1y, sir
dung theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudec.
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Piéu 5. Trach nhiém ciia co quan, to chirc ¢6 lién quan
1. So Xay dung

Hudng dan, don dbc trién khai thuc hién Quyét dinh nay theo dang quy dinh;
khi thAm dinh, tham gia ¥ kién d6 4n quy hoach chi tiét d6i voi cac du an dau tu xay
dung nha & thuong mai phai danh mét phan dién tich dat trong du an da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thudt dé xay dung nha ¢ xa hoi dam bao ding theo quy
dinh ctia Quyét dinh nay.

2. S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phéi hop v6i S¢ Xdy dung va cac don vi lién quan thyc hién cac tha
tuc dau tu lién quan dén dy an phat trién nha & theo quy dinh phap luat vé dau tu.

3. So Tai nguyén va Moi trudong

Chu tri, d& xuat Uy ban nhan déin tinh giao dat hodc thu hoi dat ddi voi cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 Luat Dat dai nam 2024 dé xay dung nha &
xa hoi theo quy dinh.

Huéng dan, chi dao UBND cap huyén thu hoi dat d6i véi cac truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luat PDat dai nam 2024 dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy
dinh.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd

T chirc lap, tham dinh, phé d}lyét dé‘ an quy hoach chi tiét cac du an giﬁu tu
xay dung nha ¢ trén dia ban theo thim quyén phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh
nay va phap luat khac co lién quan.

Cong b cong khai cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du 4an duoc
xac dinh trong d6 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét sau khi dugc phé duyét
trén dia ban.

5. Ngoai cac ndi dung trén cac sd, ban nganh, don vi cé lién quan: Thyc hién
trién khai cac cong viéc co lién quan theo chitc nang, nhiém vu cia nganh, don vi
minh.

6. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh ndy, néu c6 vudng mic hodc ¢ van
dé moi phat sinh thi cdc co quan, don vi, ¢4 nhan c6 lién quan c6 trach nhi€ém phan
anh vé SO Xay dung dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra doi, bd
sung cho phu hop thuc té va quy dinh cua phap luét./.



