Ky boi: Uy ban nhéan dan tinh Ddng Nai

SAO Y
Co quan:

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTARY FE e 20-0nn
TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
: \ —
86: 49 /2024/QD-UBND Péng Nai, ngay 3.5 thingl0 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh don gia boi thuO’ng thiét hai thuc té ve nha, cong trinh xay
dung dé 1am ciin cw tinh bdi thwong khi thu hoi dat; ban nha & cii
thudc tai sian cong trén dia ban tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cén cie Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thdang 6 nam 2015;

Céin cit Ludt siva déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Cein cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Céan cir Ludt sua doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Dat dai 56
31/2024/QH15, Ludt Nha & s 27/QHIS, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15 va Lugt Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

C"cin cit Nghi dinh sé6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 na“fn 2021 cua Chinh
phu vé quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Can cw Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh
phi stea doi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc
cua B Xdy dung;

Can cir Nghi dinh so  88/2024/ND-CP ngay 15 thdang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha miede thu hoi dat;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thcing 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwé'ng dén thi hanh mé s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Cén cir Théng tw sé 11/2021/TT- BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xay dung huong déan mét sé néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau
tw xay dung;

Cén civ Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
triucng Bo Xdy dung ban hanh dinh mikc xdy dung;
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Can cit Thong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua Bo
truomg By Xdy dung hudng dan phuong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do boc khoi lwong cong trinh;

Céin cit Théng twe 56 14/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndm 2023 cua B
trucng Bo Xdy dung sira doi, b sung mét sé diéu ciia Thong tw 56 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bé truong Bé Xdy dung hudng dan mot 56
néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 128/TTr-SXD ngdy
15 thang 10 nam 2024.

QUYET DPINH:

Qiéu 1. Ban hanh don gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh xay
dung dé lam can ct ti[ﬂ\] bo1 ter(‘)"ng khi thu hoi dat; ban nha & cii thudc tai san
cong trén dia ban tinh Dong Nai, gom:

1. Phu luc I: Pon gia xdy dyng nha ¢ trén dia ban tinh Pong Nai.

Phu luc Ia: Nha Célp 1.

Phu lyc Ib: Nha cép II.

Phu luc Ic: Nha cép 111

Phu luc Id: Nha cép IV.

Phu luc Ie: Nha dudi ce“'tp IV.

Phu luc 1I: Nha biét thur.

Phu luc III: Huéng dan xac dinh ty 1& con lai cia két cdu chinh.

Diéu 2. Hiéu lye thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 05 thang 11 nim 2024 va thay thé
Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhén
dan tinh Pong Nai ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh
xdy dung dé 1am can ci tinh bdi thuong khi thu hdi dét; ban nha thude s¢ hitu Nha
nudce cho nguoi dang thué trén dia ban tinh Dong Nai.

TSI

ol

Piéu 3. Diéu khoén chuyén tiép

1. B6i v6i truong hop di ¢6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai trude ngay 01 thang 8 nim 2024 nhung chua c6 quyét dinh phé
duyét phuong 4n boi thuomg, hd tro, tai dinh cu cla co quan nha nude c6 thim
quyén thi tiép tuc thye hién viée bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cia
Luat Dat dai nim 2024, Nghj dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024
ctia Chinh phu quy dinh vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi

dét va quy dinh cta Quyét dinh nay.
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2. Déi véi truong hop da co quyét dinh thu héi dat va quyét dinh phe duyét
phuong an bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
trude ngay 01 thang 8 nidm 2024 nhung chua thyc hién thi tiép tuc thuc hién
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc xur ly chi tra boi
thuong chdm duge thyc hién theo quy dinh ctia phap luét tai thai diém Nha nudce
ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

3. Péi voi du 4n ddu tu d duge Thi tudng Chinh phi phé duyét Khung
chinh sach bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu trude ngay 01 thing 8 ndm 2024 nhung
dia phuong chua phé duyét phuong an bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu thi dugc ap
dung céc chinh sach c6 lgi hon cho nguoi c6 dAt thu hdi di dugc xdc dinh tai
Khung chinh sach boi thucmg, hd tro, tai dinh cu va quy dinh cda Luat Pit dai
nam 2024, Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi truong; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén,
thanh phé Long Khanh va thanh phd Bién Hoa; Thu trudng cac don vi va ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:
CHI{ TICH

- Nhu Diéu 4;

- B Xdy dung;

- Cuc Kiém tra van ban (Bo Tu phap);

- Thuong tryc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- Uy ban Mt tran Tb quéc Viét Nam tinh;
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Vian phong Tinh ty;

- Vin phong Doan PBQH va HDND tinh;
- S6 Tu phap; —— )
- Céc co quan bao, dai; Vo Vian Phi
- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;

- Cong théng tin dién tir tinh;

- Luwu: VT, KTN, KTNS, BTCD, THNC.

(&% ban).




Phuy luc I
A XA DUNG NHA O TREN DIA BAN TINH PONG NAI

4 dinh 56 59/2024/0P-UBND ngayp!}é thang 10 nam 2024
ciia Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai)

DVT: Pong/01 m’

STT | Hang Cap 1 Cap I CipIIl | CipIV _|Duéicap 1V
| Hi 9.445.000| 7.760.000| 7.107.000] 4.363.000,  2.059.000
) H2 8.501.000 6.983.000] 6.396.000( 3.925.000, 1.854.000
3 H3 7.556.000| 6.208.000| 5.685.000| 3.489.000 1.647.000
4 H4 6.612.000| 5.432.000] 4.975.000] 3.054.000

Ghi chi:

1. Pon gia nha dugc tinh binh quan cho 01 m” san xay dung.

a) Péi véinha 01 tang dién tich xay dyng la dién tich xay dung chiém dat cta cac két
cau chinh x4y dung nha (mit ngoai cla tudng nha hogc cdt ddc 1ap cia nha).

b) Déi véi nha c6 tir 02 tang trd Ién. Dién tich san xay dung la dién tich xay dung
chiém dit & ting 01 cong véi dién tich san xdy dung cua cac tang trén (ké ca dién tich
san xdy dung ban cong va 16 gla)

2. P6i v6i nha & xay dung trén nen dat yéu phai xur ly nén méng thi thy trudng hop cu
thé duoc tinh bd sung phan gia cd nén méng.

3. Pbi véi trudng hop nha c6 két cdu, bo phan cdu tao khdng c6 trong bang don gid thi
t6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng c6 trach nhiém 1ap du toan xdc dinh gia tri hodc thué
don vi tu van c¢6 chitc ning xac dinh gia tri ciia nha, bao cdo S¢ Xéy dung, So Tai
chinh thim dinh trinh UBND tinh quyét dinh.

4. Pon gia 01 m* géc litng (g, bé tong cbt thép, sit) duge xéac dinh nhu sau:

a) Bing 40% don gid 01 m? nha ciing cdp, hang tai vi tri gac (gac diing dé o).

b) Béng 20% don gia 01 m* nha cing cép, hang tai vi tri gac (géc dung dé do, vat
dung, khéng dung dé o).

3. Truong hgp céc b phan chu tao cuia nha nim & céc hang khéc nhau trong cung mot
cap thi hang nha dugc xéc dinh theo hang c6 cac bd phén cu tao chiém ty 1& cao hon.
6. Cip nha duge xdc dmh trén tiéu chi sd tang hodc men han st dung. Truong hop cd
su khéac biét cp giira s6 ting va nién han st dung thi cép nha duorc xac dinh co sé tiéu
chi nao cao hon. Trong truong hop khong xac dinh dugc cép nha, hang nha thi T6
chuc lam nhiém vu bdi thuong bdo cdo S¢ Xay dung dé duoc hudng dan xem xét,

quyét dinh,




N
: .’
wv, L'

Phu luc Ia

oV // NHA CAP I
he@?ét dinh 56 89. /2024/0D-UBND rzgay.bkS thdng 49 ndm 2024

ctia Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai)

STT

Loai ket cau

Pon gia: Pdng/m’ san

9.445.000

8.501.000]7.556.000| 6.612.000

- Bé tong cot thép chiu
luc

Hl

H1

- Thép hinh chiu luc

H2

H2

Tuong

- Tuong son nude + op
gach

H1

- Tuong son nudce

H2

- Tuong son nude + quét
vOi

H3

- Tuong quét voi

H4

San nén

- Bé tong cbt thép, nén
lat gach dé granite

Hl

- Bé tong cbt thép, nén
|4t gach da granite nhan
tao

H2

L B& téng cot thép, nén
lat gach ceramic

H3

- Bé tong cdt thép, nén
lat gach bong

H4

Mai

- Bé tong ¢t thép trén
lop ngdi, tdn mau

H1

- Bé tong cbt thép

H2

- Ngoi

H3

- Ton

H4

Tran

- Trang tri go cao cép

H1

- Thach cao khung nhom

H2

- Ludi thép 10 vira

H3

- Tén lanh

H4

Cura di

- Go cao cdp, nhdm cao cap

HI1




- GO thuong H2
- Nhom kinh thuong H3
- St kinh Hl H2 H4
- X, tiéu, tdm cao cép; cd Hi
it nhat moi tang mot khu
| Xi, tiéu, tam loai cao
cap; ¢6 khéng di moi H2
tang mét khu
Khuvé [ . ;
7 sinh X, tiéu, tam loai
thuong; o it nhat moi H3
tang mét khu
- Xi, tiéu, tim loai
thudmg; co6 khong dit moi H4
tang mot khu
§ Pién | Chiéu sang tryc tiép, dén chum, day dién di ngdm
9 [Nuéc | Hé thdng cip, thoat nude hoan chinh
Tién . : 2 x . . B i omom =
10 hait, [ Hoan chinh céc phong ngu, 4n, tiép khach, bép, vé sinh riéng biét
1186 téng | Tir 05 tang trd 1én
Nién
12 hanst F 80 ndm dén 100 ndm

dung




Phu luc Ib

NHA CAP II
t dinh so’a.{ 4 /2024/0D-UBND r{gdyés{t;zdngft 0. ném 2024
cua Uy ban nhdn ddn tinh Dong Nai)

Pon gia: 15)(“)ng/m2 san

Loai két cau '
7.760.000 |6.983.000{6.208.000| 5.432.000

L B& tong cot thép chiu
Khung e ° i HI HI

- Thép hinh chiu luc H2 H2

- Tudng son nudce + 6p
Hl
gach

- Tudng son nude H2

2 [Tudng | Tuong son nude + quét 0
VOl

: H4
- Tudng quét voi

- Bé tong cbt thép, nén lat Hi
gach da granite

- Bé tong cdt thép, nén lat
n ; 5 H2
gach da granite nhan tao

San
nén | Bé tong cot thép, nén lat 3
gach ceramic

- Bé tong bt thép, nén lat | H4
gach bong

- Bé tong cbt thép trén lop -
ngoi, ton mau

4 M4 | Bé tong cdt thép H2

- Ton H4

- Trang tri gb cao cap H1

Y g 5 H2
5 MTrin Thach cao khung nhom

- Ludi thép to via H3

- Toén lanh H4




- GO cao cap, nhom cao

£ H1
cap
6 (Ciradi - GO thudng H2
- Nhom kinh thudng H3
- Sat kinh H1 H2 H4
- Xi, tiéu, té{n cao cép; co H1
it nhat moi tang mot khu
- ?(i, tiéu, tim loai cao
cap; c6 khong di moi H2
_tang mot khu
Khuveé|[ ., . '
7| - Xi, tiéu, tam loai
sinh . <l
thuong; co it nhat moi H3
tang mot khu
L X, tiéu, tim loai
thudng; ¢6 khong du moi H4
tang mot khu
8 IPién | Chiéu sang truc tiép, day dién di ngim
9 [Nuéc | He thdng cép, thot nudc hoan chinh
Tién . , ; . P ; £ o i -
10 R gi]i - Hoan chinh cac phong ngt, in, tiép khach, bép, v¢ sinh riéng biet
11 86 tAng| Tir 03 tang dén 04 tang
Nién
12 hanst | 50 ndm dén 80 ndm

dung




Phu luc Ic

=F ) NHA CAP III -
/ot dinh s6 5.9/2024/0B-UBND ngayled thingA 0 nim 2024

cuia Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai)

STT

Don gia: Pong/m’ san

s 1 A A
Loai ket cau

7.107.000

6.396.000 |5.685.000

4.975.000

- Bé tong cbt thép chiu
luc

H1

Khung c6t

- Thép hinh db bé tong
ngoai chiu lyc

H2

- Thép hinh xay gach
Op ngoai chiu luc

H3

H3

(R

Tuong

- Tudng son nudce + p
gach

Hl

- Tudng son nudc

H2

- Tuong son nudce +
quét voi

H3

|+ Tudng quét voi

H4

co)

San (néu

- Bé tong cdt thép

Hl

H1

- San gd sudn thép hinh

H2

H2

Mai

- Ngoi, ton co sé nod
hoac 6 vang bé tdng cot
thép

HI

L Ngoi

H2

L Ton

H3

- Ton fibro xi mang

H4

Tran

- Thach cao

HI1

- Toén lanh

H2

- Lu6i to ho

H3

- Van ép

H4

- Lat gach da granite

H1




nhan tao

- Lat gach ceramic

H2

- Lat gach bong

H3

- Lat gach tau

H4

Cira di

L Cira gd nhom 4 trd
lén

HI

- Nhom kinh

H2

| Sit kinh

H3

H3

Khu vé
sinh

L Xi, tiéu, tdm cao cap;
cd it nhat moi tang mot
khu

Hl

- Xi, tiéu, tam loai cao
cap; co khong du moi
tang mot khu

H2

L X, tiéu, tam loai
thudng; cd it nhat moi
tang mot khu

H3

- Xi, tiéu, tam loai
thuong; c¢6 khong du
moi tang mot khu

H4

Pién

L Chiéu sang truc tiép, day dién di am + ndi

10

Nuoc

- He théng cép, thoat nudc hoan chinh

11

Tién nghi

trung binh

- Cac phong ngu, an, tiép khach, bép, vé sinh riéng biét, tién nghi

12

S4 ting

| Khong qua 02 tang

13

Nién han

str dung

L 30 niam dén 50 nam

it

smrd

\ ;l.ﬂ:
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Phu luc Id
NHA CAP IV
uyét dinh s6 .ﬂ/2024/QB~ UBND ngddeng 10 nam 2024
ctia Uy ban nhén dan tinh Déng Nai)

—r o vy o K Pon gia: B(“mg/m2 san
STX |Bppign|  Low ket s 4.363.000] 3.925.000] 3.489.000] 3.054.000

- Cot, tuong gach chiu
luc (c6 ¢t bé tong cot

| Khung e 45 sanh dén, méi | L i1
cot hién)

- Cot gach chiu luc H2 H2

- Tudng son nude + op .
H1
gach

- Tuong son nudce H2

2 Tuong
- Tuong son nude + 3

quét voi

- Tuong quét voi H4

- Ngoi, ton, ton fibro
Xi mang c6 sénd hode HI
0 ving bé tong cOt
thép

- Ngoi H2
- Ton H3

3 Mai

- Tén fibro x1 ming H4
- Ton lanh HI
- Tran nhua H2
L Tran van ép H3
- Khong tran H4

4 [Tran

- Lat gach ceramic Hl

- Lat gach bong H2

- Lat gach tau H3

- Lang vita xi ming H4
- Nhom kinh H1
- Sét kinh H2

6 [Cuadi s o
- Sat xép H3

- G6 thuong H4




7 Pién | Chiéu sang truc tiép, diy dién ndi
§ ITitnsghil S6 phong tir 01 dén 02 phong, tién nghi toi thleu ¢6 khu vé sinh
trong nha hodc ngoai nha riéng biét
9 |S6ting | Han ché 01 ting
1o puenban |5 s dén 30 nam
su dung

O



Phu luc Ie

NHA DUOI CAP 1V
wyét dinh 56 53/2024/0D-UBND ngéyleS Thing 10 néim 2024
ctia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai)
. 3 Pon gia: Pdng/m” san
STT | B{ phan Loai két cau
2.059.000 | 1.854.000 | 1.647.000
- Gach Hl1
|  Khungcdt - Sat H2
- GO tap H3
- Gach khong t0 H1
2 [Tutmg - GO: Vﬁl:l tap H2
- Giay dau, cot ép, vit 3
liéu tam khac
- Ton H1
3 Mai - Tén Fibro xi mang H2
- Giéy dau, 1a, tAm nhua H3
- Lat gach bong Hl
4 Nén - Lat gach tau H2
- Lang vira xi mang H3
5 g“e” han st pusi 15 nam
ung




Phu luc II

NHA BIET THU
156 59./2024/0D-UBND ngey Mang 10 niim 2024

STT Loai biét thw Pon gia (dong/m2 sin)
1 Song lap 8.024.000
2 Don lap 9.440.000
3 Cao cép 10.856.000
4 Du lich 12.272.000
Ghi chu:

Két cau chinh va chat luong hoan thién 04 loai biét thu: Nha c6 két cau khung chiu
luc bé tong cbt thép; tudng bao xay gach; san bé tong cdt thép, mai bé tong cot thép
hodc méi ngdi (str dung céc loai vat tu, vét liu ding dé xay dung va hoan thién, trang
thiét bi c6 chat lugng tot tai thoi diém xay dung).




Phu luc 111

STT

Keét cau

Ty 1€ con lai

> 80% 70% - 80% 60%-70% 50%- 60% 40%-50% <40%
1 2 3 4 3 6 7
Kbt ol b B8 tong | OP TADAONE | by o vt | B tBmpadnhidy | g 4 g . | Do iOngNiEn | KBt ot mat khd
ol . |bibongtroc,bé| x = | < T . |Kétcaubat dau| nhi€u cho, cot | nang chong dg, can
1 | cotthép (khung c6t, | . b x .| cOt thép bat |vét nut, cot thép co " £ A oEe . g " p
X oo 2 07 |tdng bang dau bi x X s . cong vénh |thép bi dit nhiéu| sua chita hodc pha
dam, san, tam bé tong) . dau ri cho bi cong vénh x "
nut cho bo
Lép trat bao vé | Lop trat bao vé | Nhiéu chd gach|Céc vét nitt thong) Hau hét két cau bi
4 Keét cau bang gach bat dau bong Vet nirt rong| bong tréc nhi€u, |bat dau muc, ket sudt be mit c6 |ran, nit nhiu cho bi
- (moéng cot tudng) troc ¢o vét nirt | sdu toi gach | nhiéu cho co vet cau bi tham |cho bi cong vénh,| d6 hay hong hoan
nho nut rong nudc do toan
Bi méi mot Bi muc hodc ri an |Két ciu bi cong Két cAu bi con Nhiéu chd dut roi,
Keét cau bang go hoac | Batdaubimoi | . . .3 |sdunhiéu cho, két | vénh nhiéu, ¢o | g ' | mét kha nang chong
3 Ew N i T v vy s jofcrifnhieul ¢ 2 a3 4 x 12 22 1. [Vénh nhiéu, nhiéu i -
sat (két cau do mai) | mot hodc bi ri x cau bat dau b1 cong| cho bat dau bi o e g d& can stra chira
cho . . cho dut roi " gy
vénh nut hodc pha bo
4 Mai bang ngoi, tén Chat lidu lop mai bi hu hong nha bi dét, tiéu chuan danh gia dua trén murc d6 hu hong ning hay nhe va
Fibro xi mang dién tich hu héng cua mai
<20% 20%-30% 30% -40% 40% -50% 50% -60% >60%
Dién tich mai |Dién tich mai| Dién tich mai bi | Dién tich mai | Dién tich mai Dién tich mai bi
bi hu hong | bi hu hong hu héng bi hu hong bi hu hong hu hong




