UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 60 /2021/QD-UBND Nghé An, ngay 15 thdng 12 nim 2021
QUYET PINH

V& vige @iy quyén xay dung, thim dinh va phé duyét
gia dit cu thé trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cir Ludt T 6 chize chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015, Ludt sia doi,
b6 sung mot sé diéu cia Ludt Chinh phu va Ludt T6 chiec chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019;

Cdin ctr Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mgt so' diéu ciia Ludr Pat dai; s6 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat; sé 45/2014/NP-CP ngay 1 5/5/201 4 quy dmh vé thu
tién sir dung dat; SO 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thue dat,
thué mdt nude; sé 135/201 6/ND-CP ngay 09/9/2016 stra doi, b6 sung mot sé diéu
cua cac Nghi dinh quy dinh Vé thu tién sir dung dat, thu tién thue ddt, thué mdt
nwce; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sia doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; 56 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 quy dinh
vé stra doi, b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh Vvé thu tién sit dung
dat, thu tién thué dat thué mdt nude; sé 1 48/2020/ND-CP ngay 18/1 2/2020 s
doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Cén cik cde Théng tw cia B truomg Bg Tai chinh: sé 76/2014/TT-BTC
ngady 16/6/2014 hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién si dung dat, s6 74/2015/TT-BTC
ngay 15/5/2015 hudng dén viéc ldp dy todn, sir dung va thanh quyet toan kinh phi
t6 chikc thuc hién boi thuomg, hé tro, t6i dinh cu khi Nha nude thu hdi ddt;

Can cwr cdc Thong tw cua Bj truéng Bf Ta: nguyén va Méi trucmg: sé
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét phuwong phdp xdc dinh gid
ddt, xdy dung, diéu chinh bang gid dét, dinh gid dat cu thé va tu van xac dinh gid
dat; sé 33/2017/TT-BINMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét Nghi dinh 56
01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi sia dsi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai va sira déi, b4 sung mot $6 diéu cua
cdc thong tw hudng ddn thi hanh Ludt dét dai;

Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong vin s
7531/STNMT-KHTC ngay 09/12/2021 vé viéc dé nghi ban hanh quyét dinh quy o
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dinh iy quyén xdy dung, thém dinh va phé duyét gid dat cu thé trén dia ban tinh
Nghé An,

QUYET PINH:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh viéc iy quyén cho UBND céc huyén, thi x3 va
thanh phd Vinh (goi chung la UBND cap huyén) thyuc hién viée xay dung, thim
dinh va phe duyét gia dat cu thé dé: tinh tién bdi thucmg khi thu hoi dit; tinh tién
str dung dat khi giao dt & khong thdng qua ddu gia quyén st dung dét (quy dinh
tai Diém e, & h Khodn 2 diéu 118 Ludt Dét dai ndm 2013) va céc thira dét nho
hep; tinh tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cu, giao thém céc 16 dat & va gid
khéi diém déu gia quyén sir dung d4t & ho gia dinh, cd nhan; x4c dinh nghia vu tai
chinh d6i véi trudmg hop giao dét khong ding thim quyén va giao dat dung thim
quyén trude 01/7/2004 cho hd gia dinh, ca nhan nhung chua hoan thanh nghia vu
tai chinh (nay @u diéu kién cdp gidy chitng nhdn QSD dat theo quy dinh ciia phdp
ludt dat dai hién hanh) trén dia ban tinh Nghé An.

2. Poi twong ap dung

UBND cép huyén va cac td chiic, ca nhan lién quan dén viéc xay dung,
tham dinh va phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh tai quyét dinh nay.

Piéu 2. Ngi dung, pham vi @iy quyén

L Uy quyén cho UBND cép huyén xay dung, thAm dinh va phé duyét gia
dat cu the trong céc truong hop sau:

a) Gia dét cy thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thyc hién viée thu
héi déat nong nghiép (mitc gid dat cu thé dwoc phé duyét khong cao hom miec gid
ddt néng nghiép cimg loai dét quy dinh tai Bang gid dét hién hanh X (nhdn) hé s6
K do UBND tinh Nghé An ban hanh hang ndm,).

b) Gi4 dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nudce thu hdi dat o.

c) Gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dét khi g1ao dat & khong thong qua
ddu gia QSD dét (quy dinh tai diém e, g, h khoan 2 diéu 118 Ludt Ddt dai ndm
2013) va céc thira dit nhd hep (@ giao cho hé gia dinh, cé nhin quy dinh tai
Quyét dinh 56 20/2021/QP-UBND ngay 29/7/2021 ciia UBND tinh Nghé An quy
dinh viéc ra sodt, cong bé, cong khai danh muc, viéc 1y ¥ kién nguoi ddn va cong
khai viéc giao dat, cho thué dat d6i voi cdc thira dat nhé hep do Nha nmrde quan Iy
dé sir dung vao muc dich céng cdng hode giao cho ngudi s dung ddt lién ké trén
dia ban tinh Nghé An) trong trudng hop chi ¢6 mot ngudi cé nhu céu sir dung dat.

d) Gi4 dat cy thé dé tinh tién sir dung dét khi giao dét tai dinh cur; gia dat cy
thé céc 16 dét giao thém c6 thu tién sir dung dit (theo quy dinh hién hanh vé béi
thieomg, hé tro va tdi dinh cu khi nha mede thu hoi dét trén dia ban tinh Nghé An)V
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e) Gia dat cy thé d& xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dét & khi
giao dat c6 thu tién sir dung dét cho hd gia dinh, cd nhan d6i véi truomg hogp dién
tich tinh thu tién str dung dAt ctia khu dét hodic thira dat c6 gié tri (tinh theo gid ddt
quy dinh tai Bang gid dat hién hamh) tir 20 ty ddng trd 1én. Mire gia duoc xé4c dinh
theo gid dét thi trudng tai thoi didm x4c dinh gia dit va khong thdp hon muc gia
d4t & quy dinh tai Bang gia dit hién hanh X (nhan) hé sé K do UBND tinh ban
hanh hang nam va chua bao gém chi phi bdi thuong GPMB, xay dung ha téng va
chi phi khac lién quan (néu cé).

g) Gia dit & quy ddi ra ty 18 % dién tich d3 hoan thanh viéc ndp tién sit
dung dat theo chinh sach va gia dét tai thoi didm ndp tién déi véi truomg hop nha
nudc giao dit khong ding thdm quyén va giao dét ding thim quyén trude
01/7/2004 cho h$ gia dinh, cd nhin nhung chua hoan thanh nghia vu tai chinh.
Phan dién tich dét con lai chua hoan thanh nghia vu tai chinh (néu ¢6) thuc hién
viée thu tién sir dung d4t theo quy dinh cia phap luét hién hanh.

2. Thai gian Gy quyén: Dén hét ngay 31/12/2023.

Piéu 3. Piéu kién iy quyén
: 1. UBND cép huyén thye hién viéc xdy dyng, thim dinh va phé duyét gia
L dat duorc lly quyén tai Khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh nay phai tuén thu quy dinh cta
L __ Lust Dét dai nam 2013, Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh

phti quy dinh vé gi4 d4t, Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B
trucmg B¢ Tai nguyen va Moi tru'orng quy dinh chi tiét phu'ong phap xac dinh gia

dat, xay dung, didu chinh bang gia dét, dinh gia dat cu thé va tr van x4c dinh gia
dat, va cac quy dinh cta phép luat khéc c6 lién quan.

2. Dbi véi viee phé duyét gia dit cu thé tai khu vuc giap ranh (dugc xac
dinh tir dudng dia gidi hanh chinh gii“ra cac huyén vao sau dia phan mdi huyén ti
da SOOm) céc trudmg hop néu tai Piém b, ¢, d va e Khoan 1 Diéu 2 quyét dinh nay:
UBND cép huyén cé trach nhlem gui dy thao Phuong an gia dit cu thé cua dla
phuong minh cho UBND cip huyén c6 dit gidp ranh. Truong hop chénh léch v&
mirc gia dat tai khu vuc gidp ranh trong du thdo Phuong 4n gia dit trén 30% (do
c6 su khac biét v& muc dich st dung, kha nang sinh lgi, thu nhép tir viéc str dung
d4t), thi 02 bén phai chil dong théng nhit v& muac gla d4t tai khu vuc giap ranh
trude khi phé duyét. Trudng hop khéng théng nhét dugc thi bio cdo S& Tai
nguyén va Méi truong d€ tham muu UBND tinh xem xét, chi dao giai quyét.

Diéu 4. Trach nhiém cia cic co quan, don vi

1. SO Tai nguyén va Mo6i truong:

a) Chi tri phéi hop véi S& Tai chinh er(mg dan viéc x4c dinh gia dat cu thé

dbi véi cac treomg hgp dugec UBND tmh iy quyén; thuc hién cong téc thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién ndi dung ty quyén. N
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b) Pinh ky hang ndm téng hop béo cdo két qua thuc hién, khé khin vudng
mac va kién nghj dé xuat (néu c6) cho UBND tinh dé chi dao giai quyét.

2. §& Tai chinh, Cuc Thué Nghé An:

Phéi hop v6i S& Tai nguyén va Mbi trudmg, chinh quyén dia phuong thuc
hién céc ndi dung c6 lién quan thude trach nhiém, thim quyén quan ly.

3. UBND cép huyén:

a) Thyc hién viéc xé4c dinh, thdm dinh va phé duyét gia dat cu thé dbi véi cac
trudng hop dugec UBND tinh iy quyén theo ding quy dinh phép luét hién hanh.

b) Pinh ky hang nim bdo céo két qua thuc hién ndi dung iy quyén, tdng
hop kho khin vuéng mic va kién nghi dé xut (néu ¢6) giri vé S& Tai nguyén va
Méi trudng dé tong hop, bao cdo UBND tinh.

Piéu 5. Hiéu lie thi hanh

Quyét dinh ¢6 higu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2022 va thay
thé Quyét dinh s6 41/2019/QB-UBND ngay 19/12/2019 cua UBND tinh vé viéc
iy quyén x4y dung, thdm dinh va phé duyét gid dat cu thé dé boi thudng giai
phéng mit bang, gid dat cy thé dé giao dét tai dinh cu va gis dit cu thé dé x4c dinh
gia khoi diem dau gid quyén sir dung dit & trén dia ban tinh Nghé An.

Pidu 6. T6 chirc thwe hién

Chédnh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac S&: Tai nguyén va Mbi
truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thué Nghé An; Thu truéng ciic ban,
nganh cap tinh; Chi tich UBND céc huyén, thj x4, thanh pho Vinh va céc t6 chir,
c4 nhén ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. >

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; KT. CHU TICH
- B§ Tai nguyén va Méi trrdng; : P ey

- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tv phap;
- Thirdng trye Tinh 0y, HDND tinh;

- Cht tich, cac PCT UBND tinh;

- 8¢ Tu phép;

- Céc Pho Vin phong UBND tinh;

- TT Céng béo tinh; Céng TTPT tinh;
- Lwu: VT, NN (X. Hing). g






