SAO Y; Uy ban Nhan dan tinh Bén Tre; Thoi gian ky: 2024-12-31T10:46:14+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic
86: 60 /2024/QP-UBND Bén Tre, ngay 34 thang 12 nim 2024
QUYET PINH

Quy dinh cac yeu to uoc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trlen
ciia thira dit, khu dit cAn dinh gia theo phuong phap thang du; cac yéu tb
anh huéng dén gia dat, mire dg chénh léch tdi da ciia tirng yéu t6 anh huéng
dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Bén Tre

UY BAN NHAN DAN TiNH BEN TRE

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nim 2015,

Can cit Ludt sica doi, bo sung mt s6 diéu cua Lugt Té chire Chinh phii va
Ludt To chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019,

Can cuwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cit Ludt sira déi, b sung mot sé diéu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cdn cik Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Ludt sua ddz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ .S'O 27/2023/QH15, Ludgt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludgt Cde t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP- CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 cia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi cua Giam doc So Tai nguyén va Méi treong tai To trinh sé
6664/TTr-STNMT ngay 27 thang 12 ndm 2024.
QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay Quy dinh cac yéu té ude tinh doanh thu phat trién, chi phi
phat trién cua thura dét, khu dit can dinh gia theo phuong phap thang du; cac yéu
t6 anh huong dén gia dat, mic do chénh léch téi da cla tung yéu to anh huong
dén gia dat trong viée xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Bén Tre.

Piéu 2. Poi tuwgng ap dung
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I. Co quan thuc hién chiic niang quan ly nha nuéc vé dét dai, co quan co
chirc nang tham dinh gia dat.

2. T6 chure 6 chirc ndng tu van xac dinh gia dat, cd nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.
3. T6 chtrc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Cac yéu té woe tinh doanh thu phat trién caa thira dat, khu dat
thwe hién du an

1. Ty 18 1ap day

Trong thoi gian xdy dung thi ty 1¢ lap day 1a 0%. Ty 1& lap day duoc tinh
bit dau nam dau tién sau khi két thuc thoi gian xdy dung va dugc phan bo dén
hét dong doi du an.

T6 chire thuc hién dinh gia dét can clr quy mo du an, muc dich, loai hinh
du an dé xuat doi véi tung du an dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét
dinh.

a) Ty 1¢& lap day dbi vai truong hop cho thué dét, thué mit bing st dung
vao muc dich thuong mai dich vy, vén phong, cén ho cho thué, nha tré va cic
loai hinh dich vu khéc (bao gdm ting him trong gitr xe, bai dé xe theo quy hoach
dugc phé duyét) duogc phan chia theo khu vuc dé 4p dung cho tung vi tri thira
dat, khu dit cy thé: thanh phd Bén Tre: 60% - 100%; cac huyén con lai: 40% -
100%.

b) Ty 1& lap day déi v4i truong hop cho thué dat str dung vao muc dich
khéch san: cin clr cong suét sir dung phong khach san (trong diéu kién binh
thuong) binh quan 2 nam lién tuc gan nhat tinh dén thoi diém dinh gia.

c) Ty 1¢ 1ap day trong khu cong nghiép, cum c6ng nghiép la: 100%.

2. Ty 1& ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban hang: Thuc
hién theo Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay

a) Ty 1 ban hang: Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Thoi gian ban hang, thoi diém bét diu ban hang, kinh doanh san phém,
dich vu.

Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san phém
dich vu dugc xac dinh cin ctr vao tién do da duoc xac dinh trong chu truong dau
tu hodc ho so moi thau thuc hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan dy an dau tu dé udc tinh doanh thu phat trién cta du an.

Truong hop trong cac vian ban vé chi truong dau tu hodc hd so méi thau
thue hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du an dau tu chua
x4c dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bat diu ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu thi t6 chirc tu vin xdc dinh gia dat can cir theo cac thong sb tai
Phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh nay dé xut cu thé trong Béo cdo thuyét
minh xdy dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét trinh
Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.
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¢) S6 nam ban hang cta du an dugce tinh tron nim theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi. Trudng
hop thoi gian ban hang khong tron nam thi khoang thoi gian khong tron nam tu
06 thang trd [én dugc tinh tron thanh 01 nam; dudi 06 thang thi khong tinh thoi
gian ban hang d6i v6i khoan thoi gian nay.

Di¢u 4. Cac yéu té anh hwéng chi phi phat trién cia thira dat, khu dit
thuc hién du an

1. Ty 1& phéan tram (%) dé xé4c dinh chi phi kinh doanh gom:
a) Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang: 3% trén doanh thu.

b) Chi phi quan ly, van hanh (chi phi dién, nudc, bao vé, vé sinh, nhan
cong quan ly): 2% trén doanh thu.

¢) Bbi véi céc du 4n khach san, y té, gido duc, thé thao, khu cong nghiep,
cum cong nghiép hodc dy an c6 tinh déc thu thi T6 chure thuc hién dinh gia dat
dé xudt cac yéu t chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, chi phi quan ly, vén hanh
va cac chi phi khac theo quy dinh cta phap luat vé xay dung ma gop phan truc
tlep hinh thanh doanh thu phat trién d6i véi ting du an dé Hoi dong tham dinh
gi4 dat xem xét trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Ty 1 phan trdm (%) dé xac dinh chi phi 14i vay, loi nhuan ctia nha du
tu co tinh dén von chu s¢ hitu, rui ro trong kinh doanh: 14,5 % .

3. Thoi gian xay dung, tién d6 xay dung.

a) Thoi gian x4y dung, tién do xay dung duoc xdc dinh can ¢ vao tién do
da dugc xac dinh trong chu truong dau tu hodc hé so moi thau thuc hién dy én
dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thudn du an dau tu.

b) Truong hop trong cic vin ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi
thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuén du an déu tu
chua xac dinh cu thé thoi gian xay dung, tién d6 xay dung thi td chirc tu van xac
dinh gia dat can cu theo céc thong so tai Phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh
nay dé xuét cu thé trong Bao céo thuyet minh x4y dung phuong an gia dat dé Hoi
dong thim dinh gia dit xem xét quyét dinh.

¢) S6 nam xay dung va phét sinh chi phi cua du an duogc tinh tron nam
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
cua Chinh phu. Truong hop thoi gian xdy dung khong tron nam thi khoang thoi
gian khong tron nam tir 06 thang trd 1én duogc tinh tron thanh 01 nam; dudi 06
thang thi khong tinh thoi gian xay dung dbi voi khoang thoi gian nay.

Diéu 5. Cac yéu té anh hwong dén gia dit, viée didu chinh cic yéu td
anh hwong dén gia dat d6i véi dat phi ndng nghiép

Céc yéu t6 anh huéng dén gia dat, viéc didu chinh cac yéu t§ anh huéng
den gia dat doi voi dat phi nong nghiép, bao gom:

1. Vi trf, dia diém cuia thira dat, khu dat
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Khoang céach theo thr tuw wu tién dén: Trung tdm hanh chinh, trung tam
thuong mai, chg, khu vui choi giai tri, gido dyc va dao tao, cong vién, co ¢y té,

bén xe, thé duc thé thao, két ndi duong chinh (theo vi tri, hién trang cta du én,
khu dat, thira dat). Mtrc diéu chinh chénh 1éch: khong qua 15%.

2. Diéu kién vé giao thong
~a) Loai duong (ket céu dudng nhua, dan, bé tong, trai da cap phdi, dét va

két cau dudong khac) tiép giap voi du an, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi
diém dinh gi4 dit. Muc diéu chinh chénh léch: khong qué 10%.

b) Do rong duong (bao gom ca via heé) tiép giap cta du an, khu dét, thia
dat. Mirc didu chinh chénh léch: khong qué 10%.

c) S6 mat duong tiép gidp cta du an, khu dat, thira dat (bao gdm duong,
hém). Muc diéu chinh chénh léch: khong qua 20%;

3. Diéu kién vé cap thoat nudc, cap dién

a) Khu vuc cap nudc, cip dién én dinh hay khéong 6n dinh. Mite diéu chinh
chénh Iéch: khong qua 5%.

b) Tinh trang ngép tng khi luong mua 16n, triéu cudng. Mirc diéu chinh
chénh léch: khong qua 10%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dit, khu dét

a) Dién tich, hinh the ctia thira dat, khu dét. Truong hop tai san dinh gié la
nhiéu thira dat twong tu v& vi tri, hinh thé thi dién tich cta thira dét dai dién duoc
ldy theo dién tich binh quan ctia cac thira dét 1a tai san dinh gid. Mtc diéu chinh
chénh léch: khong qua 10%.

b) Mat tién, chiéu sau cua thira dét, khu dat (kich thude binh quén trong
truong hop tai san dinh gid 1a nhiéu thua dat twong tu vé vi tri, hinh thé). Muc
diéu chinh chénh léch: khong qua 10%.

¢) Truong hop udc tinh: gia chuyén nhuong can ho chung cu; gié cho thué
can ho cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, van phong ndm trong toa
nha hdon hop: thuc hién khéo sat, thu thap va danh gia theo tiéu chi dién tich cua
can ho, dién tich san cho thué (déi v6i tai san dinh gia lay theo dién tich binh
quan). Mirc diéu chinh chénh léch: khong qua 20%.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

a) Hé s6 s dung dat, mat do xay dung, chi gi6i xdy dung, giéi han vé
chiéu cao cong trinh xdy dung, gidi han s6 tang ham duoc xay dung theo quy
hoach chi tiét x4y dung da dugc co quan nha nuée cé thdm quyén phé duyét.
Miic diéu chinh chénh 1éch: khéng qué 10%.

b) Péi véi loai hinh kinh doanh khach san: To chire xac dinh gia dat thuc
hién khao sat, thu nhap va danh gia thém ti€u chi: s6 phong, tiéu chuan dich vu

cua khach san (xep hang theo s6 sao). Mtrc diéu chinh chénh léch: khong qua
10%.



6. Hién trang mdi truong, an ninh

a) Bui, tiéng 6n, 6 nhidm khong khi, 6 nhidm ngudn nude, khu xir ly réc
thai. M diéu chinh chénh léch: khéng qua 10%.

b) Mat do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc. Mtrc diéu chinh chénh [&ch:
khong qua 10%.

7. Thoi han str dung dat

a) Thoi han sir dung dat con lai thue hién du 4n. Mtc diéu chinh chénh
[€ch: khong qua 10%.

b) D6i véi dat &, can ho ban (thoi han st dung lau dai): khong diéu chinh.

8. Céc véu td khac anh huong dén gia dat phu hop vai dleu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tp quan cta dia phuong bao gébm: Danh lam
thang canh; Pén, chua, miéu, cong trinh tin ngudng khéc; Lang nghé truyén

thong; Nghia trang, nghia dia va yéu t6 phong thuy khac. Mtte diéu chinh chénh
Iéch: khong qua 10%.

9. Cach thirc didu chinh ddi véi tung muc d6 chénh léch cta timg yéu t6
anh hudng dén gia dat: Té chic tv van xac dinh gia dat can ctr quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 biéu
nay theo nguy<n tac lay thira dét, khu dat dinh gia lam chuan dé thuc hién dé
xuat mirc diéu chinh chénh léch (tang lén hodc giam xubng) clia ting yeu t6 anh
huong dén gid 4t tr ong bao cdo thuyet minh xdy dung phuong 4n gia dat dé Hoi
dong tham dint gia dat cy thé thim dinh.

10. Gi4 @it cua thira dat can dinh gia da x4c dinh phai bao dam chénh léch
VOl tung gia uoc tinh khéng qua 15% theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 4 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 6. Cac yeu td anh huéng dén gia dit, viéc diéu chinh cac yéu tb
anh huwéng dén gia dat doi voi dat nong nghiép

Cac yeu t6 anh hudng dén gia dét, viée didu chinh cac yéu t§ anh huéng
dén gia dat dbi voi dat néng nghiép, bao goém:

1. Nang sut cdy trong, vt nudi. Mirc diéu chinh chénh léch: khong qua
10%.

2. Vi tri, ddc diém thwa dat, khu dat: khodng cach gan nhat dén noi sén
xuat, tiéu thy san pham. Muc diéu chinh chénh 1éch: khong qué 15%.

3. Piéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thu san pham (d6 rong, cp
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh). Muc diéu chinh chénh 1éch:
khong qua 10%.

4. Thoi han st dung dét, trir dat nong nghiép dugc Nha nude giao cho ho
gia dinh, ca nhén theo han muc giao d4t ndng nghiép, dit nong nghiép trong han

muc nhan chuyén quyen thi khéng can ctr vao thoi han sir dung dat. Muc diéu
chinh chénh 1éch: khong qua 10%.
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5. Cac yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phtt hop véi thuc té, truyen thong
van hoa, phong tuc tap quan cta dia phuong: can ¢t tinh hinh thuc té, t& chirc tu
van xac dinh gia dat dé xuét cu thé trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong
an gia dat. Mtrc didu chinh chénh léch: khong qua 10%.

6. Cach thire diéu chinh dbi voi tung muc do chénh léch cua ting yéu 16
anh hudng dén gia dit: TS chire tu van xéc dinh gia dit can cu quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay theo nguyén tac lay thira
dat, khu dat dinh gia lam chuén dé thue hién dé xuat mic diéu chinh chénh léch
(tang 1én hodc giam xubng) cua tlimg yeu t6 anh hudng dén gia dat trong bao cao
thuyet minh xay dung phuong 4n gia dit dé Hoi dong thdm dinh gid dét cu thé
tham dinh.

7. Gia dat cta thira dét can dinh gia da x4c dinh phai bao dam chénh léch
Vol tung gia ude tinh khong qua 15% theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 4 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu.

Piéu 7. T chirc thuc hién
1. Co quan Tai nguyén va Maéi truong

a) Véan phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cung cap hé so, tai liéu lién
quan dén hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, thué dat, thué tai san, thué
san thuong mai, thué dat trong ...da thuc hién tha tuc thu thué, phi, 1€ phi khi cé
d& nghi tir t6 chire thuc hién xac dinh gia dat theo quy dinh.

b) S& Tai nguyén va Mdi truong, Phong Tai nguyén va Mdi truong céc
huyén, thanh phé can cir cac chi tiéu tai quyét dinh nay dé td chirc thuc hién xay
dung phuong 4n gia dat theo quy dinh.

¢) S6 Tai nguyén va Mdi trudng chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, cac So,
nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phé kiém tra, theo dbi viéc
thuc hién Quyét dinh nay.

2. Céc sd, nganh tinh

a) Hoi dong tham dinh gia dat tinh td churc thuc hién theo quy dinh.

b) Co quan thué c6 trach nhiém cung cap ho so, tai liéu lién quan dén hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dét, thué dét, thué tai san, thué san thuong
mai, thué dét trong ...da thuc hién thu tuc thu thué, phi, 1& phi khi c6 dé nghi tir to
chtre thuc hién xac dinh gia dat.

3. Uy ban nhén déan cdp huyén, xa

a) Hoi dong tham dinh gia dat huyén té chirc thuc hién theo quy dinh.

b) Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat can Xac

dinh gid c¢6 trach nhiém phdi hop cung cap va thu thép thoéng tin, tai liéu, s6 liu
lién quan dén cong tac dinh gia dat voi to chue xac dinh gia dat.

4. Chu dau tu céc Dy an
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Chu déu tu cac Du an c6 trach nhiém cung cap day du cac hé so lién quan
cho co quan c¢6 chic ning quan 1y dét dai dé phuc vu cong tac xac dinh gia dat
theo quy dinh va chiu trach nhiém trudc phép ludt néu xay ra chim tré trong viéc
x4c dinh gia do khong cung cap day du ho so, thiéu su phdi hop trong qua trinh
thuc hién.

5. T6 churc thuc hién dinh gia dat

T6 chirc thuc hién dinh gia dit chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh
chinh xac, day du, trung thuc, khach quan cua két qua tu van dinh gia dat.

Piéu 8. Piéu khoan thi hanh

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Hoi déng tham dinh
gia dat céc cap; Giam ddc cac S¢: Tai nguyén va Méi trudng, Tu phap, Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Ké hoach va Pau tu, Cong
thuong, Giao thong van tai, Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhan
dan céc huyén, thanh phd; Thu truong cac ban nganh, cac t6 chire, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh trlen khai thuc hién, néu cé vuong mac cac to chir, ca
nhan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, béo cao Uy
ban nhan dan tinh xem xét sira doi, bd sung.

2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 44 thang 01 nam 2025./.

Notnhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 8: =

- Van phong Chinh phu;

- B Tai nguyén va Moi truong;

- Vu phap ché - B TNMT (kiém tra);

- Cuc Kiém tra VBQPPL - BTP (kiém tra);
-TT TU, TT HDND tinh (bdo cao);

- Poan BDBQH tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Céc s0, ban nganh tinh;

- VKSND tinh, TAND tinh;

-UBMTTQVN va céc to chire CT-XH tinh;
-S& Tu phép (tu kiém tra);

- Website Chinh phu;

- Bao Dong Khoi, Pai PT&TH tinh;

- Ban Tiép cong déan (niém yét);

- Phong: TCBT, KT, TH;

- Cong Théng tin dién tir tinh:

-Luu VT, XH.




X Phu luc
0.6 73;1**@'1}7% sé¢ ©0 /2024/0D-UBND ngay 34 thang 12 nam 2024
)~/ cua Uy ban nhan ddn tinh Bén Tre)

I. MOT SO YEU TO HINH THA OANH THU, CHI PHi

1. Drr 4n phén 16, ban nén

a) Thoi diém bat dau ban hang.

Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 cua du an va ty 1é ban hang dugc phan bo theo timg nam.

b) Thoi gian bén hang, ty 16 ban hang, tién do xay dung.

Quy mé Du6i 200 nén d?;fggodfgn T S0 dén“,‘é:“d'i 1.009 Tir 1.000 nén tré 1én
Théi gian Nim1 Niam1 Nim2 | Nim 1 |Nim 2 Nim 3{Nam 1| Nim 2 |Nim 3 | Niim 4
Tién d xay dung 100% | 50% | 50% | 30% | 40% |30% | 20% | 30% | 30% | 20%
T§ 1¢ ban hang 100% | 50% | 50% | 30% | 40% |30% | 20% | 30% | 30% | 20%
Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cubi nam

¢) Du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha o dé ban hodc dé ban két hop cho thué duge chuyén nhugng quyén sir dung dét
dudi hinh thirc phan 16, ban nén thi khong tinh chi phi xay dung nha ¢ trong chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

2. Du 4n nha phd lién ké, biét thy
a) Thoi diém bat dau ban hang.
Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 ctia du an va ty 1¢ ban hang duoc phan b6 theo timg nam.

b) Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang, tién do xay dung.



. |Dwéi100 | Tir100den | o o00 <8 o oo s , ‘ P
Quy mé | nha phd |du6i200 nha| o7 o) ST Tir 500 dén dwéi 1.000 nha Tir 1.000 nha pho lién ke,
on. ok % .~ % | nha pho lién ke, biét £ om0k i ER
lien ké, | pho lién ke, thur pho lien ke, biét thw biét thw tré 1én
biét thw | biét thy ;
Thoigian | Nam1 |Nim 1| Nam2 | Niam1|Nim2 [Nim3| Nam 1 | Nam 2 | Nim 3 [Niim 4/Nam 1|Nim 2/Nam 3|Nim 4| Niim 5
T'egffg"ay 100% | 50% | 50% | 30% | 40% |30% | 20% | 30% | 30% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20%
Ty 1€ ban 0 0 0 0
o 100% | 50% | 50% | 30% | 40% |30% | 20% | 30% | 30% |20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20%
Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cudi nam
3. Du an khu cong nghiép
a) Thoi diém bat dau ban hang.
Thoi diém bén hang bat dau ké tir nam thir 1 ctia du 4n va ty 18 ban hang duoc phan bd theo timg nam.
b) Thoi gian ban hang, ty 18 ban hang, tién do xay dung.
: Tir 75 ha dén | Tir 250 ha dén duéi . o
Quy mo Duwdi 735 ha duéi 250 ha 500 ha Tir 500 ha tro Ién
Thoi gian Nim1 |[Nim2| Nim1 [Nim2|Nim 1|{Nim 2| Nim 3 |Niim 1|Nim 2 | Nam 3 |Niam 4
Tién dd xay dung 60% | 40% 50% | 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% | 20%




Ty 1€ ban hang 60% 40% 50% 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% | 20%

Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cudi nam

4. Du an cum cong nghiép
a) Thoi diém bat dau ban hang.
Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 ctia du 4n va ty 1& ban hang duoc phéan bo theo timg nam.

b) Thoi gian ban hang, ty 1 ban hang, tién d6 xay dung.

Quy md Tir 05 ha dén | Tir 10 ha dén duéi Tir 30 ha dén 75 ha
duwai 10 ha 30 ha
Thoi gian Nam 1 | Nam 2 | Nam 1 | Nam 2 Nam 3| Nam 1 [Nam 2|Nam 3| Nam 4
Tién d§ xay dung 50% | 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% 20%
Ty 1€ ban hang 50% | 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% 20%
Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cudi nam

5. Du 4n cao tang (nha ¢ cao ting, chung cw, vin phong, thwong mai,.....) va du 4n hén hop (nha & thap tang, cao
tang, thuong mai,...)

a) Thoi diém bt ddu ban hang.
Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 cta du an va ty 1é ban hang dugc phéan b theo timg nam.

b) Thoi gian ban hang, ty 16 ban hang, tién d6 xay dung.



Quy mo - D‘“’; .| Tir50.000m* dén duéi Tir 150.000m” dén duéi Tir 300.000m’san xay dung
S 50.000m" san |, 0 100m? san xay dung| 300.000m? sin xdy dun o
xdy dung . Yy dung . Yy aung tro len
Thai gian Niim 1/Néim 2/Niim 1| Nim 2 | Nim 3 [Nidm 1/Nim 2|/Nim 3| Nim 4 [Nim 1|Nim 2|Nim 3[Nim 4/Nim 5
Tién dd xdy dung | 50% | 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20%
Ty 1¢ ban hang ciin 120% | 20% | 20% | 20% | 20%
hd, nha thip tang, | 50% | 50% | 30% | 40% | 30% | 20% | 30% | 30% | 20%

nha ¢ cao tang

Tién d6 cho thué viin
phong, thwong mai,
dich vu,...

Doanh thu ttr
nam thir 3

Doanh thu tir nam thir 4

Doanh thu tir nam tha 5

Doanh thu tir nam tha 6

Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cudi nim
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