UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:61  /2024/QD-UBND Ha Néi, ngay 27 thang 9 ndam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé mdt s6 ndi dung thugc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt suva doz bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cw Ludat Thu do ngay 28 thang 6 nam 2024,

Can cw Luat sua doxir, bé sung mot s6 diéu cua Ludt, Pat dai so”:
31/2024/QH15, Luat Nha o s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé a”zeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhdn

quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va hé thong théng tin dat
dai;

Can cw Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
6500/TTr-STNMT-QHKH-PKTK ngay 19 thang 7 nam 2024, To' trinh bé sung
s6 6946/TTr-STNMT-QHKH-PKTK ngay 19 thing 8 ndm 2024, To trinh bo
sung s6 7099/TTr-STNMT-OHKH-PKTK ngay 30 thang 8 nam 2024 va To trinh
b6 sung 56 7371/TTr-STNMT-QHKH-PKTK ngay 16 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé mot s6 ndi dung
thudc linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi.



Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay .07. thang 10 nam 2024.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay co6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 15/2011/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh xur ly cac truong hop dat khong du
diéu kién vé mat bang xdy dung dang ton tai doc theo cic tuyen duong giao
thong va nguyén tic thyc hién cac du 4n dau tu xdy dung dudng giao théng méi
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

b) Quyét dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2015 cua Uy
ban nhéan dan Thanh phd vé viéc stra ddi, bd sung mot s diéu, khoan cua Quyet
dinh s6 15/2011/QB-UBND ngay 06/5/2011 cia UBND Thanh phd quy dinh vé
Xt 1y céc truong hop dat khong da diéu kién vé mat bang xay dung dang ton tai
doc theo cac tuyen duong giao théng va nguyén tic thuc hién cac du an dau tu
xay dung dudng giao thong méi trén dia ban thanh phd Ha Noi;

¢) Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 31 thang 3 nam 2017 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung vé thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau
tu trén dia ban thanh phd Ha Noi;

d) Quyét dinh s6 12/2017/Qb-UBND ngay 31 thang 3 nam 2017 cua Uy
ban nhén dan Thanh pho ban hanh quy dinh mot s6 vé dang ky, cap glay chimg
nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
ca nhan nudc ngoai; chuyén muc dich str dung dat vuon, ao lién ké va dat nong
nghiép xen ket trong khu dan cu sang dat & trén dia ban thanh phé Ha Noi;

d) Quyét dinh s6 13/2017/QD UBND ngay 31 thang 3 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc ban hanh mot s6 quy dinh vé ding ky, cap glay
chimg nhan quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat; dang ky bién dong vé sir dung dat, s hitu tai san gan lién véi dat cta céac to
chtrc trén dia ban thanh phd Ha Noi;

e) Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01 thang 6 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh quy dinh vé han mirc giao dat; han muc cong
nhan quyén st dung dat; kich thudc, dién tich dat & tdi thiéu duoc phép tach
thira cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban thanh phd Ha Noi;

g) Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 18 thiang 11 nam 2020 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao
dat co thu tién st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

h) Quyét dinh s6 22/2022/Qb-UBND ngay 25 thang 5 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Quy dinh ban hanh
kem theo Quyet dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND Thanh

phd vé mot s6 ndi dung vé thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
su dung dét dé thuc hién dy an dau tu trén dia ban thanh pho Ha Noi;
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i) Quyét dinh sb 23/2022/Qb-UBND ngay 30 thang 5 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd ve€ vige sta d6i, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 13/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va bai bo Quyét dinh
s0 25/2018/QD-UBND ngdy 15/10/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd;

k) Quyét dinh s6 24/2022/Qb-UBND ngay 03 thang 6 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viéc sua d6i, bd sung mot s6 diéu ctia ban Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND Thanh phé quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

1) Quyét dinh sb 26/2022/Qb-UBND ngay 14 thang 6 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc stra doi, bo sung mot sd didu cua Quy dinh ban
hanh kém Quyét dinh s6 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va thay thé Quyét
dinh sb 24/2018/Qb- UBND ngay 15/10/2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé

m) Quyét dinh s6 04/2024/QDb-UBND ngay 19 thang 01 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho stra d0i, b6 sung mot sO diéu cua Quy dinh vé ddu gia
quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia
ban thanh pho Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND
ngdy 18 thang 11 ndm 2020 dugc stra doi, bo sung tai Quyét dinh sb 24/2022/QD-
UBND ngay 03 thang 6 nim 2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph;

n) Quyét dinh s6 30/2024/Qb-UBND ngay 09 thang 5 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho ban hanh quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai
danh muc céc thira dat nho hep do Nha nudc truc tlep quan ly, viéc lay ¥ kién
ngudi dan va cong khai viée giao dét, cho thué dat dbi vai cac thira dat nho hep
tai dia phuong dé sur dung vao muc dich cong cdng hodc giao, cho thué cho
nguoi str dung dat lién ké trén dia ban thanh phé Ha Noi;

0) Quyét dinh s6 3 1/2024/QD-UBND ngay 09 thang 5 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd sira doi, bd sung, béi bo mot o diéu cua cac Quy dinh
lién quan dén dét dai trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cac So,
ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac quén, huyén, thi xi (sau day
viét tat 12 Uy ban nhan déan cap huyén); Chu tich Uy ban nhan dan cac x4, phuong,
thi trdn (sau day viét tat 1 Uy ban nhan déan cap x3); Thu truong cac co quan, don
vi va céc td chirc, ¢4 nhén co lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.
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QUY DINH
Vé moisé'ndi-dung thude linh vue dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi

(Kém theo Quyét dinh o ........ /2024/QP-UBND ngay .... thang ... ndm 2024
cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét thuc hién diém a khoan 1 Piéu 136, diém n
khoan 1 Piéu 137, khoan 4 Piéu 139, khoan 5 DPiéu 141, khoan 3 Piéu 177,
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 va khoan 4 Piéu 220 Luat Pat dai nam
2024; khoan 2 Piéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 3 Piéu 55, khoan 3 Piéu 59 va
khoan 4 Pieu 60 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai va mot s noi
dung vé cong tac quan ly dat dai trén dia ban Thanh phd.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién cha so
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhi¢ém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat
dai.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dit dai.
3. Cac db6i tuong khac co lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat dai.
Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dwéi 02 ha ddi
v6i dat trong lia, dit rirng phong hd, dit rimg dic dung, dit rirng sin
xuit sang muc dich khac (thuc hién khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP)

1. C6 phuong an trong rumg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rung thay thé theo quy dinh cia phép luat vé 1am nghiép;

2. C6 phuong 4n str dung tang dat mit theo quy dinh ctia phap luét vé trong trot.



Piéu 4. Viéc ra soat, cong bo cong khai, 1ap danh muc va giao dat,
cho thué dat doi véi cac thira dat nhoé hep hodc nim xen ket khong co
duwong giao thong két ndi do Nha nwéc quan 1y (thuc hién khoan 4 Diéu 47
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Hang nam, cin ct cac tiéu chi quy dinh tai khoén 1 Piéu 47 Nghi dinh
sO 102/2024/NP-CP, phong Tai nguyén va Moi trLrO’ng cap huyen chu tri, phdi
hop céac phong, ban lién quan, Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat va cac to chic,
don vi c6 lién quan:

a) Ra soat, 1ap danh muc cac thira dat nho hep hodc nam xen ket khong c6
duong giao thong két n6i do Nha nudce quan ly;

b) Po dac xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich cta ting thira dat; xac dinh
ngudn gbc, hién trang sir dung dit, quy hoach st dung dét hoidc quy hoach chi
tiét xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, quy hoach xay
dung x3 nong thén méi; xur Iy vi pham phéap luat vé dat dai, trat tu xay dung
(néu co) theo quy dinh;

c) Dé xuét phuong 4n sir dung cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nuoc quan ly bao cdo Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh, trong do:

- U tién sir dung cac thtra dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y
vao muc dich cong cong. Viéc to0 chirc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu cong, dat dai, xay dung.

- Trudng hop khong sir dung duoc vao muc dich céng cong, Uy ban nhan
dan cap huyén phé duyét danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan Iy tai dia phuong du kién dé giao dat, cho thué dat cho ngudi st dung
dat lién ké (theo Mau s6 01 kém theo Quy dinh nay).

2. Uy ban nhan dan cap huyén cong bd cong khai danh muc tai diém c
khoan 1 Diéu nay cham nhat 1a 10 (muo1) ngay lam viéc ké tir ngay danh muc
duoc phé duyét.

Viéc cong khai dugce thuc hién trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc lién
tuc ké tir ngay cong bd cong khai va dugc thuc hién dong thot bang cac hinh thirc
sau:

a) Cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép huyén,
Uy ban nhan dan cap xa (noi c6 dat - n€u cd) va it nhat hai 1an trén bao in hoac
bao hinh ctia Trung wong hoac thanh ph6 Ha Noi (mdi 1an thong bao cong khai
cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc);

b) Truyén thong trén phuong tién truyén thanh cua cap xa mot lan/ngay;

¢) Niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhan dan cip xa va cac dia diém
sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha



nude quan ly. Viéc niém yét cong khai phai duoc 1ap thanh bién ban, trong d6
néu ro thoi diém bat dau, thoi diém két thuc niém yét cong khai.

3. LAy y kién nguoi dan

Sau kh1 két thic viéc cong b cong khai tai khoan 2 Diéu nay, Uy ban
nhan déan cép xa (noi c6 dit) to chtc 14y ¥ kién ngudi dan noi co dat vé viée sir
dung cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan 1y trong thoi han 30
(ba muoi) ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay bat dau lay y kién va dugc thuc hién
dong thoi bang cac hinh thirc sau:

a) Truyén thong trén phuong tién truyén thanh cua cép xa mot lan/ngay;

b) Niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x3 va céc dia diém
sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan ly. Viéc niém yét cong khai phai duoc l1ap thanh bién ban, trong do
néu rod thoi diem bat dau, thoi diém két thuc niém yét cong khai;

¢) Ly y kién bang phiéu lay y kién, cu thé nhu sau:

- Xay dung Ké& hoach phét phiéu lay ¥ kién

Uy ban nhan dan cap x3 (noi c6 dat) chi dao cong chirc 1am cong tac dia
chinh phéi hop vé6i Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cap xa, Trudng thon, T6
truong to dan phd xay dung va ban hanh K& hoach t6 chire phat phiéu lay ¥ kién
gdm cac ndi dung chinh sau: Muc dich, yéu cau, ndi dung, thanh phan, thoi gian,
thoi han 1dy y kién, phan cong to chirc thuc hién, cac diéu kién bao dam viéc to
chtrc phat phiéu 1y y kién.

Ké hoach to chirc phat phiéu ldy ¥ kién phai duoc giri dén Chu tich Uy
ban nhin dan cdp huyén va Cha tich Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam cap
huyén cham nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay ban hanh Ké hoach.

- Thanh 1ap T6 phat phiéu lay ¥ kién

Chu tich Uy ban nhan dan cép xd (noi c6 dat) quyét dinh thanh lap T
phat phleu lay v y kién, thanh phan gom Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa 1a TH tru:ong, dai dién Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam cap x3, dai
dién Hoi Cuu chién binh, Héi Nong dan, Hoi Phy nir, Poan thanh nién, cong
chtrc 1am céng tac tu phap, cong chire 1am cong tic dia chinh, nguoi ding dau
cong déng dan cu tai noi co dit.

- Cong khai thong tin vé viéc phat phiéu lay y kién

Thong tin vé viéc phat phiéu ldy ¥ kién duoc cong khai bang mot trong
cac hinh thirc: Niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhin dan cép x4, tai nha vin
hoa va cac diém sinh hoat cong dong & thon, to dan phd, thong bao truc tiép dén
ting ho gia dinh, qua hé thong truyén thanh cua thén, to dan phd, dién thoai, cac
ung dung mang xa hoi hoat dong hop phap theo quy dinh cta phap luat do thon,



t6 dan phd thong nhét thiét 1ap trong thoi gian it nhat 02 ngay lam viéc trudc
ngay t6 chirc phat phiéu lay ¥ kién.

- Tién hanh phét phiéu lay y kién

T phat phiéu giri truc tiép phiéu 1dy y kién (theo Mau s 02 ban hanh
kem theo Quy dinh nay) dén ting h gia dinh; thu phiéu theo thoi han da duogc
quy dinh trén phiéu. T6 phét phiéu tién hanh kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém
phiéu (theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quy dinh ndy). Trong qua trinh kiém
phiéu, To6 phat phiéu moi dai dién 02 h gia dinh chung kién viéc kiém phiéu.

Trong thoi gian 13y ¥ kién, truong hop ngudi dan c6 y kién, kién nghi thi
nd1 dung y kién, kién nghi phai dugc thé hién bang van ban.

Trong thoi gian khong qua 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay két thic to
chtrc 14y ¥ kién, Uy ban nhan dan c4p x4 thuc hién cac ndi dung sau:

- Lap bién ban két thic viéc niém yét cong khai va tong hop bang vin ban
cac ndi dung y kién, kién nghi ctia nguoi dan (ghi o so lugng v kién dong y,
khong dong y va y kién khéc);

- Giai quyét kién nghi lién quan theo tham quyén (néu c6). Truong hop
can thiét, Uy ban nhan dan cap xa c6 van ban bao cdo Uy ban nhan dan cap
huyén dé chu tri ti€p thu, giai trinh cadc ndi dung y kién, kién nghi cua nguoi
dan;

- Tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan cip huyén xem xét, quyét dinh.

4. Viéc giao dét, cho thué dat

Trong thoi gian khong qua 15 (muoi ldm) ngay 1am viée ké tir ngdy nhan
dugc van ban ctia Uy ban nhan dan cdp x3, Uy ban nhan dan cdp huyén giao
phong Tai nguyén va Mai truong chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6
lién quan ra soét, tham dinh va bao cdo Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh
phé duyét danh muc cac thua dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan ly tai
dia phuong dé giao dat, cho thué dat cho nguoi stir dung dat lién ké (theo Mau sb
04 kém theo Quy dinh nay).

Sau khi Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh phe duyet danh muyc, Uy
ban nhan dan cap xa thong bao cho ngu’(n su dung dat lién ké co nhu cau sir
dung dat nop don xin giao dat, cho thué dat tai Uy ban nhan dan cap xa (trong
thoi han 30 ngay 1am viéc ké tir ngay co6 thong bao).

Trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi han
ndp don xin giao dat, cho thué dat, Uy ban nhan dan cip xi tong hop, bao cdo
Uy ban nhan dan cap huyén 8é t6 chuc ra soat, cong bd cong khai (theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay) va ldy ¥ kién ctia ngudi dan noi co dat (theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu ndy) vé viéc giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep,
nim xen ket tai dia phuong cho ngudi sir dung dat lién ké c6 nhu cau.



Viéc giao dit, cho thué dat va xac dinh gid dat dé tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat thuc hién theo trinh tu, thu tuc ctia phap luat vé dat dai va phai
dam bao cong khai, minh bach va dan chu.

Piéu 5. Vin ban chip thuin vé nhin chuyén nhuwong, thué quyén sir
dung dit, nhin goép von bang quyén sir dung dat dé thwe hién dw an phat
trién kinh té - xa héi (thyc hién khoan 4 Piéu 60 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP)

Vin ban chip thuan ctua Uy ban nhan ddn Thanh phd vé nhan chuyén
nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién dy an phat trién kinh té - xa hoi phai dam bao céc nodi dung quy dinh tai
khoén 4 DPiéu 60 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP va cac ndi dung sau:

1. Ranh gidi dé xuit du 4n khong tao ra quy dat xen ket, dam bao phat
huy hi€u qua st dung dat; uu tién danh quy dat dé cai tao, chinh trang do thi,
phat trién nha & theo dinh hudng tai Diéu 20 va 29 Luat Tha d6;

2. Khu vuc di 6 ha tang giao thong két ndi khu vuc dé xuat du an;

3. Thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan khong qua 36 thang (ké tir
ngay Uy ban nhan dan Thanh phé c6 vin ban chap thuan).

Piéu 6. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dv an doc lap
ddi véi treong hop sit dung dat dé thwe hién dw 4n phat trién kinh té - xa
hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dat ma khu vue thue hién
dw 4n c6 dién tich dat do co quan, to chirc ciia Nha nwéc quan 1y (thuc hién
khoan 3 Piéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

Thira dat do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan Iy ma tach thanh du 4an
doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP phai
dam bao kha nang thuc hién theo du an riéng, phu hop vdi quy hoach st dung
dat cap huyén, quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay
dung da duoc cap c6 tham quyén phé duyét va dap tmg dong thoi cac diéu kién,
tiéu chi, quy mo va ty 1€ nhu sau:

1. Biéu kién: Phai lién thira, khong bi chia cit.

2. Tiéu chi:

a) C6 it nhat mot mat tiép gidp voi tuyén duong hién ¢ hoic tuyén dudng
theo quy hoach, c6 kha ning két ndi véi ha tang k¥ thuat chung khu vuc;

b) Céc canh cua thira dat co chiéu dai tir 10 mét tro 1én (ddi voi dat
thuong mai, dich vu) hodc 20 mét tré 1én (d6i voi dat khac).

3. Quy mé: C6 dién tich ndm ngoai chi gidi dudng do téi thiéu tir 200m?
trg 1€n (do1 véi dat thuong mai, dich vy) hodc tor 400m? tré 1én (do1 voi dat
khac).

4. Ty 1&: Chiém tir 20% trd 1én tong dién tich khu dat dé& xuét thuc hién
du an.



Piéu 7. Lap phuong an diu gia quyén sir dung dat dé giao dit cé
thu tién sit dung dat hoiic cho thué dat (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

Phuong an d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat dugc quyét dinh theo ting du an cu thé, dam bao cac nodi dung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va mét sé ndi
dung khac pht hop vdéi tinh hinh thyc té nham wu tién dau tu xay dung cac khu
d6 thi, nha & theo hudng hién dai, d6ng bo véi viée xay dung ha tang ki thuat do
thi va ha ting xa hoi, trong do:

1. Bam bao hinh thanh cac khu d6 thi, nha ¢ theo hudng van minh, hién
dai, déng b0 véi vige xay dung ha t?mg k¥ thuat do thi va ha tﬁng xa hoi: Co ban
dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu; Trudng hop dau gid quyén
stt dung dat dé giao dat & cho ca nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
125 Luat Dat dai, Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh theo timg du
an cu thé phu hop véi dinh hudng chung va dic thu timg khu vuc (dam bao cac
chi tiéu vé& quy hoach, kién triic canh quan theo quy dinh).

2. T6 chtic tham gia ddu gia quyén s dung dat phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dét dai va khoan 1 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Piéu 8. Thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai diem a khodn 1 Diéu 136
Luat Pit dai

Uy ban nhan dan Thanh phd uy quyén cho S¢ Tai nguyén va Méi trudng
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
1an dau cho cac truong hop dang ky 1an ddu ma c6 nhu cau cap Gidy ching nhan
va truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Bi¢u 219 Luat bat dai d61 voi nguoi
st dung dat, chu s& hitru tai san gan lién voi dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 5, 6
va 7 Di€u 4 Luat Dat dai.

Piéu 9. Gidy to khac vé quyén sir dung dét cé trwée ngay 15 thang 10
niam 1993 (thyc hién diém n khoan 1 Diéu 137 Luat Dt dai)

Ngoai cac giéy td theo quy dinh tai diéma, b, c, d, 4, e, g, h i,k I,m
khoan 1 Piéu 137 Luat Pat dai, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh
ma c6 mQt trong céac loai gidy to dugce lap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 sau
day thi dugc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat va khong phai ndp tién st dung dat:

1. Giay chtng nhan quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan cap xa cap
(trude Luat DBat dai nam 1987).

2. S6 dia chinh, Ban d dia chinh duoc dong dau cua Ty dia chinh Son Tay.



Piéu 10. Han mirc cong nhin quyén sir dung dat ndong nghiép tw khai
hoang (thyuc hién khoan 4 DBiéu 139 Luat Dt dai)

Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dt nong nghiép do ty khai hoang ma
dat d6 phu hop véi quy hoach st dung dat nong nghiép da duoc co quan nha
nudc c6 tham quyén duyét, khong co tranh chip, dwgc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat theo han mirc sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat dé trong cdy hing nim, nudi
trong thiy san, dugc Nha nudc cong nhan quyén sit dung dat voi han muc
khong qué 02 ha.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dét dé trong cay lau nam, tréng rimg san
xuat, dugc Nha nudc cong nhan quyén str dung dat véi han mae khong qué 05 ha.

3. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat vuot han mutc quy
dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay thi ho gia dinh, ca nhan phai chuyén sang thué dat
doi1 vaéi dién tich vuot han mirc.

Pi¢u 11. Xdc dinh dién tich dat & khi cong nhian quyén sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Pat
dai ma trén giay to do6 c6 thé hi¢n muc dich s dung dé lam nha &, dat ¢ hodc tho
cu thi dién tich dat & dugc xac dinh khi cap Giay chiing nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat nhu sau:

a) Truong hop thira dat dwoc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nim
1980, han mirc cong nhén dat & quy dinh tai khodan 1 Diéu 141 Luat Pat dai
duogc xac dinh bang 05 1an han muc giao dat & toi da quy dinh tai Diéu 13 Quy
dinh nay (nhung khong vuot qua dién tich thira dat).

b) Trudng hop thira dat dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993, han mic cong nhan dat & quy dinh tai
khoan 2 Bieu 141 Luat Pat dai duoc xac dinh nhu sau:

- Céc quan ndi thanh: 120 m?;

- Céc phuong thudc thi xa Son Tay va thi trin: 180 m?;

- Céc x4 ving dong bang: 300 m?;

- Céc xa vung trung du: 400 m?;

- Céc xa vung mién nai: 500 m2

Phan loai xd dé 1am cin ¢ xac dinh han muc cong nhan dat ¢ ddi vai
tung vung dugc quy dinh tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khéng c6 mot trong
cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5, 6 va 7
Diéu 137 cta Luat Dat dai ma khong vi pham phap luat vé dat dai, khong thudc
truong hop dat dugce giao khong ding tham quyén, thi dién tich dat & dugc xac



dinh khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan di st dung dat 6n dinh trudc ngay 15
thang 10 ndm 1993 thi dién tich dat & dugc x4c dinh khi cip Gidy chtng nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat bang han muc cong
nhén dat & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan di st dung dat 6n dinh tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat & duoc
xac dinh khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién v&i dat bang han murc giao dat & xac dinh theo mitic to61 da quy dinh tai Biéu
13 Quy dinh nay.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat dugc giao khong
ding tham quyén va truong hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 vi pham
phap luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nim 2014, thi dién tich dat ¢ duoc xéac
dinh khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat nhu sau:

a) Truong hop dat da duoc sir dung 6n dinh trude ngay 15 thang 10 nim
1993 thi xac dinh theo han mtrc cong nhan dat & quy dinh tai diém b khoan 1
bicu nay.

b) Truong hop dit da dugc sir dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nim
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi xac dinh theo han mirc giao dat &
muc t0i da quy dinh tai Diéu 13 Quy dinh nay.

¢) Truong hop dat di duoc st dung On dinh tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi x4c dinh theo han muac giao dat & muc
tbi thiéu quy dinh tai Piéu 13 Quy dinh nay.

Piéu 12. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dit nong nghiép ciia
ca nhan (thyc hi¢n khoan 3 Diéu 177 Luat bat dai)

Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cta ca nhan khong
qua 15 1an han muc giao dit nong nghiép cia ca nhan d6i véi mdi loai dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dicu 176 cuia Lugt Dét dai.

Pi¢u 13. Han mirc giao dit ¢ cho cA nhén tai d6 thi va nong thon
(thuc hién khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat bat dai)

Khu vuc Mike t6i thiéu Mikc toi da
Céc phudng, thi trin 50 m? 90 m?
Céc xd vung dong bang 80 m? 180 m?
Céc xa vung trung du 120 m? 240 m?
Céc x3 ving mién nui 150 m? 300 m?




Phéan loai xa dé 1am cén ¢t xac dinh han muc giao dat & ddi voi tung vung
duoc quy dinh tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

Han mirc giao dat & quy dinh tai Piéu nay khong ap dung cho trudong hop
mua nha ¢ gan lién v&1 quyén st dung dat ¢ tai cac du an theo quy dinh tai Diéu
31 Luat Nha ¢ va du an dau gia quyén st dung dat dé xay dung nha ¢ da duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 14. Piéu kién, dién tich tdi thiéu ctia viéc tich thira dat, hop
thira dat (thuc hién khoan 4 Biéu 220 Luat bat dai)

1. Biéu kién tach thira di v6i thira dat & (toan bd dién tich thira dat 1a dat o):

a) Dbi tuong duoc tach thira dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu nay, trur cac truong hop:

- Thira dét thudc dy 4n theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1
biéu 31 Luat Nha o;

- Thtra dat thudc khu vuc di c6 quy hoach ty 1& 1/500 chi tiét dén timg
thira dat dugc co quan co6 tham quyén phé duyét;

- Thira d4t gan lién v6i nha biét thy thudc s hitu nha nude da ban, da tu
nhan héa nhung thudc danh muc nha biét thu bao ton, ton tao theo Quy ché quan
1y, stt dung nha bié¢t thy cli dugc xay dung trudc nam 1954 trén dia ban Thanh
pho do Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét;

- Thira dat thudc khu vuc bao vé di tich thi thuc hién theo quy dinh cta
Luat di san van hoa.

b) Viéc tach thira ddi véi thira dat & phai dam bao cac nguyén tic, diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai va céc diéu ki¢n sau:

Chidu dai Chiéu rong canh tiép Dién tich
(chidu sau) so giap voi dwong giao dat nam
Khu vuc véi chi i thong cong cfng hién co6 | ngoai chi
dwon gd() hoac 10i di dwgc hinh gidi dwong
8 thanh khi téch thira dé
Céc phuomg, thi |+ 4 v ten Tir 4m tro 1én Khéng nh6
tran hon 50m?
Cac xavung 4ong | 1y 41 v fen Tir 5m trés 1én Khong nho
bang hon 80m
Céc xa vung N 1A \ 1A Khoéng nho
trung du T 4m tré lén T Sm tré lén hon 100m?
Cac xavung mien | 1 41 116 1én Tir 6m tré lén Khong nho
ni hon 150m

Phan loai xa dé 1am cin ct x4c dinh diéu kién tach thira dat duoc quy dinh
tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.



2. Piéu kién tach thira d6i voi thira dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat
0):

a) Pbi tuong duoc tach thira dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu nay, trur cac truong hop:

- Thtra dat duoc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh cua Luat Pau tu, Luat bat dai va Luat Kinh doanh bat dong san;

- Thira dét thudc khu vuc da c6 quy hoach chi tiét dén ting thira dat duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét;

- Thira dat thudc khu vuc bao vé di tich, dat st dung cho hoat dong ton
giao, tin ngudong thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat di san van hoa va quy dinh
khac cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

b) Vlec tach thira dbi véi thira dat phi nong nghlep phai dap u‘ng cac

nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 220 Luat Pat dai va cac diéu kién
sau:

Chiéu rong canh
Chiéu dai tiép giap voi Dién tich
(chiéu sau) | dwong giao thong | dat nam
Khu . ‘ r.e d A A * A r e 2
Loai dat so vOi chi | cong cong hién c6 | ngoai chi
vuc . re \ o 1 Ke ae . re \
: gioi duong hoac 10i di dwgc | gioi dwong
do hinh thanh khi do
tach thira
bat th.uong mai, Tu 4Am tro Tir 10m tr6 1en Khoéng nho
, dich vu 1én hon 400m?
Cac ’
P hy:o;ng, Da‘? P hi Tone . ) Khoéng nho
thi tran nghiép (khong T Sm tré . . 1A
i 1y 4K . T 20m tré 1€n hon
phai la dat thuong 1én
.1 1.000m?
mai dich vu)
Pat thuong mai, Tu 4m tré . 2 1A Khoéng nho
dich vu lén Tir 20m trg leén hon 800m?
Cac xa Z A
con lai DaF P hi nOP y \ \ Khéng nho
nghié¢p (khong Tu Sm tro . . 1
N n T 40m tré 1€n hon
phai la dat thuong 1én
. L 2.000m?
mai dich vu)

Phan loai xd dé 1am cin ct xac dinh diéu kién tach thira dat duoc quy dinh
tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

¢) Truong hop dat sir dung lam mit bang san xuat hodc kinh doanh, dich
vu phi nong nghiép do duoc hd trg khi Nha nude thu hoi dat nong nghiép cta ho
gia dinh, cd nhan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang



01 nam 2006 c‘ﬁa Chinh phu thi phai dap ting cac nguyén tic, diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
3. Diéu kién tach thira dbi voi thira dat nong nghiép:
a) Pbi ‘tuo’ng duoc tach thira dam bao céc diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 3 DPiéu nay, trur cac truong hop:
- Thira dat nam trong pham vi ranh gidi khu vuc don dién, d6i thta theo
Chuong trinh ctia Thanh ty Ha Noi;
- Thira dat thudc khu vuc bao vé di tich thi thuc hién theo quy dinh cta
Luat di san van hoa.
’ ]?) Viéc tach thira d6i véi t}}fra dat nong nghiép phai dég ung cac nguyén
tac, dicu kién theo quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai va cac dicu kién sau:
- Trudng hop thira dat nim trong ranh gidi khu dan cu phai dam bao cac
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
- Truong hop thira dat nam l:lgOé.iq ranh gidi khu dan cu thi thira dat sau khi
tach thira phai bao dam dién tich t6i thiéu véi loai dat dang sur dung nhu sau:

Dién tich dat t6i thiéu
Loai dat 3 G
4 Cac Phu;o’ng, Céc xa
thi tran
Dit trong cy hing nim 300m? 500m?
Da,t trong cay lau nam, dat nong nghiép 50012 1.000m2
khac
Diét nudi trong thity san 500m? 1.000m?
Dat rimg san xuét 5.000m? 5.000m?

¢) Truong hop thira dat nong nghiép chia tach khi thuc hién thu tuc
chuyén muc dich st dung dat theo phap luat dat dai thi phai to6 chirc xét duyét
diéu kién thuc hién nghia vy tai chinh theo thira dat goc (thira dat ban dau).

4. Trudng hop ngudi sir dung dat danh mot phan dién tich cua thia dat ¢
hodc thura dat co dat ¢ va dat khac trong cung thira dat dé lam 161 di thi viéc tach
thtra dat phai dam bdo du cac diéu kién sau:

- Pap g nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 220 Luat Pat dai;

- L6i di duoc hinh thanh phai c6 chiéu rong mit cit ngang tir 3,5m trd 1én
doi voi cac phuong, thi tran va tir 4m tr¢ 1€n d61 véi cac xa con lai;

- Thira dat méi duoc hinh thanh (khong bao gom dién tich 16i di) phai
dam bao dong thoi cac di€u kién cua loai dat tach trong thua dat do duoc quy
dinh tai Bi€u nay.



5. Truong hop trong cing thira dat c6 nhiéu loai dt c6 muc dich str dung
dat khac nhau thi viéc tach thua dat phai dap tng dong thoi cac diéu kién ctua
loai dat tach thtra quy dinh tai Diéu nay.

6. Viéc tach thira dat dong thoi hop thira dit phai dam bao cac nguyén tic,
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai.

Piéu 15. Xir Iy cac truwong hop khong du diéu kién ton tai khi Nha
nwéce thu hoi dat dé thwe hién dy an phat trién Kinh té - xa hgi vi lgi ich
quoc gia, cong cong va muc dich quoc phong, an ninh

1. Cac truong hop khong du diéu kién ton tai:

a) Déi véi dit o

- Thira dat sau thu hdi c6 it nhat mot canh tiép gidp tuyén dudng giao
thong va co dién tich dat nam ngoai chi gigi duong do dudi 15m?, kich thude
madt tién hodc chiéu siu so véi chi gid1 xay dung dudi 3m;

- Thira dét sau thu hoi khong o 16i di va c6 dién tich dat nho hon dién
tich t01 thiéu duoc phép tach thura quy dinh tai khoan 1 DPiéu 14 Quy dinh nay.

b) Dbi véi dat khac: Thira dat co dién tich dat ndm ngoai chi gidi dudng
do dudi S0m>

2. Viéc hop thira dbi v6i cac truong hop khong du diéu kién ton tai:

a) Truong hop nguoi sir dung dat c6 gidy to hop phap: Uy ban nhan dan
cap huyén théng bao, huéng dan ngudi dang sir dung dat thue hién thoa thuan vé
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dit dé hop
thira dat theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho ngudi st dung dat lam tha
tuc chuyén quyén sir dung dat va thyc hién viéc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

b) Truong hop dat chua duoc cip Gidy ching nhin nhung du diéu kién
cap Gidy chimg nhan: Uy ban nhan dan cap huyén tién hanh kiém tra, xét duyét,
thong bao, hu:ong dan ngu:(n dang su dung d4t thoa thuan va thuc hién thoa
thuan chuyen nhuong quyen st dung dat dé hop thira dat; Lam thu tuc cong
nhan quyén st dung dét theo quy dinh sau khi ngudi st dung dat hoan thanh
viéc hop thira dat.

¢) Thoi gian thuc hién thoa thuén hop thira dat quy dinh tai cac diém a, b khoan
2 biéu nay 1a 180 ngay do1 véi dat phi ndng nghi€p va 90 ngay doi voi dat ndong
nghiép, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh Thong bao thu hoi dat.

Truong hop khong thuc hién dugce viéc hop thira dat quy dinh tai cac diém
a, b khoan 2 Diéu nay do xét thay khong du diéu kién dé cho phép hop thira dat
hoic ngudi st dung dat khong c6 nhu cau, khong thuc hién duoc thoa thuan hop
thira dat, Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu hoi déat va thyuc hién viée
bdi thuong, hd tro, quan Iy dién tich dat nay theo quy dinh cua phép lut.



d) Truong hop Nha nuéc ap dung bién phap thu hoi dat dé xur 1y cac
truong hop dat khong du diéu kién vé mit bang x4y dung thi trinh ty, tha tuc thu
hoéi dat va viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu duge thuc hién theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

Chwong II1
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 16. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc truong hop theo quy dinh tai Bieu6 Quy dinh nay ma chua dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat thi thuc
hién theo Quy dinh nay.

2. Cac truong hop dat khong du diéu kién ton tai theo quy dinh tai Quyét
dinh s0 15/2011/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2011 (duoc stra d6i, bo sung tai
Quyét dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2015) cua Uy ban nhan
dan Thanh phé phat sinh khi trién khai viéc thu hoi dat, thuc hién cac du an dau tue
xdy dung duong giao thong ma dy an nay da dugc cap cd tham quyén ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh cta phap ludt trude ngay Quyét dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh.

Piéu 17. Trach nhiém ciia cac S&, nganh Thanh phé:

1. S& Tai nguyén va Moi trudong co trach nhiém:

a) Thyuc hién chirc nang, nhi¢ém vy vé quan ly dat dai theo quy dinh;

b) Chu tri cing cac S&, ban, nganh Thanh phd, Cuc thué Thanh phé, Cong
an Thanh phd, B Tu 1énh Thu d6, Uy ban nhan dan cap huyén (noi c6 dat) va
cac don vi co lién quan ra soat, thAm dinh viéc dé xuat nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu cua t6 chuc kinh té theo quy dinh tai Piéu 60 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét theo quy dinh;

c) Tong hop, dé Xuat cac ndi dung vé dau gia quyen str dung dat; cong tac
thoa thuan vé nhan quyen su’ dung dit; han mirc giao dit &, cong nhan quyen su
dung dat, nhan chuyén quyén str dung dat nong nghiép cia ca nhén; diéu kién,
dién tich tach thira dét;

d) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cip huyén quan 1y, str dung cac thira dét
nho hep, nim xen ket do Nha nudc quan 1y theo dung quy dinh; can ctr két qua
béo céo cua Uy ban nhan din cip huyén, tong hop bao cao Uy ban nhan dan
Thanh pho vé tinh hinh quéan 1y, sit dung quy dat nay trude ngay 31 thang 12
hang nam.

2. S& Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém:

a) Chu tri cung cac S&, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dan cip huyén
ra soat cac du an dau tu theo quy dinh tai khoan 9 va khoan 10 Biéu 255 Luat
Dt dai (dugc sira doi, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Luat sira doi, b sung mot sb



diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac to chuc tin dung sb
32/2024/QH15); trén co s d6, tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh
vin ban xac nhan theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 255 Luat Dat dai.

b) Tham gia ¥ kién theo chtrc ning, nhiém vy trong qué trinh giai quyét
cac thu tuc hanh chinh vé dat dai theo d€ nghi ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong,
ding thoi gian quy dinh.

3. Cac S6, ban, nganh Thanh phd, Cuc thué Thanh phd, Céng an Thanh
phd, B Tu 1énh Thu d6 va cac don vi ¢6 lién quan ¢ trach nhiém:

a) Thyc hién, hudéng dan thuc hién theo chirc nang, nhiém vu da duoc Uy
ban nhan dan Thanh phd quy dinh;

b) Tham gia ¥ kién theo chtrc ning, nhiém vu trong qua trinh giai quyét
cac thi tuc hanh chinh vé dét dai theo dé nghi ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
ding thoi gian quy dinh.

4. Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 trach nhiém thyc hién chirc
ning, nhiém vu da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh dbi véi noi dung
cé lién quan tai Quy dinh nay.

Piéu 18. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip huyén va Uy ban
nhan din cép xa:

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan déan cap huyén:

a) Thuc hién chirc nang, nhiém vu vé quan 1y dét dai theo quy dinh;

b) Lap danh muc cong trinh, du an phai thu hdi dat; dy an phai chuyén muc
dich sir dung dit ma co dién tich dat trong lua, dat rimg dic dung, dat rimg phong
hg, dat rung san xuat theo quy hoach; Ké hoach str dung dat hang nam cap huyén
gui S& Tai nguyén va Moi truong tham dinh, trinh cap c6 tham quyén theo quy
dinh;

¢) Kiém tra viéc thuc hién trach nhiém va nghia vu ctia Nha dau tu duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat theo
quyét dinh ctia cip c6 tham quyén;

d) Chiu trach nhiém tru6c phap luat va Uy ban nhan dan Thanh phé trong
viéc quan 1y, str dung doi voi quy dat nho hep, nam xen ket do Nha nude quan 1y;
t6 chtre thanh tra, kiém tra va xtr 1y kip thoi theo tham quyén cac hanh vi vi pham
phap luit trong qua trinh quan 1y, s dung quy dat nay; xdy dung Ké hoach giai
quyéet dat diém tinh trang tranh chap, 1an chiém cac thura dat nhé hep, ndm xen ket
do Nha nuéc quan 1y; hang nim (trudc ngdy 15 thang 12), tong hop bao cao két
qua phé duyét danh muc thira dat nho hep, nim xen ket do Nha nudc quan Iy gui
Uy ban nhan dan Thanh pho (thong qua S¢ Tai nguyén va M6i truong);

d) Lap ban vé& giai thira khu dat dé x4c dinh vi tri, quy mo, dién tich dét do
co quan, to6 churc cia Nha nudc quan 1y 1am co s& xem xét viéc tach thanh dy an
doc 1ap theo quy dinh tai Biéu 6 Quy dinh nay;



e) Phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi trudng trong cong tac giai quyét
cac thu tuc hanh chinh vé dat dai theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong;

g) Chiu trach nhiém chinh vé cong tac quan ly dat dai tai dia ban;

h) Chju trach nhiém vé tinh déng bo gitra quy hoach, ké hoach sir dung
dat va quy hoach chi tiét xay dung; ra soat quy hoach chi tiét xay dung da duoc
duyét dé di€u chinh hoac huy bo dé nguoi sur dung dat thuc hién cac quyén theo
quy dinh. Ra soat quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi da dugc phé duyét dé
cap nhat, diéu chinh theo dinh ky;

i) Tang cuong cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai, xay
dung dé nhan dan hi€u vé nhiing hanh vi bi nghiém cam trong linh vyuc dat dai,
xay dung theo quy dinh;

k) Tang cudng thanh tra, kiém tra cong vy, xir Iy nghiém can bo, cong chirc
cd hanh vi bao che, ti€p tay cho cac doi tuong vi pham trong linh vuc quan ly dat
dai, xay dung, buong léng cong tdc quan ly theo chiic trach, nhiém vu dugc phan
cong;

1) Giam sat viéc sir dung dét cua to chuc, ca nhan trang ddu gia quyén sir
dung dat theo duang quy hoach, muc dich va dy an dau tu dugc cap cd tham
quyén phé duyét.

m) Ra soat, thdng ké toan bd nhiing truong hop dat, céng trinh, dién tich
cong trinh trén dat khong du di€u kién mat bang xay dung, khong phu hop véi
quy hoach xay dung; T6 chuc lap, phé duyét, cong bé quy hoach xay dung theo
quy dinh cua Luat Xay dung.

n) Quan 1y chit ché hién trang nha, dat khong du diéu kién vé mit bang
xay dung hién dang ton tai doc theo cac tuyén duong giao thong; Quan ly chat
ch€ viéc thyc hién quy hoach xay dung sau khi dugc phé duyét; Kip thoi xur ly
nghiém cac truong hop vi pham trat tu xay dung.

0) Lap ho so thu hdi dat dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh
cua phap luat dat dai; Giao Trung tam phat trién quy dat hodac Uy ban nhan dan
cap xa quan ly quy dat thu hoi theo quy dinh ctia Luat bat dai.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap xa:

a) Thuc hién chirc nang, nhiém vu vé quan 1y dét dai theo quy dinh;

b) Kiém tra, ra soat, niém yét cong khai, t6 chirc 1ay ¥ kién ngudi dan d6i
voi cac thura dat nhé hep, nam xen ket do Nha nude quan 1y tai Quy dinh nay dé
thuc hién viéc quan ly, st dung theo ding quy dinh;

¢) Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Méi truong cip huyén va cac don vi
cé lién quan thuc hién cong bo, cong khai, bao cdo két qua tong hop cac thira dat
nhé hep, nam xen ket do Nha nudce quan Iy dén Uy ban nhan dan cap huyén theo
Quy dinh nay;



d) Niém yét tai khu dan cu va théng bao bang vin ban chinh thirc 03 1an
dén timg ho gia dinh, ca nhin dang st dung dat nhung chua diang ky dat dai,
chua dugc cip Gidy ching nhan dé thuc hién ké khai, 1am thu tuc ding ky dat
dai, cap Gidy chung nhan theo quy dinh.

Piéu 19. Trach nhiém cia nguoi sir dung dat:

1. Pbi v6i truong hop thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong: Cian cir quy dinh tai khoan 1
Diéu 80 Luat Dét dai, Ban vé chi g101 duong do va Quy hoach chi tiét xay du’ng
1/500 hodc Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 da dwoc cip c6 tham quyén
phé duyét hoic Ban vé ranh gidi quy hoach ty 18 1/500 (di voi cac trudng hop
str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh), Chu dau tu du an phdi hop véi
S¢ Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cdp huyén dé xac dinh ranh
gidi, ban giao khu dét thu hoi dam bao khong chong 14n véi cac du an lién ké.

2. Lién hé voi cac S6, nganh lién quan dé duoc hudng din 1ap ho so veé:
Du an dau tu, quyét dinh chu truong dau tu hodc chap thuin chu truong dau tu,
thoa thuan quy hoach kién trac, 14p chi gidi duong do, quy hoach chi tiét, quy
hoach téng mit bang, bao vé méi trudng, cap dién, cap thoat nude, phong chay
chira chdy va cac thda thuan chuyén nganh khéc, cac quy dinh ctia Nha nuéc va
Thanh phé vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu, hd so st dung dat, thuc hién
nghia vu tai chinh vé dit theo quy dinh.

3. Pbi vé6i truong hop phai giai phong mit bang, Chu dau tu co trach
nhiém phdi hop véi T6 chtic lam nhiém vu bdi thuong, gidi phong mit bang
thue hién viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu; bo tri du kinh phi dé thuc hién
viéc giai phong mat bang theo quy dinh.

4. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc quan 1y, st dung dat dang
muc dich, ding quy hoach va dy an dau tu duoc cip c6 tham quyén phé duyét,
dam bao sir dung dat c6 hiéu qua.

5. Thuc hién cac quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho ngudi bi thu hoi dat (461 voi cac truong hop
Nha nudc thu hoéi dat); hodc c6 trach nhiém thoa thuén véi cac chi st dung dat
dé duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hoic gop von bang quyén sir
dung dat (d6i véi cac trudng hop Nha nudc khong thu hoi dat) trude khi duge
phép chuyén muc dich sir dung.

6. K& khai va nop cac khoan nghia vu tai chinh vé dat va cac khoan thu
khac (néu co) vao Ngan sach Nha nuée theo ding thoi han quy dinh cua Luat
Quan 1y thué.

7. Ké khai dang ky quyén st dung dat va str dung dat c6 hiéu qua theo
ding muc dich, vi tri, ranh gio61, dién tich dat duoc giao, dugc thué.

8. Xay dung cong trinh diing muc dich str dung dit theo quy hoach duoc
duyét va Gidy phép xay dung./.



Phu luc I
BANG PHAN LOAI CAC XA

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ....../2024/0OD-UBND ngay .... thang .....
nam 2024 cia Uy ban nhan déan Thanh phé)

1. Huyén Ba Vi

- Cac xa vung mién nui: Ba Trai, Ba Vi, Khanh Thuong, Minh Quang,
Tan Linh, Van Hoa, Yén Bai;

- Céc xa vung trung du: Cam Linh, Phu Son, Son Pa, Thuan MY, Thuy
An, Tién Phong, Tong Bat, Vat Lai;

- Céc x3 vung dong bang: cac xa con lai.

2. Huyén My Dire

- Cac x4 ving mién nai: An Phi;

- Céc x4 viing dong bang: cac x3 con lai.

3. Huyén Qudc Oai

- Céc xa ving mién nai: Phit Mén, Pong Xuan;

- Céc xa vung trung du: Pong Yén, Hoa Thach, Phu Cat;

- Céc x4 ving dong bang: cac xa con lai.

4. Huyén Soc Son

- Cac xa vung trung du: Nam Son, Béc Son, Minh Tri, Minh Phu, Héng
Ky;

- Céc x4 ving dong bang: cac x3 con lai.

5. Thi xa Son Tay

Céac x4 vung trung du: Puong Lam, Thanh M¥, Xuan Son, Son Pong, Co
Dong, Kim Son.

6. Huyén Thach That

- Cac xa vung mién nai: Yén Trung, Yén Binh, Tién Xuan;

- Céac x3 vung trung du: Can Kiém, Binh Yén, Tan X4, Ha Bing, DPong
Trtc, Thach Hoa, Lai Thuong, Cam Yén;

- Céc x3 viung dong bang: cac xa con lai.

7. Cac huyén: Gia Lam, Thanh Tri, Hoai Pirc, Thanh Oai, Chwong
My, Pan Phugng, Pong Anh, Mé Linh, Phi Xuyén, Phuc The, Thuwdng Tin,
Ung Hoa: tat ca cac xa thudc ving dong bang.



Phu luc II

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ....../2024/0D-UBND ngay .... thang .....

nam 2024 cia Uy ban nhan dan Thanh phé)

STT| Ky hiéu Tén miu
Danh muc céc thira dat nho hep, Ilf;in’l xen ket do Nha nudc quan 1y
1 |Mauso 01 | tai Quan/ Huyén/ Tbi Xa... du kién dé giao dat, cho thué dat cho
nguoi st dung dat lién ké
2 | Mau s6 02 | Phiéu ldy y kién
3 | MAu s6 03 | Bién ban kiém phiéu
Danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée ql}én }}'/
4 | Mau s6 04 | tai dia phuong dé giao dat, cho thué dat cho ngudi str dung dat lién

ké




MAu s6 01: Danh muc céc thira dat nhé hep, nim xen ket do Nha nwéc quan ly tai Quan/ Huyén/ Thj xa... du kién dé giao
dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dat lién ké

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN/ HUYEN/ THI XA... Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY TAI QUAN/ HUYEN/ THI XA...
DU KIEN PE GIAO PAT, CHO THUE PAT CHO NGUOI SU DUNG PAT LIEN KE

~ Dia diém A s ) Nguon gég st Hién trang s e

STT (S0 t0, so thira, vi tri) Din tich (m’) dung dat dung dat Quy hoach Ghi cha
1
2

(C6 trich do thira dat kém theo)
NGUOILAPBIEU . ngay ... thang e RAM
TM. UBND QUAN/ HUYEN/ THI XA...
(Ky va ghi ro ho tén) CHU TICH

Ky tén (d@ong ddu)



Mau s6 02: Phiéu lay y kién
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PHIEU LAY Y KIEN

Vé viéc sir dung céc thira dat nhé hep, nim xen ket do Nha nwéc quén ly
trén dia ban xa/ phwong/ thij tran....

Uy ban nhan dan xi/ phuong/ thi tran... 1ay ¥ kién ngudi dan vé viée st
dung cac thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y trén dia ban xa/
phuong/ thi tran....

LLHovatén chii hQ: ...

2. Noi dung ldy y kién:

Danh muc cac thira dit nho hep, nim xen ket do Nha nuwée quan 1y tai dia
phuong du kién dé giao dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat lién ké da duogc
Uy ban nhan dan quan/ huyén/ thi xa .... phé duyét tai Van ban sé ..../UBND-
TNMT ngay .../..../..... (co Danh muc kem theo).

3.Y kién ciia ho gia dinh:

- Pong ¥:

- Khong dong y:

=Y Kién KDAC (18U CO): evnveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

4. Thoi han thu phiéu ldy y kién: 03 ngay ké tir ngdy phat phiéu./. pP—
...... , ngay ... thang .....nam ...~
Chi ho
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chii: Uy ban nhéin dan cdp xd cé trach nhiém doéng dau treo ¢ phia trén
bén trai cua phiéu lay y kien.



MAu s6 03: Bién bén kiém phiéu

UBND QUAN/ HUYEN/ THI XA.... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND XA/ PHUONG/ THI TRAN Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam

‘ BIEN BAN KIEM PHIEU ‘
Ve viéc phat phiéu lay y kién ctia h gia dinh ve....

Hom nay, vao hoi ...... gio ..... phut, ngay ..... thang .... ndm ..... tai...,,
T4 phat phiéu tién hanh kiém phleu lay ¥ kién ho gla dinh trong xa, phuong, thi
tran....
Noi dung phat phleu lay ¥ kién ctia ho gladinh: .
To phat phiéu ldy ¥ kién ho gia dinh gdm cac ong (ba) c6 tén sau:
1. Ong (D) ot To truong
2,008 (DA) . eeenee e Thanh vién
3,00 (DA) ..ot Thanh vién
Dai dién ho gia dinh chimg kién viéc kiém phiéu gom:
1. ONZ (DAY oo e
2. ONZ, (DA) vt
- Thoi gian Phat PRI ........veeeeeeeee e,
= Thoi han thu PRIEU ... e,
Két qua kiém phiéu phiéu lay y kién hé gia dinh nhw sau:
- Tong sb ho gia dinh trong x4, phudng, thi tran: ..................ccooeoen....
- S6 ho gia dinh tham gia: .................. ,chiémtylé .......... %
- S ho gia dinh khong tham gia: ......... ,chiémtylé.......... %
-S6 phleu phatra: ... phleu
- S phleu thu v8: ..ol phleu
- S phleu hoplé: ..., phleu
- S6 phiéu khong hop 1é: ............... phiéu
Két qua cu thé:
1.S6 phleu dongy: ...... phiéu ............ chiémtylé......... %
2.86 phleu khong dong Vi phiéu ...... chiémtylé ....... %
3. Cac ¥ kién khac (neu €0 ittt e e e et et aae e eareaeeaaes
Bién ban kiém phiéu 14p thanh 03 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau.
TO TRUONG CAC THANH VIEN TO PHAT
(Ky va ghi o ho tén) PHIEU

(Ky va ghi ro ho tén)

PAI DIEN HQ GIA PINH CHUNG KIEN
(Ky va ghi ro ho tén)



MAu s6 04: Danh muc céc thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nwéc quan Iy tai dia phwong dé giao dat, cho thué dat cho
nguoi sir dung dat lién ké

UY BAN NHAN DAN

QUAN/ HUYEN/ THI XA...

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUGC QUAN LY TAI PIA PHUONG DE GIAO
PAT, CHO THUE PAT CHO NGUOI SU DUNG PAT LIEN KE

Dia diém A . ; Nguon goc sic | Hién trang sir Muc dich s .oy
STT (S0 t0, so thira, vi tri) Dign tich (m’) dung dat dung dat Quy hoach dung dat Ghi chi
1
2
(C6 trich do thira dat kém theo)
..... , ngay .... thang ..... nam ....

NGUOI LAP BIEU
(Ky va ghi ro ho tén)

TM. UBND QUAI\{/ HUYEN/ THI XA...
CHU TICH
Ky tén (dong dau)



