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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 61 /QDP-UBND Béc Ninh, ngay 06 thdng 02 nam 2025

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét phwong an dAu gia quyén sir dung dat du an dau tu
xay dung Khu nha ¢ thon Pong Lam, xi Quynh Phi, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can cik Ludt Dat dai ndm 2024;

Cén cie Ludt Ddu gid tai san nam 2016, Ludt sita d6i, bé sung mét sé diéu
cua Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6  dieu cua Luat Dat dai, so 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién su dung dat, tzen thué dat, so 112/2024/ND-CP ngay
11/9/2024 quy dinh chi tiét vé dat trong lia; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mét $O diéu cia Ludt Bau gid tai san so
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo ludt s6 37/2024/QH1S5;

Can cit cdc Théng tw cia Bo Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Pdu gid tai san; s6 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché ds tai chinh
trong hoat déng ddu gid tai san; sé6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira déi,
b6 sung mot s6 diéu cria Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017;

Can cu Quyét dinh s6 1 8/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh ve dau gia quyen sir dung dat khi Nha nuée giao
dat c6 thu tién svr dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Can ci cde Quyét dinh ciia UBND tinh: S6 470/0B-UBND ngay 12/9/2024
vé viéc chdp thudn chi truong dau tw du dn dau tw xdy dung khu nha ¢ thén Dong
Ldm, xd Quynh Phii, huyén Gia Binh; sé 713/0D-UBND ngay 09/12/2024 vé viéc
giao dat cho Ban quan ly cac du an xay dung huyén Gia Binh dé t6 chike thuc hién
viéc ddu gid quyén sit dung dat dw dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ tai thon Déng
Lam, xa Quynh Phu, huyén Gia Binh.

Caan cue Két ugn cuia Chui tich UBND tinh tai phién hop giao ban Chii tich va cde Phé
Chui tich UBND tinh ngay 04/02/2025 theo Théng bdo s6 18/TB-UBND ngay 04/02/2025;

Xét dé nghi cia: UBND huyén Gia Binh tai to trinh sé 02/TTr-UBND ngay
09/01/2025; Ban quan ly cdc dw dn xdy dung huyén Gia Binh tai to trinh sé6 02/TTr-
BOLDA ngay 09/01/2025, Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét s6 1186/QD-
UBND ngay 23/11/2021; Sé Tai nguyén va Moi truong tai to trinh sé 40/TTr-STNMT
ngay 22/01/2025,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gi4 quyén sir dung dat du 4n dau tu xay

dung Khu nha & thén Pong Lam, xd Quynh Phu, huyén Gia Binh nhu sau:
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1. Tén du 4n, danh mucloai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuét khu dAt dau gia

- Tén du én: Dy 4n ddu tu xdy dung Khu nha & thon Péng Lam, xa Quynh
Phu, huyén Gia Binh.

- Danh muc loai dat: D4t & nong thon.

ot Vi tri khu d4t dau gia theo Bang gia dat: Vi tri 1, Khu vue 3, Nhoém 2,
dAt & nong thon, xa Quynh Phu, huyén Gia Binh.

- Dién tich: Téng dién tich khu dat 20.238,3m? (trong d6 dién tich dat o dé
dAu gia quyén su dung d4t 1 6.906,2m?) theo Quyét dinh giao dat s6 713/Qb-
UBND ngay 09/12/2024 cta UBND tinh, gom:

+ DAt 6 (72 18) 6.906,2m?;

+ Pét cay xanh 676,6m’;

+ PAt bai dd xe 459,3m?;

+ Dét ha tAng k¥ thuat 1.046,0m’;

+ DAt giao thong 11.150,2m”,

- Ha tang k¥ thudt khu d4t ddu gia: Khu d4t chua dau tu xay dung ha tang
k¥ thuat.

2. Muc tiéu d?l}l tw, quy mo dau tw, mat do xay dung, tong mirc dau tu
du kién cia dy an, tién do thuc hi¢n, phuong 4an quan ly, van hanh du an

_2.1. Muc tiéu dég tu: Pau tu xay dung khu nha ¢ ddng bd voi hé théng
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bo, hién d‘ai, c6 canh quan kiér} trac
sach dep, than thién véi moi truong; cu thé hoéa do an quy hoach cbi tiét xéy
dung ty 1& 1/500 dugc UBND huyén Gia Binh phé duyét tai Quyét dinh so
1186/QD-UBND ngay 23/11/2021.

2.2. Quy mod dau tu

- Dién tich sir dung khoang 20.238,3m2.

- Quy mé dén sd khoang 259 ngudi.

o Quy md kién tric xay d,ung du kiér} (dién tich xay dung, dién tich san,
s6 tang, mat do xay dung, hé so str dung dat,...).

+ Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ Pau tu xay dung 72 can nha & lién k& xay thd va hoan thién mat
ngoai, dién tich xay dung khoang 6.906,2m2; quy mo cao 03 tang va 05 tang;
dién tich san xdy dung khoang 18.971,8m2.

(Chi tiét cu thé theo D6 dn quy hoach chi tiét xdy dumg ty 1€ 1/500 dwoc UBND
huyén Gia Binh phé duyét tai Quyeét dinh s0 1186/QD-UBND ngay 23/1 1/2021).

_ S0 bd co cAu san phém nha &; viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi:

+ Du an gbdm 72 cén nha O lidn ké duoc dau tu xay dung tho va hoan
thién kién trac mat ngoai.

=t Theo Do an quy ho%ch chi tiét dugc duyét, khu dat thuc hién du an
khéng bo tri quy dat phat trién nha ¢ xa hoi. Nha dau tu trang dau gia sé thuc
hién theo quy dinh cua phép ludt vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.
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2.3. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tng trong va ngoai pham

vi du an; phén ha tang ma nha dau tu gitr lai dé dau tu kinh doanh, phé‘m ha tang
ma nha dau tu ban giao cho dia phuong: Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung
dong bd ha tang k¥ thuat; khu bai dd xe, khu cay xanh va td chirc nghiém thu; ban
giao cho co quan nha nudc c6 thAm quyén quan ly theo quy dinh.

2.4. Téng von dau tu cua du an (chua bao gdm chi phi GPMB va tién sur
dung dat, tién thué dét): 126.145.000.000 ddng (Mot tram hai sdu ty, mot
tréim bén lam triéu dong).

2.5. Tién d6 thuc hién dy an

Thoi gian thuc hién dy an: 05 nam ké tr ngdy co quan nha nugc co
tham quyén giao d4t cho nha déu tu trung dau gia quyén su dung dat.

2 6. Cac didu kién khac dé thuc hién du 4n dau tu: Thyc hién theo quy
dinh cua Luét Pau tu, Luét xay dung, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Dét dai, Lut Bo vé moi truong, Luat Lao
dong, Luat phong chdy va chita chay va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Nhitng ndi dung khac thuc hién theo Quyét dinh chép thuédn chu truong
du tu s6 470/QD-UBND cép ngay 12/9/2024 ciia UBND tinh.

3. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung cia khu dat

3.1. Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao d4t co thu tién st dung dat theo
hinh thirc ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung Khu
nha & thon Pdng Lam, xa Quynh Phu, huyén Gia Binh.

3.2. Thoi han sir dung dat: Thoi han giao dat cho ngudi tring dau gia
quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu 1a 50 nam (Ndm muoi ndm) ké tir
ngay co Quyét dinh phé duyét két qua trang déu gia quyén su dung dat.

4. Dy kién thoi gian to chire thue hién dAu gia: Quy I, I nam 2025.

5. P6i twgng va diéu kién dwgc tham gia diu gia quyén sir dung dat

- Ngudi duge tham gia dau gia va diéu kién duoc dang ky tham gia dau
gia thyc hién theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Quy dinh ban hanh keém theo
Quyét dinh sb 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh.

- Sau khi tring dau gi4 quyén st dung d4t dé thuc hién du an dau tu,
ngudi tring du gia c6 trach nhiém:

+ Thuc hién dung quy dinh vé ndp tidn trang déu gia quyén st dung dat
theo quyét dinh c6ng nhéan két qua tring d4u gia quyén st dung dét va cac khoan
thu ngan sdch Nha nudc theo quy dinh.

ot Thuc hién du an dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét; tién do,
chat luong theo du an dau tu dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh phap luat
vé xay dung;

+ Phé duyét quyét toan du 4n dau tu xdy dung hoan thanh. Viéc thanh
toan, quyét toan ‘du 4n dau tu xay dung hoan thanh dugc thuc hién theo quy dinh
cta phéap ludt vé quan ly vén dau tu. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap
lut vé tinh chinh xéac, hop phép cua cac don gia, khéi luong va gid tri dé nghi
thanh todn, quyét toan trong hd so thanh toan, quyét toan.

+ Hoan thién thu tuc hd so vé méi trudng theo quy dinh.
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6. Du kién gia khoi diém, mire thu tién ban hd so moi tham gia dau gia
quyén sir dung dét; khoan tién dat truoc phai ngp khi ding ky tham gia déau gia

- Du kién tién sur dung dat khi Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat
gia khoi diém tam tinh theo Bang gia dht: 22.445.323.000 ddng (Bang chit: Hai
hai ty, bén tram bén lam triéu, ba tram hai ba nghin dong).

_ Mrc thu tién ban ho so moi tham gia dau gia quyén st dung dat: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cia B Tai chinh.

_ Khoan tién dat trudc phai nop khi dang ky tham gia dau gia: Ngudi
tham gia dau gia quyén st dung d4t phai nop tién dat trude bang 20% tong
gid tri thira dét, khu dat tinh theo gid khoi didm d& du gia quyén sir dung dat.
Tién dat trude dugc g vao mot tai khoan thanh toan riéng cta don vi thuc
hién cudc ddu gia mé tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang
nude ngoai tai Viét Nam.

7. Hinh thire déu gia, phwong thire ddu gia

- T4 chirc dAu gi4 toan bd khu dat (trong dé dién tich dat & 6.906,2m?).

 Hinh thite déu gia: Thuc hién theo Khoan 1 Diéu 22 Quy dinh ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh.

- Phuong thte déu gi: Phuong thc tra gia [én.

8. Kinh phi, ngudn chi phi to chire thue hién viée dAu gia: Thuc hién
theo quy dinh hién hanh.

9. Sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Dé xuit don vi duge giao td chire thue hién viée diu gia quyén sir

A

dung dét, phuwong thire lya chon don vi thue hién cugc ban diu gia

- Pé xuit don vi dugc giao td chire thuc hién viéc dau gia quyén sur dung
dAt: Ban quan ly cac du 4n xay dung huyén Gia Binh.

- Phuong thtre lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia: Viéc lua chon
don vi thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé déu thau.

11. Tién d§ ndp tién sir dung dat

- Cham nhét la 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong béo cua co
quan thué, ngudi tring dau gia ndp 50% tién str dung dat theo ndi dung thong béo;

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bdo cua co
quan thué, nguoi tring d4u gia phai nop 50% tién st dung dat con lai theo thong
bao cua co quan thué;

- Qué thoi han néu trén ma ngudi trang dhu gia chua ndp du sb tién nay
thi phai nop tién cham nop theo muc quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van
ban huéng dan thi hanh;

_ Sau thoi han 120 (mdt tram hai muoi) ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gid, ngudi tring dau gia quyén st dung dét khong nop du
tién str dung dat (ké ca tién chadm nodp), co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén
co quan c6 chiic ndng quan ly dat dai trinh UBND tinh huy quyét dinh céng nhan
két qua trung déu gig, ngudi tring dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc.
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12. Quy dinh viée ndp tién bao vé dat trong lia

Nop tién bao vé dat trong lua theo quy dinh cua Chinh phu va quy dinh
cua UBND tinh. Trudng hop trude khi ddu gi4, don vi to chic thuc hién viéc

d4u gia quyén str dung dét da ndp tien bao vé d4t trong laa thi sau khi tring dau
gia, nha dau tu co trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vu cla ngwoi tham gia dAu gia, ngudi tring diu gia

Thuc hién theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

14. Xir 1y vi pham: Viéc xu ly vi pham, khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén
dAu gia quyén str dung dat dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luét vé khiéu
nai, to co, dAu gia tai san va quy dinh phép luét co lién quan.

15. Cac ndi dung khac: Thuyc hién theo quy dinh Luét Dt dai nam
2024; Luat DPau gia tai san nam 2016; Luét stra ddi, b sung mot s diéu cua
Luit ddu gi4 tai san nam 2024; cac Nghi dinh cia Chinh phu: SO
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Dt dai; sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 v viéc quy dinh chi tiét mot
<6 didu ctia Lut ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sua d6i, bd sung mot sb
didu theo luat sb 37/2024/QH15; Quyét dinh sé 18/QD-UBND ngay 21/8/2024
<ia UBND tinh v& viéc ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dét khi
Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué dét trén dia ban tinh;
cac quy dinh khac cua phap luat hién hanh.

Pidu 2. Giao S& Tai nguyén va Mai truong, So Tu phéap theo churc nang
huéng dan thuc hién dau gia quyén sir dung dét theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Tha trudéng cac co quan: Van phong UBND tinh, cac S¢: Tai nguyén va
Méi truomg, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Cuc Thué, Kho /%
bac Nha nudc Béc Ninh, UBND huyén Gia Binh, Ban quan ly cac du én xay dung N\ #\
huyén Gia Binh va céc co quan, don vi ¢4 lién quan can ctt Quyét dinh thi hanh./. ol

Noi nhiin gz TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; —

- VPUBND tinh: LD, KTTH, XDCB;
_Luu: VT, TNMT, CVP.
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