UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BiNH PINH Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
S6:62  /2024/QD-UBND Binh Dinh, ngay 23 thang 10nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh cac dia diém, vi tri khong thudc khu vyre d thj phai phat trién nha ¢
theo dyr an; khu vyre chi dau tw dy an dau tw xay dung nha & khong str dung
ngudn von ciia Nha nuée phal xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thue
hoic duge chuyén nhwong quyén sir dung dit theo hinh thirc phén 16 ban nén dé
ca nhan ty xdy dung nha & trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

Can cir Ludt T6 chirc chmh quyén dia phmfng ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt stra doz b6 sung mot sé dieu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwe Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt Sita ddi, b6 sung
mot 5o diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Lugt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cwr Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Lugt Pat dai sé
31/2024/QH135, Lugt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chite tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 06
nam 2024;

Cdan civ Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngdy 24 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiet mot so dieu ciua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Thiec hién Két lugn s6 410-KL/TU ngay 15 thang 10 nam 2024 ciia Ban
Thuong vu Tinh uy va ket lugn cua Ban can sw Pang UBND tinh tai cuoc hop
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ngay 22 thang 10 nam 2024 vé quy dinh cac dia diém, vi tri khong thudc khu vuc
do thi phai phat trién nha & theo du én; khu vuc chii dau tw du dn déau tw xay
dung nha ¢ khong sie dung nguon vén ciia Nha nwde phai xdy dwng nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué hodc dwoc chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé cd nhan tw xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Binh Dinh;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 308/TTr-SXD
ngay 22 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh cac dia diém, vi tri khong thuge khu vuc 6 thi
phai phat trién nha ¢ theo du 4n; khu vuc chii dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢
khong str dung ngudn vén ctia Nha nudce phai xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué
mua, cho thué hodc duoc chuyén nhugng quyén st dung dat theo hinh thirc phan
16 ban nén dé c4 nhan tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Binh Pinh.

2. Quyét dinh nay khong quy dinh dbi véi du 4n dau tu xay dung nha ¢ tai
khu vyc phuong thude do thi loai I, loai II va loai IIT; cac dy an thudc truong hop
dau gia quyén st dung dit dé dau tu dy an xdy duyng nha & theo quy dinh
ciia Luat Dat dai.

3. Nhitng ndi dung khong quy dinh tai nyét dinh nay thi thyc hién theo
quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh cta
phép luat hién hanh c6 lién quan.

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan trong nude va nude ngoai ¢o6 lién quan dén phat trién
nha ¢ theo dy &n dau tu xay dung nha & trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Co quan quan Iy nha nudc c6 lién quan dén nha ¢ quy dinh tai Quyét
dinh nay.

Diéu 3. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dw 4n

Céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an tai cac khu vue khéng
thudc do thi dugc xac dinh cu thé theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
tinh Binh Dinh.

Diéu 4. Khu vire chii diu tw dy 4n dau tw xAy dung nha phai xiy dung
nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué; khu vuce dwoc duge chuyen nhlro'ng
quyen str dung dét theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhan tw xay dung
nha &

1. Khu vyc cht du tu du an du tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé
ban, cho thué mua, cho thué:

~a) Tai khu vuc ¢6 yéu céu cao quan Iy yé kién trac canh quan, mit tién cac
tuyén duong cap khu vuc tro 1én va céc tuyén dudng canh quan chinh trong do
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thi; khu vuc xung quanh céc cong trinh 14 diém nhén kién’ trac trong do thi duoc
quy dinh trong céc d6 an quy hoach, chuong trinh phat trién do thi, quy che quan
1y kién tric dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

. b Pong thoi voi khu vue quy dinh tai dif:m a khoan nay, chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & phai xay dyng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué con
phai dam bao theo ty 1¢ nhu sau:

- Khu vuc cac x3 thude do thi loai I, loai II: T6i thidu 50%.

- Khu vue cdc xa thuge do thi loai III; cac phuong thude do thi loai IV, thi
tran 1a do thi loai IV: Toi thicu 30%.
- Khu vyec thi trdn thugc cc huyén (Trir cac huyén: An Ldo, Van Canh,

Vinh Thanh); cac xa, khu vuc c6 dinh hudng phat trién d6 thi thuoc do thi loai
IV: Téi thiéu 20%.

Viéc xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué ciia mdi dy an dau tu
xdy dung nha & theo ty 1& quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo ty 18 tong
dién tich dit phai xdy dung nha & trén tong dién tich dat & (khong bao gdm dién
tich dit khu dan cu hién trang, dét xdy dung nha ¢ xa hoi) cua du an; dugc quy
dinh trong chu truong dau tu, dd an quy hoach chi tiét.

2. Khu vyc chu dau tu dv an dau tu xdy dung nha & dugc chuyén nhuong
quyén str dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xdy dung nha &
1a cac khu vue khong thude khu vic quy dinh tai khoan 1 Didu nay va phai dam
bao diéu kién theo quy dinh phép luat vé xay dung, nha &, kinh doanh bit dong
san, dat dai va quy dinh phap luat lién quan khac. Ca nhan ty xay dung nha ¢
phai xay dung theo thiét ké mau dugc duyét, tuan thua quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi da dugc phé duyét va gidy phép xay dung dugc cap (néu co).

Piéu 5. Xir Iy chuyén tiép

1. Déi v6i du an dau tu xay dung nha &, khu do thi da c6 van ban cla Uy
ban nhan dan tinh x4c dinh khu vuc, vi tri duge phép thuc hién chuyén nhugng
quyén st dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén cho ngudi dan ty xay dung nha
& hodc di duoc co quan c6 thdm quyén chip thuan chu truong dau tu trong dé co
ndi dung cho phép chu déu tu duge chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh
thizc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢ truée ngay Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban da xac
dinh hoac theo ndi dung chu truong dau tu du 4n cta co quan c6 thAm quyén.

2. Truong hop chu dau tu dy an déu tu xdy dung nha ¢ dd ndp hd so dé
nghi cho phép dugc chuyén nhugng quyén sir dung dt theo hinh thirc phan 16
ban nén cho cé nhan ty xay dung nha & truée ngay Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi
hanh nhung chwa c6 vin ban cho phép ciia co quan nha nudc c6 tham quyén thi
chu dau tu ¢6 trach nhiém bd sung hd so con thiéu theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bt dong san s 29/2023/QH15 va Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh
doanh bt dong san dé dugc co quan nha nude cd thim quyén xem xét.
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3. Pbi v6i dy an dau tu xay dung nha ¢ da dugc co quan ¢ tham quyén
chép thuan chu truong dau tu, chip thuan dau tu, phé duyét két qua lua chon nha
dau tu trude ngay Ludt Nha ¢ s 27/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh, néu nha dau
tu ¢o yéu cau duoc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé ca nhan ty xdy dung nha & thi duogc ra soat, thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh nay, nhung phai pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé nha &, dat dai,
dau tu, dau thau; truong hop du an da phé duyét gia dat thi phai thuc hién viéc
xéc dinh lai gi4 dat, thuc hién nghia vy tai chinh vé dit dai theo quy dinh.

Diéu 6. T6 chirc thye hién
1. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan trién khai thuc
hién Quyét dinh nay phu hop quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc; dé xuat Uy ban
nhéan dan tinh x4c dinh thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai dy 4n dugc phép chuyén nhuong quyén st dung d4t theo hinh thtrc phan 16
ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu
93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngiy 24 thang 7 niam 2024 ciia Chinh phu dé
bao dam phat trién nha & ddng b véi cac cong trinh xdy dung khéc trong dy an.

b) Dinh ky hang nam ra soat, tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh vé
tinh hinh thyc hién Quyét dinh nay; kip thoi xem xét, gidi quyét cac van dé phat
sinh, vuéng méc (néu co); truong hop vuot tham quyén tham muu d& xuit, bao
céo Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2.S6 Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan ly Khu
kinh té tinh theo chirc ndng, nhiém vu chiu trach nhi¢m theo doi, ki€ém tra, giam
sat va thyc hién cac ndi dung c6 lién quan theo ding quy dinh.

3. Uy ban nhan dén cac huyén, thi xa va thanh phé:

a) T6 chic cong b6 cong khai cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo
du an; khu vuc chu dau tu du an dau tr xdy dung nha & phai xay dung nha ¢ dé
ban, cho thué mua, cho thué; khu vyc duge chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo hinh thire phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban.

b) T6 chirc kiém tra, giam sat chat ch& ca nhén nhén chuyén nhuong thyc
hién viéc xay dung nha ¢ bao dam tién do, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét
dugc phé duyét, gidy phép xdy dung ddi véi truong hop phai cap gidy phép xay
dung.

4. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 nhiing
vuéng mac hoac nhiing van dé phat sinh, cac co quan, t6 churc, Uy ban nhan dan

cap huyén kip thoi bao cao So Xay dung téng hop, tham muu Uy ban nhan déan
tinh xem x¢ét, giai quyet

Diéu 7. Di¢u khoan thi hanh

1. Q}lyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02 thang 11 nim 2024
va thay thé Quyét dinh s6 74/2023/QD-UBND ngay 24 thang 11 nam 2023 cua
Uy ban nhan dan tinh quy dinh cac khu vuc dugc thuc hién du 4n xay dung kinh
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doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thiic phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh Pinh.
2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam doc S¢ Xay dung; Thi

truéng cac s, ban, nganh lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa,
thanh phd va cac t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay. //012/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 7; KT. CHU TICH

- B§ Xay dung;
- Cuc KTVBQPPL — Bo Tu phap; PHO CHU TICH

- TTTU, TTHDND tinh; UBMTTQVN tinh;
- Poan Dai biéu Quéc hoi tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phap;

- Lb+CV VP UBND tinh;

- TTTH-CB;

- Luu: VT, K14.
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