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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic

86: ©)2—/2025/QD-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay A3 thang 6 ndm 2025

QUYET PINH
Quy dinh cac khu vue chii ddu tw dw 4n bat dong san dwoc quyén
chuyén nhwong quyén sir dung dat di c6 ha ting k§ thuit cho ca nhan
tw xdy dung nha & trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau

Cdn civ Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 ndm 2025;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phadp lugt ngay 22 thdang 6 nam
2015; Ludt siva doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cit Ludt Kinh doanh bat ddng sén sé ngay 28 thang 11 nim 2023;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cit Ludt siea doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so ' 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chikc tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 thang 2024 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdang 7 ndm 2024 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh s6 113/TTr-SXD ngay
13/5/2025 va Bdo cdo s6 57/BC-SXD ngay 13/5/2025, Uy ban nhdn dan ban hanh
Quyet dinh Quy dinh cdc khu vuc chi dau tw dy dn bat dong san duoc quyén
chuyén nhwong quyén sir dung dat da cé ha tang kj thudt cho cd nhan tw xdy dung
nha o trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh cac khu vuc dé chu dau tu du 4n bat dong san duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat & da c6 ha tang k¥ thuat cho ca nhan tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Luét Nha & nam 2023 va khoan 6
biéu 31 Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Béi tuong 4p dung
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Co quan quan ly nha nudc, chu dAu tu, nha dau tu, t6 chic, ca nhan lién
quan dén hoat dong dén hoat dong dau tu cac du an bt dong san nha & trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Du 4n bét dong san dugc quy dinh trong quy dinh nay la du an dau tu xay
dung nha ¢ dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat Nha & ndam 2023 va khoan 6
biéu 31 Luat kinh doanh bat dong sdn ndm 2023.

Piéu 3. Nguyén tic ap dung

Quy dinh nay lam co s& dé xem xét xac dinh hinh thirc dau tu cho cac du an
bat dong san duoc chuyén nhuong quyén sir dung d4t & d3 c6 ha tang k¥ thuét cho
ca nhan ty xdy dung nha 6 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau theo hé so quy

hoach chi tiét dugc cp co thAm quyén phé duyét va quyet dinh chu truong dau tu
theo quy dinh phép luat vé dau tu va phép luat khac c6 lién quan.

Piéu 4. Cac khu vye chu dqu twdw an bat dong san dwoc chuyén nhwong
quyén sir dung dat & da c6 ha tang k§ thuit cho ca nhén tw xiy dung nha &

1. Du 4n bét dong san khéng thuge cac phuong ctia thanh pho Viing Tau, thanh
phd Ba Ria, thanh ph6 Phi M§; huyén Con Dao va céc thi tran trén dia ban tinh.

2. Céc vi tri dAt ctia du 4n bat dong san khéng tiép giap cac khu vuc sau:

: a) I’(hu‘trung tam chinh tri - hanh chinh; khu d6 thi méi; khq vuc ctra ngo,
diém nhan vé khdng gian, kién tric, canh quan dugc xac dinh trong d6 an quy hoach
chung;

~ b) C6 di tich dwgc xép hang clp quéc gia tré 1én theo quy dinh ctia phép lut

vé di san;

¢) Céc khu dau méi ha tAng k§ thuét cip ving, gdm: Nha ga duong sit, ga tau
dién, ga hang khong;

d) Tuyén dudng chinh khu vuc c¢é chiéu rong dudng > 23 m;

e) Tuyén duong khu vuc c6 chiéu rong duong > /6 m.

Piéu 5. Piéu khoin chuyén tiép

1. i \{éi cég du 4n bét dong san d."?l duoc chép thuan chu truong dau tu, du
an dé duoc cap Gidy chung nhan uu déi dau tu, Gidy phép dau tu, Gidy ching nhan
dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc,
hodc céc dy an dap ung diéu kién chuyén tiép theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 95,
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay 24 thang 7 nam 2024 Quy dinh
chi tiét mot so di€u ctia Luat Nha &; khoan 2, Dieu 38, Nghi din’h s0 96/2024/ND-
CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu Quy dinh chi ti€t mot so diéu ctia

Luat Kinh doanh bét dong san thi tlep tuc thyc hién viée dau tu, xay dung du 4n
theo cac phép 1y lién quan d& duoc cip thAm quyén phé duyét hodc ban hanh.

2. Trong trudng hop diéu chinh du 4n déu tu, quy hoach x&y dung sau khi
quyét dinh nay c6 hiéu luc phai tun tha n6i dung quyét dinh nay.
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Dicu 6. Trach nhiém ciia cac co’ quan, to chirc, ca nhéan
1. S& Xay dung

a) Chiu trach nhiém t6 chirc huéng dan viée trién khai thuc hién Quyét dinh
nay theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

b) T6 chirc cong bd, cong khai cac khu vuc trong quy dinh nay dén cac dia
phuong, cac chi dau tu/nha dau tu du 4n bat dong san nha & theo ding quy dinh
hién hanh cuia Nha nudc.

c) Cha tri, ph01 hop véi cac dia phuong t6 chrc ra sodt, tong hop va dinh ky
hang nim cong bd, diéu chinh, bd sung cac khu vyc ¢6 yéu cau cao vé kién trtic
canh quan theo quy hoach xay dung dugc cip ¢ thim quyén phé duyét dé 1am co
s¢ xac dinh dy 4n bat dong san duoc cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat
& di c6 ha tang k¥ thuét cho c4 nhan tu x4y dung nha & trén céc dia ban cip huyén.

d) Tham dinh, trinh phé duyét, didu chinh quy hoach x4y dung theo tham
quyén doi véi cac du an bat dong san nha & phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh
nay va phap luat khéc c6 lién quan.

2. 86 Tai chinh: Tham dinh, trinh phé duyét, phé duyét diéu chinh chap thuan
chu truong dau tu doi véi cac du an bat dong san phu hop theo quy dinh tai Quyét
dinh nay va phap luat khac c6 lién quan;

3. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd

a) Co trach nhiém ra soat, téng hop cac khu vuc thyc hién du an bét dong
san dugc chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha ting k§ thuét cho c4 nhén tu
xdy dung nha & trén céc dia ban thudc dia gidi hanh chinh do minh quéan ly; bao
c4o S& Xay dung dinh ky hang nim dé kip thoi td chirc cong bd cong khai diéu
chinh, b6 sung trén co s& cin cir cac cAp d6 quy hoach x4y dung, quy hoach d6
thi dwoc cdp c6 thim quyén phé duyét (Quy hoach chung, quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét).

_b) Trinh phé duyét, phé duyét, diéu chinh quy hoach xay dung theo tham
quyén doi véi cac du an bat dong san phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
phap luat khéc c6 lién quan.

¢) Thuong xuyén ra soat, bao cdo S¢ Xay dung thong tin Ve céc du 4n bat
dong san nha & duoc chuyén nhuong quyen sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat cho
ca nhén tu xay dung trén cac dia ban cap huyén theo quy dinh; xac dinh pham vi
duoc chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha ting k§ thuat cho cé nhén tu xay
dung nha ¢ trong du an.

4. Cht dau tu, nha dau tu dy 4n bat dong san

a) Can cr quy dinh trén dé nghién ctru, d& xuét hinh thirc dau tu trong du 4n
dam bao theo cac ndi dung dugc quy dinh néu trén va theo cac quy dinh phap luéat
hién hanh c6 lién quan.

b) C¢6 trach nhiém xac dinh pham vi dugc chuyén nhugng quyen st dung dat
d3 c6 ha ting k¥ thuét cho c4 nhan tu xay dung nha & trong du 4n dé dé xuét trong
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céc hd so: Chap thuan chii truong dau tu, quy hoach xay dung; va cé ndi dung béo
cao vai cac S&, nganh va dia phuong lién quan sau khi hinh thirc dau tu dugce chap
thuan.

Diéu 7. Hiéu lwe thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 2% thang ¢ nam 2025.
Piéu 8. T6 chirc thue hién

Chénh Vin phong Uy ban nhéan dén tinh; Gidm déc cac S&: X4y dung, Tai
chinh, Nong nghi€p va Moi trudng; Thu trudng cac sé, ban, nganh c6 lién quan;
Chu tich Uy ban nhan dan c4c huyén, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dén cac
xd, phuong, thi trin, cac chu dau tu, nha dau tu du 4n va céc td chirc, c4 nhan ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 8;
- Vin phong Chinh phii; Website Chinh phi; KT. CHU TICH

- Bo Tu phép-Cuc KTVB va QLXLVPHC;
- Cac Bo: XD, TC; NN&MT;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- UBMT T4 quéc tinh;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- S Tu phap;

- Trung tdm Cong bao-Tin hoc tinh;

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, TH2,THS.
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