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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHTX VIETRAY

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: .4 /2024/Qb-UBND Déng Nai, ngay3 5 thangAO ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh cu thé diéu kién, dién tich t6i thiéu tach thira dat, hop thira dat
d6i voi tirng loai dat trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAT

Cdin cie Ludt To chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015; |

Cdn cie Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludat Té chuec chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cuwr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; :

Can cir Ludt siea doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh vin ban 'quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cit Bo lugt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cuw Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cik Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Céin cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha o,
Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc té chic tin dung ngay 29 thang 6
nam 2024, ._ '

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cap Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, quyén s hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin
dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Théng tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thdng 7 ndm 2024 cia
Bé truomg Bé Tai nguyén va Méi truomg Quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi r'rzrd'ng tai To trinh s6
491/TTr-STNMT ngay 24 thdng 9 nam 2?24 va Van ban so 9466/STNMT-VPDK
ngay 15 thang 10 nam 2024, Van ban so 9612/STNMT-VPDK ngay 21 thang 10
nam 2024.

Ky boi: Uy ban nhén dén tinh Dong Nai
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QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
L. Quyet dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich téi thiéu tach thira dat
hop thira dat déi véi ting loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Loai dat duoc phép tach thia dat, ho'p thira dat quy dmh tai Quyét dinh
nay dugc xac dinh theo loai dat ghi trén Glay chung nhén quyen sir dung dat;
Glay chiing nhan quyén sor hiru nha & va quyén sir dung dat o; Glay chl.mg nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha O va tai san khac gan lién véi dat; Giay
ching nhéan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dit (sau day
goi chung 1a Gidy chimg nhan).

3. Quy dinh nay khoéng ap dung déi véi cac truong hop sau:

a) Tach thira dat dé thuc hién quyét dinh thu h01 dat cta co quan nha nudc
c6 tham quyén;

b) Tach thira dat, hop thira dét trong céc dy 4n dau tu cang hang khéng,
khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu néng nghiép img
dung céng nghé cao da dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén giao dit, cho thué
dat va cip Gidy ching nhan;

¢) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gbp vén, cho thué, cho thué lai quyén
str dung dat thuc hién du 4n dau tu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Tach thira dat dé thuc hién ban nha & thudc s¢ hitu nha nudéc;

d) Tach thira dét dé ting cho quyén st dung dt dé 1am nha tinh nghia,
nha tinh thuong, nha dai doan két;

e) Du 4n da c6 quyét dinh phé duyet quy hoach chi tiét hodc quy hoach
chi tiét rat gon (quy hoach tong mat bang) thi thuc hién tach thira dit theo ding
quy hoach chi tiét hoac quy hoach chi tiét rtit gon (quy hoach téng mat bang) da
dugc cap c6 thim quyén phé duyét;

g) Téch thira dat dé phan chla quyén str dung dat theo quyét dinh ctia co
quan nha nudc c6 thim quyén vé giai quyét tranh chép dat dai hoic Ban an,
Quyét dinh cta co quan Toa an da c6 hiéu luc phéap luét trude ngay Luat Dat dai
nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh;

h) Téach thira dat dé ting cho quyén str dung dét cho nha nuéc hoac cong
dong dan cu hodc mé rong dudng giao thong theo quy hoach; :

i) Tach thira dat dé hop véi thira lidn k& dé giai quyét tranh chap dét dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan Elhé nude thue hién quyén han va trach nhién} dai dién chu s¢
hitu toan dén vé dat dai, thyc hién nhiém vu quan ly nha nudc vé dét dai.

2. Toa én nhén dén céc cap, co quan thi hanh 4n dan su, co quan c6 thim
quyén giai quyét tranh chap dat dai, té chirc hanh nghé cong chung.



3. Nguoi sir dung dat.

4. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dét.

Piéu 3. Piéu kién tach thira dit &

Viéc téch thira dat phai dam béo cic nguyén tic, diéu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat DAt dai nim 2024 va céc diéu kién cu thé sau day:

1. Piéu kién vé canh thira

a) Thira dat sau khi tach thira tiép gidp duong giao thong cong cong hién
cd, c6 10 gi6i bang hodc 1én hon 19 m (mudi chin meét) thi phai dam bao cé
chiéu rong va chiéu dai 16n hon hoic bing 5 m (ndm mét);

b) Thira dét sau khi tach thira tiép gidp dudng giao thong céng cong hién ¢,
¢6 19 gidi nhé hon 19 m (mudi chin mét) hodc chua c6 quy dinh 10 gidi giao thong
thi phai dam bao c6 chiéu réng va chiéu dai 16n hon hodc bing 4 m (bén mét);

¢) Thira dét sau khi tach thira tiép gidp 2 duong giao thong cong cong hién
¢6 thi 4p dung quy dinh vé canh thira dat tiép giap véi dudng giao thong cong
cong hién co, c6 quy dinh 10 gidi 16n hon. '

2. Piéu kién vé dién tich

a) Dién tich t4i thiéu cuia cac thira dét sau khi tach thira dbi voi dét & tai do
thi (ké ca xd Long Hung thudc thanh phé Bién Hoa) 12 60 m? (sdu muoi mét
vuong); |

b) Dién tich t5i thiéu cua céc thira dét sau khi tach thira déi véi dat & tai
néng thon 1a 80 m* (tdm muoi mét vudng); _

¢) Dién tich t6i thiéu quy dinh tai khoan nay khéng bao gdm dién tich nim
trong hanh lang bao v€ cac cong trinh. )

3. Diéu kién vé 16i di, cip nude, thoat nude va cac nhu cau can thiét khéc

a) Nguoi sir dung thira dat sau khi tach thira ¢6 nhu cau vé 16i di, cip
nude, thoat nude va cac nhu cau can thiét khac thi thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 29 Luat Dét dai nam 2024 va phap luat v& dan su;

b) Thira dét sau khi tach thira tiép gidp voi 16i di (khéong phai la duong
giao thong cong cong) da duoc xac 1ap quyén han ché dbi véi thira dat lién ke
theo quy dinh thi khong duoc t1ep tuc thuc hién tach thira dat.

Piéu 4. Piéu kién tach thira dit phi nong nghiép khong phai la d:’it o
trir trwong hop quy dinh tai diém b khoén 3 Pieu 1 Quyét dinh nay

Viéc tach thira dat phai dam céac nguyén tic, didu kién tai khoan 1, khoan
2 Diéu 220 Luat Pat dai nam 2024 va thira dit sau tich thira phai dam bao quy
dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay va phai phi hop véi quy hoach sir dung dit cip
huyén hodc quy hoach phan khu (d6i véi nhimg khu vuc chua c6 quy hoach
phan khu thi phai phu hgp vaéi quy hoach chung) hoac quy hoach néng thén.
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Diéu 5. Diéu kién tich thira dit ndng nghiép

Viéc tach thira dat phai dam bao cac nguyén tic, diéu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat Dét dai nim 2024, khoan 3 Didu 3 Quyét dinh
nay va céc diéu kién cu thé sau day:

1. Pidu kién vé canh thura dét

Thira dét sau khi tach thira tiép gidp dudng giao thong cong cong hién co
thi phai dam bao c6 canh thira dat Ién hon hoac bang 4 m (bén mét); truong hop
khi tach thira khong lam thay d6i canh tiép giap véi dudng giao thong cong cong
hién c6 thi khong 4p dung diéu kién vé canh thira dat.

2. Piéu kién vé dién tich

a) Dién tich t6i thidu cta céc thira dét sau khi tach thira déi véi dét nong
nghiép tai do thi, ké ca xa Long Hung thudc thanh phé Bién Hoa la 500 m? (nim
trdm mét vudng); |

b) Dién tich t6i thiéu ctia c4c thira dét sau khi tich thira d6i v6i dat nong
nghiép tai nong thon 1a 1.000 m* (mét nghin mét vudng);

¢) Truong hop thira dat ¢ nhiéu loai dit khac nhau trong cung nhém dat
ndng nghiép thi khi tich thira 4p dung quy dinh vé dién tich ddi véi loai dat
néng nghiép theo diém a, diém b khoan nay:

d) Dién tich tach thira quy dinh tai khoan 2 Diéu nay bao gom ca phan
dién tich ndm trong hanh lang bao vé céc cong trinh. ‘

Diéu 6. Piéu kién tach thira dbi véi trueong hop thira dat c6 dat 0 va
dat nong nghiép trong ciing thira dat

Viéc tach thira dat phai dam bao cac nguyén tic, didu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat D4t dai nam 2024; khoan 1, khoan 3 Piéu 3;
khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh nay va diéu kién cu thé sau day:

1. Khi tach thira chi 4p dung quy dinh vé dién tich dbi véi dat & tai khoan
2 Piéu 3 Quyét dinh nay, phan dién tich dét nong nghiép kém theo khéng: ap
dung quy dinh vé dién tich tai khoan 2 Didu 5 Quyét dinh nay trir truong hop
chuyén muc dich sir dung thém mét phan dién tich dét nong nghiép sang dat &
theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va viéc chuyén muc dich da duoc
dang ky bién dong, cap Gidy ching nhan theo quy dinh.

2. Truomg hop ngudi sir dung dét c6 nhu cu tach riéng dit &, dit nong
nghiép thanh cac thira dat riéng thi dién tich thira dat & va dién tich thira dat
néng nghiép sau khi tach phai dam bao quy dinh vé dién tich theo dit & tal
khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh nay. :
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3. Trudng hop toan bd phan dién tich dét nong nghiép thudc quy hoach
dat giao thong hodc hanh lang bao vé cong trinh nhung chua c6 thong bdo hodc
quyét dinh thu hdi dét, khi tach thira thi phan dién tich dét néng nghiép duoc
tach cling véi phan dién tich d4t ¢. Thira dit sau khi tach thira phai dam bao diéu
kién vé dién tich d6i véi dat & theo khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh nay, phén dién
tich dat nong nghiép kém theo khéng ap dung didu kién vé dién tich theo khoan
2 Piéu 5 Quyét dinh nay. |

4. Trudng hop thira dat c6 mdt phan dién tich thudc du 4n mé rong dudng
giao thong theo quy hoach, da cé thong bao hodc quyét dinh thu hdi dit nhung
qué 3 nam ké tir thoi diém co thong bao hoic quyét dinh thu hdi dit ma khong
thyc hién thi phan dién tich khéng nim trong du 4n dugc phép tach thira theo
quy dinh tai Diéu 3; Diéu 4, Didu 5, Piéu 6 Quyét dinh nay. Vi tri thira dat sau
khi tach thira tiép gidp v&i du 4n khi thuc hién tha tuc hanh chinh vé dit dai
dugc xac dinh theo cac tiéu chi tiép giap duong giao thong cong cong hién co. "

Diéu 7. Piéu kién tach thira dé chuyén muc dich sir dung dat

Viée tach thira dé chuyén muc dich phai dam bao quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 220 Luat D4t dai nam 2024 va céc diéu kién sau day:

1. Trudng hop tach thira d& chuyén muc dich sir dung dt thi phai du diéu
kién chuyén muc dich, thira dét sau khi tach thira phai dam bao quy dinh vé diéu
kién quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4, Piéu 5 Quyét dinh nay déi véi loai dét sau khi
chuyén muc dich sir dung dét.

2. Thira dat c6 mot phan dién tich nim trong quy hoach dit giao thong,
hanh lang bao vé cong trinh, khi tdch thira d&é chuyén muc dich sir dung thi phan
dién tich nam trong quy hoach dét giao théng, hanh lang bao vé cong trinh duoc
tdn tai cung voi thira dat tach thira xin chuyén muc dich st dung dit. Thira dat
sau khi tich phai dam bao quy dinh vé diéu kién tai Diéu 3, Diéu 4, Didu 5
Quyét dinh nay ddi véi loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 8. Pic¢u kién hop thira dit

Viéc hop thira dat phai dam bao quy dinh tai khoan 3 Dleu 220 Luat Pat
dai nim 2024 va cac diéu kién cu thé sau day: -

1 Tru'cmg hop thira dit nho hep do nha nudc quan ly duge co quan ¢
thdm quyén giao dat, cho thué dét cho nguoi su dung dat lién ké thi phai thuc
hién thd tuc hop thira dat theo quy dinh.

2. Thira dét & tai cac du 4n da ¢ quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét
hodc quy hoach chi tiét rt gon (quy hoach téng mit bang) thi khi hop thita phai
duoc su dong y cua co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét hodic quy
hoach chi tiét rit gon (quy hoach tdng mit bng) tai thoi diém dé nghi hop thaa.

)

-
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Dic¢u 9. Picu ki¢n tach thira ddi véi truomg hop c4 biét

Truong hop hd gia dinh di duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
trude Luat Dat dai nam 2024, c4 nhin ma c6 nhu cau tach thia nhung khong
dam bao diéu kién cu thé vé kich thudc canh thira dt, dién tich téi thidu theo
quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4, Diéu 5, Diéu 6 va Didu 7 Quyét dinh nay nhung
thugc truong hop hé nghéo (theo tiéu chuén chudn nghéo tiép can da chiéu do
Hoi dong nhan dén tinh Pdng Nai ban hanh) hodc trong hd ¢6 ngudi bi bénh
hiém nghéo (theo Danh muyc cac bénh hiém nghéo ban hanh kém theo Nghij dinh
56 134/2016/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2016 cta Chinh phi) va cc truong
hop cé biét khac, giao Uy ban nhan dan cép huyén xem xét quyét dinh déi vm
ting trudng hop cu thé. ‘

Diéu 10. Piéu khodn chuyén tiép _

1. Trudng hop duoc Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai xac nhan du
diéu kién tach thira dét, hop thira dat, da 1ap hop dong chuyén quyén sir dung dét
va dugc cong chimg, chimg thuc trude ngay Quyét dinh sé 03/2018/QD-UBND
ngay 30 thang 01 ndm 2018 ctia Uy ban nhan dén tinh quy dinh vé dién tich t6i
thiéu dugc phép téch thira dbi voi timg loai dat trén dia ban tinh Ddng Nai ¢6
hiéu lyc thi tiép tuc xem xét giai quyét.

2. Trudng hop Uy ban nhan dén cép huyén da cho phép tach thira dit bang
van ban theo quy dinh tai Quyét dinh sb 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01
nam 2018, Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2020 cia
Uy ban nhéan dan tinh quy dinh vé dién tich téi thidu duoc tach thira déi véi timg
loai dat trén dia ban tinh Pdng Nai; Quyét dinh sé 35/2022/QD-UBND ngay 29
thang 8 ndm 2022 cta Uy ban nhan dan tinh quy dinh tach thira, hop thira dat
trén dia ban tinh Bfing Nai ma dén thoi diém nay chua hoan thanh thi tuc tach
thira dat thi duoc tiép tuc giai quyét tach thira theo vén ban cho phép cia Uy ban
nhan dan cap huyén.

Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay05 thang /1 ndm 2024 va thay thé
thé Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay 29 thang 8 niam 2022 ciia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai quy dinh tach thira dat, hop thira dét trén dia ban tinh
Dong Nai.

Piéu 12. T6 chirc thwe hién

1. So Tai nguyén va Mai trueong

a) Chu tri td chire tuyén truyén, trién khai thuc hién Quyet dinh nay; giam
sat, kiém tra viéc thuc hién tach thua dat, hop thira dat; xir ly cac khé khan,

vuéng mic theo tham quyén, hang quy téng hop tinh hinh, két qua thuc hién,
béo cdo dé xuat Uy ban nhan dén tinh chi dao xit y;
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b) Chi dao Vin phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai thuc hién thu tuc tach thira dat, hop thira dét theo quy dinh.

Pinh ky hang thang, Vin phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai bio cdo S& Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cap
huyén két qua giai quyét thi tuc hanh chinh vé tach thira dat, hop thira dat dé
phuc vu cho viéc quan 1y nha nuéc vé dat dai.

2. Uy ban nhan dan c4p huyén

a) Giai quyét theo thdm quyén dbi voi truong hop quy dinh tai Diéu 9
Quyét dinh nay;

b) Chi dao Phong Téi nguyén va M6i truong tham muu thuc hién chirc
nang quan ly nha nuorc vé dat dai, kip thoi phat hién, ngin chan va xir ly nhu:ng
vi pham phép luét vé quan ly, sir dung dt tai dia phuong;

¢) Chi dao co quan chuyén mén va Uy ban nhan déan cép xa thudng xuyén
kiém tra, kip thoi phat hién, ngan chén, xtr ly nghiém céc hanh vi vi pham phap
luat vé tach thira dét, hop thira dat khong ding quy dinh;

d) Xt ly nghiém céc truong hgp md duong giao thong, tach thira trai quy
dinh ma khéng dugc co quan c6 thdm quyén cho phép. Chiu trach nhiém trude
Uy ban nhén dan tinh néu khéng kip thoi phat hién, xir Iy cac truong hop mé dudng
giao thong, tach thira khong duoc co quan nha nude ¢ thdm quyén cho phép.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm ddc cac So: Tai nguyén
va Méi truong, Xay dung, Tu phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Thu
truong cac so, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd
Long Khénh va thanh phd Bién Hoa; céc to chirc, ho gia dinh va c4 nhan st
dung dét can cir Quyét dinh nay dé thi hanh./.

R TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 12; -

- Vu Phép ché - Bé Tai nguyén va Méi trudng; KT: CHU, TICH ;

- Cuc Kiém tra Vin ban QPPL - B6 Tur phap; PHO CHU TICH

- Thudng true Tinh Gy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Poan dai biéu Quéc hm tinh;

- Uy ban Mat tran T quéc Vlet Nam tinh va céc
doan thé;

- Toa an nhan dan tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Cuc Thi &n dén sur tinh;

- Chanh, Phd Chanh Van phong UBND tinh;
- Cdng thong tin dién tir tinh;,

- Luu: VT, KTN, KTNS. (Phugong m&n)



