UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:638  /QD-UBND Ha Ngi, ngay 07 thang02ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét Khu dé thi Gia Lam, ty 1¢
1/500 tai 6 quy hoach B9-CXKO (phan to6 chirc khong gian kién tric cinh quan)

Pia diém: xd Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt té chite chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt vé sira déi, b6 sung mét s6
diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy do thi; s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé viéc
sika doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh so 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dung ngam do thi; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi, bo
sung mot sé diéu cia cdc Nghz dinh thuoc linh viec quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B6 Xay dung quy dinh vé
ho so nhiém vy va ho so' do an quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 5989/0P-UBND ngay 04/11/2015 ciia UBND Thanh pho
phé duyét Quy hoach phdn khu do thi N11, ty I¢é 1/5.000);

Cén cit Quyét dinh s6 2640/0D-UBND ngay 30/5/2018 ciia UBND Thénh phé phé duyét
Biéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu do thi N11, ty I¢ 1/5000 tai 6 quy hoach ky hi¢u B.3;

Can cir Quyét dinh s6 2783/QB-UBND ngay 07/7/2018 ciia UBND Thanh phé phé
duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi Gia Lam, ty 1é 1/500 tai thi tran Trau Quy va cdc
xd: Duwong Xa, Kiéu Ky, Pa T on - huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi;

Can cit Quyét dinh chi truong dau tw sé 2997/0D-UBND ngay 16/6/2018 ciia
UBND Thanh phé chdp thudn Nha dau tw Cong ty TNHH Pau tw va Phat trién dé thi
Gia LAm va giao Céng ty TNHH Pau tw va Phdt trién dé thi Gia Lam la nha dau tu
thue hién du an;

Can cit Quyét dinh sé 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ciia UBND Thanh phé vé

viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bai dé xe, trung tam tiép van va tram dieng nghi trén
dia ban thanh phé Ha Ni dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 38/2023/QB UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh phé
vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung va kién tric trén dia ban thanh pho Ha Noi;



Xét d@é nghi ciia S6 Quy hoach - Kién tric tai To trinh so 184/TTr-QHKT ngay
16/01/2025 va Bdo cdo tham dinh sé6 185/BCTP-QHKT ngay 16/01/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu do thi Gia Lam, ty 18
1/500 tai 6 quy hoach B9-CXKO (phan t6 chirc khong gian kién tric canh quan).

1. Vi tri, ranh gidi va quy mo:

a. Vi tri, ranh gidi:

L6 dat ky hiéu B9-CXKO nim phia Déng Nam Khu d6 thi Gia Lam, thudc xa
Kiéu Ky, huyén Gia Lam, Ha Noi;

- Phia Bac va Tay Bic giap duong giao thong ndi bo (B=30) trong Khu do thi Gia Lam.

- Phia Nam giap Cum san xuat lang nghé tap trung Kiéu Ky (di dau tu xay dung
ha tang va mdt s6 hang muc), khu dan cu lang x6m thén Kiéu Ky va chua Kiéu Ky.

- Phia Dong giap duong 179.

b. Quy mé nghién ctu:

Quy mb dién tich dat 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang
171.618m?2.

2. Muc tiéu, nguyén tac diéu chinh:

a. Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cu thé hoa dinh hudong Quy hoach phan khu doé thi N11 duoc cép tham
quyén phé duyét.

- Kh;li thac va sir dung hiéu qua quy dat, to Chl'ICQ khong gian kién trac cénl,l quan
trong 16 dat hai hoa vaoi cénl‘l quan chul}g khu vyc, cu thé hoa céc tién ich, hinh k}aéi kién
truc cong trinh dich vy, diéu chinh bd cuc cénl} quan san vuon, duong dao, ti€u canh,
san choi... tding my quan d6 thi, phuc vu nhu cau sinh hoat, nghi ngoi, vui choi giai tri
cho dan cu Khu d6 thi va khu vyec.

- Lam co so phap 1y dé Chu dau tu nghlen ctru 1ap du an dau tu theo quy hoach va
1am co s¢ dé cac cap chinh quyén quan 1y dau tu xay dung theo quy dinh ctia phép luét.

b. Nguyén tac diéu chinh:

- Piéu chinh cuc bo 16 dat B9-CXKO vé to chitrc khong gian kién tric canh quan,
trén co sO gilr nguyén vi tri, pham vi ranh gidi, chirc nang sur dung va chi tiéu quy hoach
kién trac cua 16 dat duoc xac dinh trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1¢
1/500 da d’u’(yc‘ phé duyét; Gilr nguyén mang ludi ha tang ki thuat xung quanh 16 dat trén
va khdp ndi dong bd vaoi hé thong ha tang k¥ thudt khu vuc theo quy hoach dugc duyét.

- Tuén tha Quy chuén k¥ thuat Qudc gia, Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- Cac noi dung khac khong thudc nodi dung diéu chinh cyc bd 16 dat B9-CXKO
(phan t6 chtrc khong gian kién tric canh quan) duogc gilr nguyén theo Quy hoach chi tlet
Khu do th1 Gia Lam, ty 1& 1/500 va cac quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan cta cip
tham quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a. Vé quy hoach kién triic:



Theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 da duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 2783/QD-UBND ngay 07/7/2018, 6 dét ky hiéu B9-CXKO duoc xac dinh 1a dit cay
xanh, thé duc thé thao khu & (bd tri xdy dung cong trinh trén dat phuc vu Cong vién: dich
vu, Kios sach bao, giai khat...), co cac chi tiéu: dién tich 6 dat khoang 171.618m?, dién tich
xay dung khoang 8.581m?2, mat do xay dung khoang 5%, ting cao 01 tang.

Nay, giit nguyén vi tri, pham vi ranh giéi, chic ning st dung dat, chi tiéu quy
hoach kién trac cua cac 16 dat theo quy hoach chi tiét dugc duyét, dé xuét diéu chinh to
chtrc khong gian kién trac canh quan tai 0 dat ky hi¢u B9-CXKO, cu thé vé bd cuc mat
br:ing cac cong trinh trong 16 dat (hang muc nha Dich vy, Kios sach bdo, giai khat), cu
thé héa vi tri cic cong trinh tién ich do thi (nhu choi nghl v¢ sinh cong cong, ky thuat
phu trg, dan hoa, vom bat trang tri, tiéu canh ...), gan kién trac tiéu canh véi t6 chirc
canh quan va ciy xanh dep theo chii dé, t6 chirc cac khong gian vui choi, gidi tri, TDTT,
duong dao... phuc vu nhu cau cua dan cu khu do thi va khu vue.

Bang tong hop chi tiéu sir dung dat triedc va sau diéu chinh quy hoach:

Theo Quyét dinh | Piéu chinh t6 chirc
. s6 2783/QP- khong gian kién o
Stt Noi dung UBND ngay trac canh quan tai Ghi chu
07/7/2018 16 dat
L , £ Dt cay xanh, Dat cay xanh, TDTT
1 | Chuc nang sir dung dat TDTT khu & Ky &
2 | Dién tich dat (m?) 171.618 171.628,8 (*)
3 | Dién tich xay dyng (m?) 8.581 8.581 Gitt nguyén ;heo Quy
4 | Mat do xay dung (%) 5 5 hoach (?hl '[IAét Khu do
Tang cao cong trinh (tang) 1 1 thi Gia Lam, ty I¢
5 | 'ahg 9 ang 1/500 duoc duyét

Ghi chu:

- (*) Dién tich dat duwoc xdc dinh theo Quyét dinh s6 399/0P-UBND ngay 17/01/2019 va
s6 7299/0D-UBND ngay 25/12/2019 ciia UBND Thanh pha.

- Cong trinh nha dich v dam bao phll hop Véi chite nang, tinh chat hoat dong ciia 16 dat
theo quy hoach, ddp 1ing cac nhu cau vé hoat dong vin héa, thé duc thé thao, nghi ngoi, vui choi
gidi tri ... phuC Vu nguoi dan trong khu do thi va khu vuc.

- Khi trién khai thiét ké cac cong trinh kién triic can thong nhdt vé hinh thizc, phong céch
kién trdc, phO hop yéu cau siz dung, hai hoa véi kién tric canh quan khu viec; Cong trinh sir
dung vat lieu than thién méi truong, khong sir dung madu sdc chéi, ddm, gay phan cam;
Gidi phap thiét ké chiéu sdng dam bao tiét kiém dién ndng, nghién citu bé tri chiéu sdng cong
cong cho cdc vi tri kién triic tiéu canh, dwong dao.

- Trong khu céng vién cé thé bé tri mot so cong trinh nhw tram dién, tii cdp dién
thogi, diém thu gom rdc... vi tri, quy mo, hanh lang bao vé cu thé sé dwoc xdac dinh
chinh xdc & giai doan Idp dir an dau tw xdy dung, tudn thii theo Tiéu chudan, Quy chudn
hién hanh.

- Viée trong cy xanh trong khu cong vién phdi thong nhat ching logi cay phu hop Vol
dieu kién khi hau, dam bao khodng cach, chiéu cao, dwong kinh than cdy, déap vng yéu cau quan
ly sur dung, khéng can tré tam nhin glao théng va dnh huong téi cong trinh ha tang dé thi;
Khong bé tri twomg rao bao quanh 16 dat tai cac phia tiép gidp duwong giao théng theo quy hoach
dé tgo khéng gian m¢g thUan tién cho dén cu tiép can sir dung; Nghién citu hé thong cdy xanh
két hop véi gach lat nén tao huéng giao thong thich hop, thudn tién cho di lai;



- Bdm bdo dép 1mg nhu cau dé xe theo Quyét dinh sé 1218/0P-UBND ngay 08/4/2022
ciza UBND Thanh pho phé duyét Quy hoach bén xe, bdi dé xe, trung tam tiép vdn va tram dimng
nght trén dia ban thanh pho Ha Néi dén ndm 2030, tam nhin dén nim 2050; khép noi dong bé
hé thong ha tang ki thudt tai cdc 16 dat trén véi hé theng ha ting ki thudt chung cuia khu vic
theo quy hoach;

- Tuan thu quy dinh tai Quy chudn ky thudt quoc gia (QCVN 01:2021/BXD; QCVN
06: 2021/BXD) Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh... Luu y viéc thiét ké sir dung thudn tién
cho cdc doi twong la ngueoi khuyét tat.

b. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

- V& giao thong: Giit nguyén mang ludi duong xung quanh 6 dit theo dd an Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 d3 duwoc UBND Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 2783/QD-UBND ngay 07/7/2018.

- Bai d6 xe: xdy dung 05 bai d xe voi tong dién tich dat khoang 3.580,7m? dap ting
nhu cau dd xe cta ban than Dy 4n va khu vuc tuan thu theo Quyét dinh sé 1218/QP-
UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND Thanh phé, trong do:

+ Xay dung 04 bai dd xe ngoai trdi véi tong quy mé dién tich khoang 2.194,5m?,

+ Xay dung 01 bii d6 xe ngoai troi, két hop bai dd xe co6 mai voi dién tich khoang
1.386,2m? (trong d6 phan dién dién tich xay dung bai dd xe c6 mai khoang 600m?).

Tai cac bii d6 xe co bd tri cac tram sac xe dién phuc vu cho khu vuc Du an va
phuc vu chung cho khu vyc. Cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan tiép theo.

- Cap dién:

+ Gir nguyén quy mo cong sudt tram bién ap ky hiéu CXKO-1, cong suit
100kV A theo quy hoach chi tiét khu do thi Gia Lam, ty 1€ 1/500 duoc duyét.

+ Néang cong suat tram bién 4p ky hiéu CXKO-2 tir 100kVA thanh cong suit
1.250kVA dé phuc vu nhu cu dung dién cua khu vyc 13p quy hoach.

Vi tri, quy mo cong suét cac tram bién 4p, tram nap dién s& dugc xac dinh cy thé
trong giai doan tiép theo.

- Vé cac tuyén ha tﬁng ky thuét khac (cao do nén, thoat nudc mua, cép nudc,...):
Gitr nguyén mang ludi cac tuyén ha tang k¥ thuit xung quanh 6 dat da duoc xac dinh
theo quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500, khop ndi dong bd voi mang
luGi cac tuyén ha tang k¥ thuat xac dinh tai ¢ 4n Quy hoach phan khu d6 thi N11, ty
1€ 1/5000 dugc phé duyét.

Qua trinh trién khai thuc hién Dy an: nghién curu bd tri cac tién ich do thi phuc
vu cho khu vuc (nha vé sinh cong cong, diém tap két rac thai,...); Lién h¢ voi cac co
quan quan 1y chuyén nganh dé duogc thoa thuan ddu ndi ha tang k¥ thuat ctia khu vuc
Du an véi mang ludi cua khu vue.

Piéu 2. T chuc thyc hién.

- Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do thi Gia Lam va don vi tu van lap diéu
chinh cuc bd quy hoach: Chiu trach nhiém vé phap ly t6 chic lap (bao gdm ca quy trinh;
pham vi, ddi tugng, thoi gian, hinh thic, két qua tong hop y kién co quan, t6 chuc, c4
nhan va cong dong dan cu cé lién quan), chét lugng, so li€u, tinh chinh xac, tinh thong
nhat, dong by véi hé thdng ban v&, thuyét minh (bao gdm ca danh gia hién trang va
phuong an quy hoach).



- Giao S¢ Quy hoach - Kién trac kiém tra, x4c nhan ban v& Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 tai 16 dat ky hiéu B9-CXKO (phan tb
chtrc khong gian kién tric canh quan) pht hop véi Quyét dinh nay; luu trit hd so theo
quy dinh.

- Giao UBND huyén Gia Lam chu tri, ph01 hop v6i Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién d6 thi Gia Lam va S& Quy hoach - Kién truc va cac don vi ¢6 lién quan to chtic
cong bd cong khai Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1€
1/500 tai 16 dat ky hiéu B9-CXKO (phan to chirc khong gian kién tric canh quan) dé
cac t6 chtrc, co quan va nhan dan duoc biét, thyc hién.

- UBND huyén Gia Lam, UBND xa Kiéu Ky va Thanh tra S¢ Xay dung c6 trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc xay dung theo quy hoach duoc duyét, xtr 1y cac truong
hop x4y dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh cta phép luét.

- Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi Gia Lam c6 trach nhiém trién khai
thue hién du an dau tu tuan tha quy dinh cua phap luat; pht hop véi Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 18 1/500 tai 6 quy hoach B9-CXKO (phan t6
chtrc khong gian kién trac canh quan) dugc phé duyét tai Quyét dinh nay va Quy chuan
k¥ thuat qudc gia, Tiéu chudn thiét ké hién hanh; Chu dong lién hé véi cac S&, nganh
Thanh phd, don vi ¢6 lién quan dé duoc hudng dan cac tha tuc vé dau tu, dat dai, xay
dung, nghia vu tai chinh bd sung (néu c6) theo quy dinh phap luat hién hanh.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong UBND Thanh phd; Gidam ddc cac S: Ké hoach va Pau tu, Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién trac; Cha tich UBND
huyén Gia LAm; Chu tich UBND x4 Kiéu Ky; Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do
thi Gia Lam; Giam dbc, Thu truédng cac co quan, don vi, td chttc va ca nhan co lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ) KT CHU TICH
- Cht tich UBND Thanh pho; , . -

- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, c4c PCVP,
cac phong: TH, TNMT, D;;

- Luu: VT, BT. Y
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