UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc lip - Tw do - Hanh phiic
S4: 655 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thang 02 nam 2023
QUYET PINH

V¢é viée phé duyét phwong an diau gia quyén siv dung dat dyr an
khu din cu phia Pong trung tim hanh chinh, thanh pho Sim Son

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chite chinh guyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira d6i, bé sung mgt so diéu ciia Ludt To chire chinh phii va Ludt t6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cwr Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pau ti ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh so6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mér sé dieu cua Ludt Dat dai; Nghi dinh 50
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid dt,
Nghj dinh 56 45/2014/NDCP ngay 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh vé thu tién s
dung ddt; Nghi dinh s6 76/2015/NP-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 ctia Chinh
phu quy r.;'r'mf;' chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat déng san;
Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay ?ﬂ n‘mng 10 nagm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hiedng ddan mot s6 didu cua Ludt nha o; Ngh: dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh phu swa doi, bé sung
mot s6 diéu eua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat,
thué mdt nudée; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia
Chinh phii sira déi, b6 sung mét s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Lugt dat dai; Nehj
dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia Chinh phii sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién
thué dat, thué mat nude; Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 nam
2020 cuia Chinh phii sira d6i, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Lugt Ddt dai; Nghi dinh 56 25/2020/NP-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu Ludt Pau thau vé lwa chon nha
dau tw; Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 ndam 2021 sira doi b
sung mgt sé dieu nghi dinh s6 99/20135/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2013;
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot sé diéu Ludt Pau tw;
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Cén ctr Théng tie s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bo
tricong B Tai chinh hiwdmg dian mot $6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dit;
Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015
cua Bo truong Bo Tai ngven vd Mm tricomg, Bo truong Bo Tw ,-'Jhap quy dinh
vige 16 chirc thice hsgn dau gid quyén sir dgng ddt dé giao ddt co thu tién sic dung
dat hodc cho thué dat; Thong twr lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BITNMT ngay
22 thang 6 nam 2016 cua Bo trweong Bo Tai chinh, Bo trwong Bo Tai nguyen va
Moi truomg quy dinh vé ho so va trinh ti, thi tuc tiép nhan, ludn chuyén ho so
xdc dinh nghia vy tai chinh vé ddt dai ciia ngudi siv dung ddt; Thong nr s6
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B¢ trwong Bo Tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; Tkmrg tie 56 06/2020/TT-
BKHDT ngay 18 thang 9 ndm 2020 ciia Bg truong B Ké hoach va Pau e
hwecmg dan thuc hién Nehj dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020
cua Chinh phu quy dinh Lh: tiét thi hanh mét s6 diéu Ludt Pau thau vé lwa chon
nha ddau te; Thong i s6 02/2022/TT- BTP ngay 08 Ihmrg 02 nam 2022 cua Bo
trieomg Bo Tu phip huong dan lua chon 16 chire dau gid tai san;

Can etr Quyét dinh sé 21/2021/0D-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh ban hanh Quy dinh ddu gia quvén sir dung dat dé giao dat ¢é thu
tién str dung dat hodce cho thué ddt trén dia ban tinh Thanh Héa; Qu_vér dinh s6
4034/0P-UBND ngay 14 thang 10 nam 2021 cia UBND tinh vé viéc chap
thugn chii tricong dau tw di dan khu ddn cuw phia Pong trung tam hanh chinh,
thanh pf?(j Sam Son:

Theo dé nghi ciia Gidm dée So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
103/TTr-STNMT ngay 20 thang 02 nam 2023,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n du g1£i quyen st dung dat du an khu dén cu
phia Dong trung tdm hanh chinh, thanh phé Sam Son, gém nhimg ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dit diu gia

1.1. Vi tri: Thude dia gidn hanh chinh phuomg Quang Chau, Quang Tho,
Quang Vinh, thanh pho Sam Son.

1.2. Ranh gidi: Duge xac dinh theo MBQH chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu
phia Pong trung tdm hanh chinh, thanh pho Sam Son duge Chu tich UBND
thanh phd Sam Son phé duyét tai Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay 09 théng
7 nam 2019 va phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh so6 3435/QD-UBND
ngay 23 thang 9 ndm 2020; ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Dong: Giap khu dé thi sinh thai doc hai b séng Do,

- Phia Tay: Giap dy an ha tang k¥ thuit Trung tdm hanh chinh (theo quy
hoach);
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- Phia Nam: Giap dét cay xanh ven song;

- Phia Bic: Gidp Qudc 1§ 47.

Vi tri, ranh gi¢i khu dat dau gid duge xac dinh theo Trich luc ban o dia
chinh khu dat s6 765/TLBD do Vin phong Ding ky dat dai Thanh Hoa thude So
Tai nguyén va Moi truong lap ngay 18 thang 11 nam 2022.

1.3. Tong dién tich khu dét dau gia: 115.124.6 m?; trong do:

- Dién tich dat & dau gia quyén sir dung dat 1a 55.219.4 m?%:

+ Dét & biét thy: 15.069,5 m? (48 cdn biét thy).

+ Dt & lién ké dién tich: 40.149.9 m? (340 céin lién ké);

- Dién tich dat xdy dung cac hang muc, cong trinh ha tang ky thuat theo

quy hoach chi tiét xay dl,rng va du an ddu tr duge co quan co thim quyén phé
duyét la 59.905,2 m*; trong do:

+ Pit nha viin hoa: 1.405,0 m2.
+ Pat bai db xe: 1.292.0 m?.
+ Dit giao thong: 46.322,3 m?

+ Dit ciy xanh thé thao: 10.877.5 m® (goém: dit ciy xanh 4.838.4 m?, dit
thé thao: 4.545,2 m”, dat cay xanh cach ly: 1.493.9 m?).

+ Dit ¢ot dién duong diy 110kv: 8,4 m?,

1.4. Hién trang khu dat diu gia: DA duroc boi thudng giai phong mit bing.

Vé diéu kién két ndi giao thong: Phia bic giap dudmg Quobc 16 47, phia
Ddéng va phia Nam duong ndi b Khu do thi sinh thai doc hai bo song Do, du
diéu kién két ndi giao thong; phia Tay dy dn c6 tuyén duong Tay Sam Son 3
thudc dl_y an Ha tang k¥ thudt trung tam hanh chinh thanh pho Sam Son hién
dang trién khai thi ¢cong, UBND thanh phoé Sam Son chi_u trach nhiém toan dién
trude phap luat vé giao thong két noi trude khi t6 chire ddu gia khu dat.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han giao dat

2.1. Déi voi dién tich dét & ddu gid quyén sir dung dit:

- Dién tich dat & ddu gia quyén sir dung dét 1 55.219.4 m>.

- Muc dich sir dung dat: Dat & tai do thi.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc £1a0 dat c6 thu tién su dung dat theo hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat: 50 nam, tinh tir ngay UBND tinh ban hanh Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia. Ngudi mua nha ¢ gan lién vdi quyén sir
dung dat dugc sir dung dat on dinh, 1au dai.

2.2. Déi voi dién tich dat khong thu tién sir dung dat:
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- Pat xay dung cac hang muc, cong trinh ha t':ing ky thuat: 59.896.8 m*.

- Hinh thirc giao dat: Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat.
Ngudi tring déu gia khoéng duoc cip Gidy chirng nhian quyén sir dung dit; sau
khi hoan thanh viéc diu tr xay dung theo dir 4n dau tu va quy hoach chi tiét
dugc duyét, ngucrl tring dau gia phai ban g:au cac hang muc, cong trinh ha tang
ky thuat (bao gom céy xanh, bai dd xe, dat giao thong, ha ting k¥ thuat) va ha
tanb xa ho1 (nha van hoa) cho dia phwong quan ly.

- D6 voi phan dién tich cot dién duong diy 110 KV (DNL): 8.4 m? ngudi
tring dau gia gilr nguyén hién trang, khong dugc lam thay doi hién trang cac
cong trinh trén dat.

3. Dy kién thoi gian td chire ddu gia quyén sir dung dit: Quy I1 ndm 2023,
4. Poi twong va diéu kién dwec ding ky tham gia diu gid
4.1. Péi twong duge tham gia déu gia

T6 chirc kinh té, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai thudc trudng hop
duge Nha nude cho giao dét co thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 55
cua Luat Pt dai nim 2013 va Quy dinh dau gia quyén str dung dit dé giao dit
c6 thu tién s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban hanh
kém theo Quyet dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nim 2021 cia
UBND tinh.

4.2 Piéu kién dang ky tham gia dau gia

Ngudi duge dang ky tham gia dau gia khi co di cac diéu kién sau:

a) C6 don dé nghi tham gia ddu gi4 theo mau do T6 chic dau gid phat
hanh; trong don cam két khi trang du gi4 phai sir dung dét ding muc dich, ding
quy hoach, ding tién d¢, dung thoi han ndp tién theo quy dinh va phai chiu trach
nhi¢m vé tinh xac thuce cua thanh phéin ho so tham gia ddu gia.

b) C6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi mue dich sir dung dat dé thyc
hién dy an dau tu; co phuong an dau tu xay dung kha thi hi¢u qua.

¢) bén thcﬂ diém dang ky tham gia déu g gia, nguol tham gia diu gia khong

con ng dong tién sir dung dat, tién thué dit va cic khoan ndp ngén sach khac
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

d) Khong vi pham phap luat dit dai ddi voi cac du an da duge Nha nudce
giao dét, cho thué dét do So Tal nguyen va Mai truomg xac dinh thong qua két
qua xir 1y vi pham phép luat vé dét dai d6i vai cde dur an str dung dét.

d) Dam bao cac diéu kién vé tai chinh

- -G von thude s& hiru ctia minh dé thyc hién du an khong th:ip hon 20%
tong mirc dau tur du an; déng thot von chu sé hitu phai dap img cho tat ca cac du
an ma nguoi tham gia dau gia dang thuc hién.

- C6 cam két tai tro von vay dé thuc hién dy 4n tir cac t6 chirc tin dung, chi
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nhanh Ngin hang nudce ngoai va cac to chire, ca nhan khac.
¢) Dam béo céc diéu kién vé ky thuat, kinh nghiém.

Nguoi tham gia dau gia phai co nang luc kinh nghiém thuc hién du én
tuong tir, cu thé nhur sau:

- Truong hop nguoi tham gia ddu gia 1a nha diu tu:

Nha dau tu da tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop von chi s hiru thue
hién t6i thiéu 01 dy an trong linh vuc twong tu voi linh vue cua du an déu gia
hodc 1a nha thdu chinh thyc hién tdi thiéu 02 géi thawhep dong xédy lap thude dyr
an trong linh vyue twong tur vt linh vye cua du an dau gia, dam bao theo ti€u chi
sau:

+ Déi voi dy an: Pi hoan thanh giai doan xidy dung trong 05 nim gin day,
c6 tong mie dau tu toi thiéu bang 60% tong mire dau tir cua du 4n dau gia; du
an ma nguoi tham gia dau gia co phan gia tri von chu sé hitu t6i thidu biang 60%
yéu ciu von chi sé hiru cuia dy 4n dau gia.

+ Déi véi goi thau/hop dong xay lflp D két thiic trong 05 nam gan day, cé
gia tr phan cong vige nguoi tham gia ddu gia tham gia trong gbi thauﬁhcrp dong
xdy lap toi thiéu bing 50% gia tri cong viée tuong Gmg cua dy 4n dau gia.

- Truomg hop ngudi tham gia ddu gia 12 nha diu tr va déi tac cing thuc
hién Poi tac cfmg thuc hién da tham gia vai vai tro la nha thau chinh thue hién
toi thiéu 02 goi thaua’hop dong xay lap thudc du an trong linh vuc tuong tw vdi
linh vye cua dy an dau gia, da két thic trong 05 ndm gan day, cd gid tri phan
cong viée di tham gia trong goi thauwhop dong xay lip toi thiéu bing 50% gia tri
cong viée tuong (mg cla dy an dau gid.,

f) Mot t6 chire chi duge mot don vi trong to chire do tham gia ddu gid;
truong hop o 02 (hai) doanh nghigp tro 1én thuge ciing mot tong cong ty thi chi
duge mét doanh nghiép trong tong cong ty do tham gia dau gia; téng cong ty véi

cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi duge mdt doanh nghiép
tham gia dau gia.

g) Truong hop ngudi tham gia ddu gia 1a nha dau tu va ddi tic cung thyc
hién: Nguoi tham gia dau gia va doi tac cung thue hién chi duge tham gia trong
01 ho so dau gia vai tu cach 1a nha dau tr doc 1ap.

4.3. Piéu kién dugc tham gia dau gia

Nguoi ding ky tham gia ddu gia duge tham gia dau gia khi c6 du cac diéu
kién sau:

- Phai ngp day du ho so theo quy dinh tai muc 17 vé thanh phén ho so tham
gia dau gia.

- Hb so dang ky tham gia dau gia phai duoe tham dinh du didu kién tham

gia diu gia. To chirc ddu gia tai san chju trach nhiém tham dinh hd SO va thong
bao cho ngudi ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh trude khi t6 chirc cude



dau gia.
- Nop day du tién mua ho so tham gia dau gia va tién dit trude theo quy dinh.

- Phai ching minh la chu thé ddng ky tham gia déu gia, trong tnrcmg hop
chu thc dang ky khong thé tham gia dau gia dugc thi co thé uy quyen, viéc uy
quyén phai diing theo quy dinh cua phap lut.

5. Tién mua hd so tham gia dau gia va khoan tién dat trudc

5.1. Tién mua hé so tham gia dau gia: 5.000.000 dong/01 bé ho so (Bang
chit: Nam triéu dong trén mot bo ho so).
5.2. Tién dat trudc:
- Tién dit truede dé tham gia dau gia bang 20% gid tri quyén sur dung dét

cua dlen tich khu dat ddu gia tinh theo gia khoi diém dau gia duoc cap ¢ tham
quyén phé duyét. déi vai 01 bd hd so ding ky tham gia du gia.

- Khoan tién nay dugc ndp, chuyén khoan bing déng Viét Nam hoic gidy
bao ldnh tham gia ddu gi4 cia Ngin h&ng xac nhan trach nhi¢m bao lanh, thanh
toan thay voi mure tuong ng gia tri tién dat trude (Giay bao lanh c6 hiéu lyc
120 (mot tram hai muoi) nga}r ké tir ngay nop ho so tham gia dau gia). Nguoi co
tai san chiju trach nhiém kiém tra tinh hop phdp cua vin ban nay.

- Tién dit trude duge ndp hoic chuyén khoan véao tai khodn riéng ctia to
chirc dau gia tai san mo ta1 Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.,

- Tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc va duge trir vao tién sir
dung dat ma nguoi tring dau gia phai nép khi tring dau gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude duge thong béo cu thé trong ho so dau gid,
théng bao diu gia. Thoi han nop trong 03 (ba) ngay lam viée trude ngay mo
cude dau gi.

- Xir 1y tién dit trude theo quy dlnh tai khoan 2 Piéu 16 Quy dinh dau gia
quyén sir dung dat dé giao dét ¢6 thu tién sir dung {iat hodic cho thué dit trén dja
ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s 21/2021/QD-UBND ngay
17 thang 9 nam 2021 cua UBND tinh,

6. Hinh thirc, phwong thire diu gia va budce gia
6.1. Hinh thirc, phuong thirc dau gia

- Hinh thire dau gia: Piu gia tron goi toan b 55.219.4 m* (gém 48 cin biét
thu va 340 cin lién ké) thuge mit bing quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
khu dan cu phia Bong trung tam hanh chinh, thanh phd Sam Son duge Chu tich
UBND thanh phé Sam Son phé duyét tai Quyel dinh s6 34":5fo) UBND ngay
23 thang 9 nidm 2020 theo hinh thire bo phiéu truc tlcp tai cudc ddu gia theo timg
vong, lién tuc cho dén khi khéng con ngudi yéu cau ddu gia tiép thi nguoi co
murc gia tra cao nhét tai yong dau do 1a ngudi tring dau gia.
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- Phuong thirc dau gia: Phwong thirc tra gia 1én.
6.2. Buoc gia:
- Budce gia dt: déu gia la phfm chénh léch gitra mirc gia do don vi thue hién

cude dau gia quyeén sir dung dat cong . bd cho vong dau tiép theo so vai mirc gia
tra cao nhat ctia vong déu trude lién ké;

- Budc gia cho mdi vong dau ké tiép 1a 0,5% e gia tra cao nhat clia vong
dau lién ké trude do.
7. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chire thye hién diu gia

7.1. Nguodn kinh phi dam bao cho hoat dong diu gia quyén sir dung dat;
gom dy toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan ﬂu’orc giao thyc hlf;ﬁ Xac
dinh gm khoi diém hodc duge gmu xu 1y viée déu gia quyr.n su dung dat; tién
ban hé so cho ngl_rcrl tham gia déu gia quyén sir dung dat; tién dat trude cua
nguoi tham gia déu gia khong duoc nhén lai theo quy dinh tai khoan 6 Picu 39
Luat Pau gia tai san ndm 2016; cac nguon kinh phi hop 1¢ khac theo quy dinh
cua phap luat.

7.2. Quan 1y, str dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat déng diu gia quyén
st dung dat: Thue hién theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu so 48/2017/TT-BTC
ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B¢ truong Bo Tai chinh quy dinh che d¢ tai
chinh trong hoat dong diu gia tai san.

7.3. N§i dung va murc chi cho hoat dong dan gia quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai Di¢u 5, Di¢u 6 Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 15
thang 5 ndm 2017 cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san,

8. P& xuiit sir dung ngm’in thu tir két qua diu gia

S tién sir dung dat 1a sb tién trang du gia duge ndp vao Ngin sich nha
nudc theo quy dinh cia Ludt Ngan sach Nha nude.

9. Phwong thire lya chon to chire ddu gid tai san.

Thuye hién theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nim 2022
cua Bg truong BO Tu phap hudng dan lya chon to chire dau gid tai san, Piéu 13
Quy dinh dau gia quyén sir dung dit dé giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh so
21/2021/QDP-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cua UBND tinh va cac quy dinh
hién hanh co lién quan.

10. Pon vj duge giao té chire thye hi¢n vige diu gia quyén sir dung dit:
UBND thanh pho Sam Son.

11. Quyét dinh déu gis quyén sir dung dit va gid khoi diém

11.1. Céan ¢t phuong dn ddu gid quyén s dung dat di duogc phé duyét,
UBND thanh phc- Sam Son ¢6 trdch nhiém chuén bi hd so cua cac thira déat déu
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gia gui S¢ Tai nguyén va Mai truong dé thim dinh, trinh UBND tinh dé ban
hanh quyét dinh déu gia quyén sir dung dat va giri So Tu phap dé theo ddi.

Ho so dé tham dinh, trinh quyét dinh dau gia theo quy dinh tai khoan |
Biéu 10 Quy dinh ddu gid quyén st dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo QU}-’LI. dinh s6
21/2021/QB-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cua UBND tinh.

11.2. Can ctr quyét dinh dau gid quyén sir dung dflt UBND thanh phé Sam
Son c6 vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém gii vé S Tai nguyen va Moi
trudmg dé 6 chire thuc hién viée xac dinh gia khai diém cuia thira dat ddu gid
theo quy dinh cua phap ludt, trinh UBND tinh phé duyét;

Gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat quy dinh tai khoan 2, khoan 4,
khoan 5 Piéu 11 Quy dinh dau gia quyén sur dung dit dé giao dat ¢ thu tién st
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cia UBND tinh.

12. Cach xac dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi tham gia diu gia duge phat mot to phteu tra gid, ghi gid muon tra
vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién yéu cau ngum tham
gia diu gia ndp phleu tra gia hodc bo phieu vao hom phiéu; kiém dém sb ph1eu
phét ra vi s6 phiéu thu vé; cong bd timg phiéu tra gid, phicu trd gia cao nhat véi
s giam sat ciia it nhat mot nguoi tham gia déu gia.

- Piu Eia vién cong bé gid cao nhat da tra cua vong déau gia d6 va dé nghi
nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khai diém cua
vong dau tiép theo 1a gia cao nhit da tra & vong dau gia trude lién ke.

- Cude dau gia két thue khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién
cong bo ngudi tra gid cao nhét va cong bo ngudi do 1a ngudi tring dau gia.

- Trucmg hc;rp coO tir hat ngudi trd 1én cling tra mirc gid cao nhét, ddu 21
vién t6 chire ddu gia tlcp gitra nhtmg ngudi Lung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi tring dau gia. Néu co ngudi tra gid cao nhét khong dun&, y déu gia tiép
hodc khong co ngum tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc bée tham dé chon
ra ngudi tring dau gia.

- Ngudi ¢6 tai san ddu gia va td chirc déu gia tai san théa thuan cach thirc
tién hanh bo phiéu va s6 vong dau gia.

13. Quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dit

13.1. Trong théi han 03 {ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude déu gid
quyen sir dung dét, T6 chirc ddu gia tai san chuyén két qua ddu gia tai san, bién
ban déu g gia, danh sach nguoi tring ddu gid, tai li¢u ho s0 ¢6 lién quan dén cudc
déu gid quyén sir dung dat cho UBND thanh phd Sam Son de hoan thién hcu SO
trinh cap c6 tham quyén xem xét cong nhén két qua diu gid quyen sir dung dat.

13.2. Trong thai han khong qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhan
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ban giao hd so dau gid quyén st dung dat quy dinh tai Muc 13.1 phuong an nay
tir T chire diu gia tai san, UBND thanh phé Sim Son 1ap hé so gui S¢ Tai
nguyén va Méi truong thdm dinh, trinh UBND tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén str dung thira dit.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh ¢ong nhan két qua tring diu gia quyén sir
dung dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 Quy dinh diu gia quyén sir dung dat dé
giao dét co thu tién sir dung dat hoiic cho thué dat trén dja ban tinh Thanh Hoéa
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngiy 17 thang 9 nim
2021 cua UBND tinh.

13.3. UBND tinh k¥ ban hanh quyét dinh c¢6ng nhin két qua trang déu gid
quyén sur dung dat giri cho So Tai nguyén va Moi trm:mg, UBND thanh phu Sam
Son, Cuc Thué tinh, S& Tur phap, Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat va cac
don vi co lién quan.

14. Nop tién sir dung dit sau khi tring déu gia; cip Gidy chirng nhin
quyén sir dung dit va ban giao dit

14.1. Trong thdi han khong qua 03 {ha) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc quyct dinh céng nhan két qua tring ddu gid cia UBND tinh giri dén, co
quan thué phat hanh va giri thong bio nop tién str dung dat cho nguoi tring déau
gi4 bang vin ban. Thong bao ndp tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 13 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4
nam 2015 cua B¢ truong B Tail nguyén va Maoi truong - B truong Bo Tu phap.

14.2. Thoi han ndp tién sir dung dat

- Cham nhat 1a 30 (ba mum) ngay, ké tir ngay ban hanh tlmng bao ndp tién
sir dung dét clia co quan thué, ngudi trang ddu gia nop 50% tién sir dung dét
theo thong bao (dot 1).

- Cham nhét 13 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop
tieén su dung dat, nguoi tring dau gia phai nép 50% tién sir dung dat con lai theo
théng bao (dot 2).

Truong hop nguoi trung déu gia khong nop tién hoiic nop tién khong du theo
{hong bao thi bi hity quyét dinh céng nhén két qua tring dau gla quyén str dung
dét theo ' quy dinh cua phap ludt. Vige huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyen sir dung dit theo quy dinh cua phap luat s& dugc thye hi¢n tinh tir ngay
thir 31 ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién str dung dat déi voi truong hop
ngudi tring dau gia khéng ndp tién hodc ndp khéng du tién dot 1 hodc tinh tir
ngay thir 91 ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién str dung dat dot 2 doi véi
truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc nép khong du tién dot 2.

Thoi gian tham muu thye hign huy Quyet dinh cong nhén két qua trung dau
gid cham nhat 06 (sau) ngay lam viéc ké tiep sau khi két thac thoi glan nop !1en
cua dot 1 hoac dot 2 va thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 Quyu dinh sd
21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cia UBND tinh. Viéc huy quyét
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dinh u_’mg nhan két qua tring dau gia do nguoi tring dau gia vi pham quy dinh
déu gla tién dat coc duge thu ngp vao ngan sach Nha nudce sau khi trir di chi phi
cube déu g1a; tién sir dung dat da nép duoc tra lai nhung khong dugc tinh l&
suat hodc truot gid.

- Trudng hop khi ban giao dét cho t6 chirc hodc cd nhéan tring diu gia, néu
dién tich dét thue té tang hoac giam so voi dién tich da cong bo trong ho so dau
gia thi phai quyét dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, so tién
phii ngp ting 1én hojc giam di duge tinh bang (=) gia dat tring dau gia trén mét
mét vuong nhan (x) val phﬁn dién tich tang hodc giam.

- Trudng hop sau khi tring dau gia, co quan nha nude ¢é thim quyén diéu
chinh quy hoach lam tang hodc giam gia tri quyén sir dung dat, ngudi tring dau
gia phai chap hanh thyc hién nghia vu tai chinh bé sung hodc duge giam trir theo
quy dinh.

14.3. Cép Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat

Trong thai han khong qua 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
hé so dé nghi cap G:a}r chu‘ng nhan quyen St dung dat cna Ng:,rm tring déu gia
kém theo chimg tir nop du tién tring ddu gia quyén sur dung da it chia ngudi trang
dédu gia bao gom ca tién chdm ndp (néu cd) va nghia vu tai chinh khac ¢6 lién
quan, S& Tai nguyén va Méi truomg trinh UBND tinh cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy nhéan dugc ho
so de nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dyng dét cta So Tai nguyén va Moi
truong trinh, UBND tinh quyet dinh cdp Gify chang nhan quyén su dung dat,
trao Cnay chlmg nhan quyén sir dyng dat, quyen s0 hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat cho to chire, ca nhan da tring ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

14.4. Ban giao dat thye dia

Trong thoi han khéng qué 05 (nam) n gay 1am viéc ké tir ngdy UBND tinh
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, S& Tai nguyén va Méi truomg chi tri,
phdi hop vai UBND thanh phd Sam Son, UBND phuong Quang Chiu, UBND
phudng Quang Tho, UBND phuong Quang Vinh to chire thye hién ban giao dat
trén thye dija. chi dao don vj c6 lién quan thyc hién cap nhat, chinh 1y co s& dir
liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

15. Quyén va trach nhiém ciia dom vi t6 chire viée diu gia tai sian va To
chire ddu gia tai sin

15.1. Pon vj t6 chire viée ddu gia tai san 1a UBND thanh phé Sim Son, ¢6
trach nhiém

- Chiu trach nhi¢m trude phap ludt, trude UBND tinh va Chu tich UBND

tinh vé xac nhén hoan thanh b thuong giai phong mit bang khu dit dau gla va
hoan thanh dau tu xay dung ha tang ky thuét theo quy hoach dén ranh gioi khu
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dat dau gia, dam bao ngudi tring dau gia co thé trién khai dau tu xay dung ngay
sau khi hoan thanh day du cac ho so, thu tuc lién quan trude khi 1dp ho so trinh
quyet dinh dau gia.

- Xé4c dinh tong mue dau tr cia dy 4n theo quy dinh cta phéap ludt hién
hanh, 1am co s¢ danh gia diéu kién vén so hiru cta déi twong khi tham gia diu
gia qu)fén str dung dat.

- Thue hién cac ndi dung lién quan dén viéc t6 chirc dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47 Luat Diu gia tai san nam 2016; Lya chon T6 chire dau gia tai san
theo quy dinh tai Muc 9 phuong an nay va cac quy dinh c6 lién quan; Giam aat
thye hién cude déu gia theo quy dinh tai Piéu 11 Théng tu lién tich s
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4 nam 2015 cua B¢ truong Bo Tai
nguyen va Mai truong - Bo truong Bo Tu phap.

- To chitec cho Ngudi tham gia ddu gia tryc tiép dén khu dat dau gia dé
kiem tra thyc té cung cac ho so lién quan lam co s¢ cho Nguoi tham gia dau gia
k}_’f cam két vé viéc kh(_")ng khiéu kién, thic mac sau khi xem thue dia khu dat, cac
ho so hién quan va chdp hanh day du cac quy dinh theo phuong an dau gia duge
duyét, quy dinh co lién quan cua phap ludt hién hanh truoc khi tham gia dau gia.

- T6 chite thue hién viéc quy dinh cu thé cac tiéu chi lam co s& danh gia
dieu kién nang lyc kinh nghiém cua ngudi dang ky tham gia dau gia dam béo
quy dinh.

- Cac nghia vu khac quy dinh tai phuong an nay va phap luat hi¢én hanh.

15.2. T6 chirc déu gia tai san:

- Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Luit Diu gia tai san nam 2016 va
Bicu 14 Quy dinh dau gia quyen sur dung dat dé giao dat co thu tien sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Ho6a ban hanh kém theo Quyét dinh sé
21/2021/Qb-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021 cua UBND tinh.

- Chuyén hé so cude du gia theo quy dinh tai Diéu 45 Luat DAu gia tai sin
nam 2016.

16. Quyén va nghia vu ciia Ngwdi tham gia ddu gia, Ngwoi tring diu gia

16.1. D6i véi nguoi tham gia ddu gia

- Duoc cung cip thong tin vé khu dat diu gid va co thé uy quyén bing vin
ban cho nguo dai di¢n thay mét tham gia dau gia theo quy dinh.

- Phai dén khu dit ddu gia d¢ kiém tra thyc t¢ cing céc ho so lién quan.
Néu dung y tham gia diu gia phai ky cam két voi dai dién DPon vi t6 chite dau
gid vé viéc khong khiéu kién, thiac méc sau khi xem thue dia khu dét, cic ho so
lién quan va chap hanh day du céc quy dinh tai phuong an dau gia duoc duyét,
quy dinh ¢6 lién quan cta phap luat hién hanh truée khi tham gia déu gia.

- Chap hanh nghiém ndi quy cuia cudc dau gia.
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16.2. Doi voi nguoi triang dau gia

- Thuc hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 Luit Déu gia tai
san nam 2016.

- Phai ndp tién bao vé va phat trién dat trong laa theo quy dinh.

- Phai ndp cac khoan phi va 1& phi va cac nghia vu tai chinh khac c6 lién
quan theo quy dinh hién hanh ctua Nha nude.

- Thuc hién dﬁy du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
truong, st dung dat ctia dy an; chi duoc trién khai thi cong xdy dung sau khi
hodn thanh cdc hé so, thi tuc theo quy dinh cia phéap luat. Trién khai thi céng
xay dung, hoan thanh dwa du an vao hoat dong dang vor cac nd1 dung du an da
dugce chap thuan va dam bao khép ndi dy an véi hé thong ha tang ky thuat cua
khu vire. Thue hién khai thac, kinh doanh bat déng san theo quy dinh cta phap
ludt vé kinh doanh bét déng san, phap luat vé dit dai, cic quy dinh ¢6 lién quan

khéc va van ban chap thuan chu truong dau tu.
17. Thanh phén ho so tham gia ddu gia

- Pon dé nghi duoc tham gia ddu gia theo miu do Té chire diu gia tai san
phat hanh.

- Ban sao chimg thue Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép trong dé cé
nganh nghe kinh doanh theo du an dau tu.

- Ban ty gi6i thiéu kém theo tai liéu chimg minh vé kha nang tai chinh,
chuyén mon, ky thuat cua don vi.

- Vin ban x4c nhan ctia Cyc thué tinh Thanh Hoa (d6i voi nguoi tham gia
déu gia do Cuc thué Thanh Hoa quan 1y va nguoi tham gia ddu gia khong diing
ky ma s6 thué trén dia ban tinh Thanh Hoa) hodc van ban xac nhan cua cac Chi
cuc thué (d6i voi nguoi ll'l.cll'ﬂ gia diu gld do cac Chi cuc thué trong dia ban tinh
Thanh Hoa dugce phin cap quan 1y) vé viéc nguoi tham gia dau gia khéng con
no dong tién sir dung dét, tién thué dét va cdc khoan np ngin sach khac trén dia
ban tinh Thanh Hoa tinh dén thoi diém dang k¥ tham gia dau gia.

- Vin ban xac nhan ciia S& Tai nguyén va Méi truong tinh Thanh Hoéa vé
viéc khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai déi vai cac dy an da dugce
Nha nuée giao dat, cho thué dat tinh dén thoi diem dang ky tham gia dau gia.

- Cam két cho vay du von dé thue hién du 4n tir cac to chire tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai doi vai phan tai chinh con lai trong tong mire dau
tu cua dy an ngoai von chu so hitu danh dé thuc hién du an nay.

- Bao céo tai chinh da duoc to chire kiém toan doc lap kiém toan vé mirc
von chu s& hiru ctia doanh nghiép tai thoi diém gin nhat (nam tham gia dau gid
hodc nam trude lién ké ndm tham gia ddu gia) déi vdi doanh nghiép dang hoat
dong; truong hop Nguoi tham gia ddu gid la to chirc mdi thanh 1dp trong nam to
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chirc ddu gia thi phai ndp bdo cao tai chinh da duge tb chic kiém toan doc lap
kiém toan tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém diang ky tham gia diu gia.

- B4o cdo tinh hinh str dung von chii s& hira dén thoi diém ding ky tham
gia du gid.

- Ban cam két sau khi tring dau gia s& sir dung dat diang muc dich, ding
quy hoach, ding tién do; tyr nguyén chip hanh nghiém tuc, dﬁy du cac n1 dung
quy dinh tai phuong én nay va cac quy dinh cua Nha nude vé quan ly dat dai,
quan ly quy hoach, moi truémg, dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh xac va
trung thye ctia hd so ndp tham gia diu gia.

- Bdo cdo vé danh muc cic dy an ma ngudi tham gia déu gia dang thuc
hién dén thoi diém ding ky tham gia diu gia, trong do ghi rd tén dy an, dia
diém, thoi gian thue hién, tién do thue hién (dam bao hay khong dam bao), tong
mire dau tu; von chi so hitu da danh cho cée dyr n dang dau tu theo quy dinh la
bao nhiéu déng, cé vi pham hay khéng vi pham cac quy dinh hién hanh cua
phép luat,... va viée danh von chu s& hiru ctia minh dé thue hién dy 4n nay 12 bao
nhiéu dé\ng.

- Phuong 4n dau tu xay dung va kinh doanh.

- H so chimg minh ning lye kinh nghiém theo quy dinh tai quy ché cude
déu gia va cac quy dinh hién hanh cua nha nuwde co lién quan.

18. Quy dinh vé viéc xay dung cdng trinh trén dit

Trong thoi han 48 (Bén muoi tam) thang ké tir ngay duge ban giao dit,
nguol trang déu gia quyén s dung dit co trach nhiém diu tu xdy dung hoan
chinh, dong bo cac cong trinh ha tang k¥ thuat; nha van héa; xay thé va hoan
thién mat trudce doi vai 340 can nha o lien ke va 48 can nha ¢ biét thu theo ding
chap thuén chu truong dau tu dy an, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, thiét ké do
thi, ho so thiét ké ban vé thi cong, du an dau tu duge céip ¢d thim quyén phé
duyét va cdc quy dinh hién hanh khéc cia Nha nudc,

Riéng ddi vai cac cong trinh ha ting ki thudt, nha vin hoa, trong thoi han
24 (Hal muroi bon] thang ké tir ngay duge ban giao dat, nguol trang diu g1a
quyén sir dung dét phai hoan thanh dau tu xay dung va ban giao cho dia phuong
quan ly.

19. Xir Iy vi pham

19.1. Nguoi tham gia ddu gia khong duge lay lai khoan tién dat trrde va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudce trong cac trudng hop sau:

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong bd
gia ma khong thugc truomg hop bat kha khang.

- Bi trut quyén tham gia diu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, bicu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016.
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- Tir ch6i ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Pau gia tai san nam 2016.

- Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san nidm 2016.

- Tir chbi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cna Luét Pau gia
tai san nim 2016.

19.2. Truémg hop ngudi tring dau gid quyén sir dung dét da dugc ban giao
dit nhung khong tién hanh dau tu xdy dung theo thot gian quy dinh thi xu ly
theo quy dinh cua phap luat dat dai.

19.3. Nguoi nao loi dung chire vu, quyén han, co ¥ gay kho khan, tro ngai
cho khach hang tham dy dau gia dat, cho ngudi ndp tién su dung dat, chiém
dung, tham & tién sir dung dét; lam sai 1&ch hd so, gy that thu cho ngan sach
Nha nudce thi tuy theo mire dé vi pham ma b1 xu 1y ky ludt, xir phat hanh chinh,
boi thuong thiét hai hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua
phap luat.

20. Quy dinh khac

Céc ng1 dung khac lién quan dén viée dau gia quyén sir dung dit khong quy
dinh cu thé tai phuong an nay thi thyc hién theo quy dinh ve dau gid quyén sir
dung dét dé giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh

Thanh Héa ban hanh tai Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9
nam 2021 cua UBND tinh va quy dinh co lién quan cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. S& Tai nguyén va Méi truong, UBND thanh phé Sim Son chiu trach
nhiém toan di¢n trude phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toan, cac co quan lién quan vé tinh chinh xdc cua sé liéu, néi dung tham
muru, dé xuat phé duyét phuong an ddu gia quyén str dung dat du an khu dan cu
phia Déng trung tim hanh chinh, thanh phé Sim Son dugc UBND tinh phé
duyét tai quyét dinh nay.

2. Giao UBND thanh ph6é Sam Son cin cir ndi dung phé duyét tai Quyét
dinh nay va céc quy dinh hién hanh ctua Nha nudc, trién khai cac bude cong viée
tiép theo dé ddu gid quyén sir dung dat dam bao tudn thu ding quy dinh cua
phap ludt.

3. Céc s&: Tai nguyén va Mai truémg, Tu phap, Tai chinh, Xay dung, Ké
hoach va Dau tu:; Cuc Thué tinh Thanh Hoa theo chire nang, nhiém vy duge giao,
cd trach nhiém huéng din UBND thanh phé Sam Son theo quy dinh; dong thoi,
thuc hién cic ndi dung cong viéc thude thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

4. Giao Cong an tinh chu dong phdi hop chét ché voi UBND thanh phd
Sam Son trong dam bao an ninh, trit tu tai cude diu gia; dong thai, chi dao céc
phong chirc ning, Céng an thanh phd Sdm Son ting cuong cong tac nim bit
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tinh hinh, kip thoi phat hién, dau tranh va xir 1y nghiém theo quy dinh phap luat
d6i vai cac to chire, ca nhan c6 hanh vi vi pham phép ludt trong hoat dong du
g1a quyén su dung dat, dam bao khong lam that thoat ngan sach Nha nudc,

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac sé: Tai nguyén va Moéi
truomg, Tu phap, Tai chinh, Xady dung; Cuc Thué tinh Thanh Héa; Chu tich
UBND thanh pho Sam Son; Thu truong cac nganh, don vi va ca nhan co lién
quan chiu trach nhi¢m thi hanh quyet dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Biéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chii tich, cac Phéd Chu tich UBND tinh (dé bie);
- CVP, cac Phd CVP UBND tinh;
- Liru: '\-"T, KTTC (FAN )
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