UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 66/QD-UBND Quang Nam, ngay 10 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Ph€ duyét phwong 4n gia dat cu thé dé tinh thu tién
str dung dat Du an dau tu xay dung Khu dé thi phire hgp Ha My
tai phuwong Dién Dwong, thi xa Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

~ Can cir Lugt T (f chitc chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuee Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Bat dai nam 2013;

Cdn cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gia dat; sé6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir
dung dat; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sia doi, bé sung mot s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bt dai va s6 123/201 7/ND-CP ngay 14/11/2017
sua doz b sung mot so ' Diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt,
thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BT. NMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiet phuwong phdp dinh gia dat; xdy dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat;

Can ctr Quyét dinh s6 2379/0D-UBND ngay 30/6/2017 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach Tong mat bang chi tiét su dung dat (1/500) Khu do thi
phirc hop Ha My tai D6 thi moi Pign Nam — Dién Ngoc;

Can ctr Quyét dinh s6 2638/QD-UBND ngay 28/9/2020 ciia UBND tinh vé

viéc chuyén giao nhiém vy chi dau tw die én Khu dé thi phirc hop Ha My tir Cong
ty TNHH Pht trién dé thi Singapore cho Céng ty Cé phan Phirc hop Ha My;

Can cir Quyét dinh s6 1551/OD-UBND ngay 08/6/2021 cua UBND tinh vé
viéc giao dat cho Cong ty Co phan Phuc hop Ha My dé thuc hién Dy an dau tw
xay dung Khu do thi phirc hop Ha My tai phuong Dién Duwong, thi xa Dién Ban
(dot 1);

Can cit Quyeét dinh s6 2882/0D-UBND ngay 12/10/2021 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh trinh tu, thu tuc xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Quang Nam;



Theo Céng van sé 1796/UBND-KTN ngay 01/4/2020 ciia UBND tinh va dé
nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh s6 1097/TTr-STNMT ngay
31/12/2021 (kém Céng van sé6 3749/CV-HPTD ngay 27/12/2021 cia Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé).

QUYET PINH:

. Piéu 1. Phé duyét phuong 4n gia dat cy thé dé tinh thu tién str dung dit Dy
an dau tu xay dung Khu do thi phirc hop Ha My tai phuong Dién Duong, thi xa
Dién Ban do Cong ty C6 phan Phurc hgp Ha My lam chu dau tu, véi cac ndi dung
nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi va quy md, co cu st dung dat dy 4n:

a) Ranh gioi dy an: phia Dong giap song Co Co; _phia Tay giap dat quy
hoach; phia Nam giap Khu d6 thi Yén Ha My va phia Bic giap Khu d6 thi Ven
song Duong Hoi.

b) Quy mé dién tich, co cau sir dung dat: theo Quyét dinh osé 2379/Qb-
UBND ngay 30/6/2017 cua UBND tinh v€ phé duyét Quy hoach Tong mat bang
chi ti€t s dung dat (1/500) va Cong van s6 1796/UBND-KTN ngay 01/4/2020 cua
UBND tinh vé viéc chap nhan chu trrong dau tu thi co cau stir dung dat ctia du an,
nhu sau:

STT Loai dit Difl‘l‘lgch T(zA)l)e
Dat ¢ phan 16 biét thu 29.655 57,55

Dat ciy xanh 3.104 6,02

3 | Dat ha tang k¥ thuat 18.771 36,43
Tong cong 51.530 | 100,00

* Cian cr co cau st dung dat néu trén thi loai dat, dién tich xac dinh gia dat
cu thé, gom: 29.655 m? dat ¢ phén 16 biét thu.

2. Phuong an gia dat cy theé:
a) Pon gia dat tinh doanh thu:

STT Loai dit/Loai dudng Pon gia (ddng/m?)
1 | Pat & mat cit duong 20,5m (5m -10,5m- 5m) 7.170.000
DAt & mit ct duong 18,5m (5m - 10,5m - 3m) co

2 A > 7.743.000
mat tién hudng ra song
3 | Pat o mat cat duong 13,5m (3m - 7,5m - 3m) 4.929.000
* Ghi chii:

- Doi véi nhitng l6 dat ¢6 vi tri 02 mat tién tai ngd ba dwong thi nhan hé s6
1,1 va tai ngd tw dwong thi nhdn hé so 1,2 véi gid dat ciia dwong cé gid cao hon;

- Chi tiét cac 16 dat, dién tich, don gid theo bang tinh doanh thu dinh kem To
trinh s6 1097/TTr-STNMT ngay 31/12/2021 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong.



b) Gia dét cu thé:
TT NOI DUNG S6 tién (dong)
1. | Doanh thu
a) | Doanh thu dét khai thac (d4 bao gom thué GTGT) 195.525.439.503
b) | Tong doanh thu (chua bao gdm thué GTGT) 0,09090 V+ 177.750.399.548
2. | Chi phi
a) | Chi phi xay dung (trudc thué GTGT) 54.401.318.000

Chi phi quang céo, ban hang, quéan ly (1%/doanh

b) thu dét khai thac ) 0,000909 V+ 1.777.503.995
Loi nhufn ctia nha dau tu ¢6 tinh dén yéu t6 rii ro

¢) | kinh doanh, chi phi von: [10% x (gia tri khu dat + 0,1 V+ 5.440.131.800
chi phi xay dung trudc thué GTGT)]

d) | Tongchiphi=2.a+2b+2c 0,100909 V+  61.618.953.795
Gia tri khu dit (V: Tién sir dung dét phai ndp

3. NSNN) = Lb - 2.d (lam tron) 114.980.605.000

4. | Pon gia dit cu thé dy 4n

a) | Dién tich dat ¢ khai thac (m?) 29.655

b) D(In gia ;mh tién sir dung dat ¢ khai thac 2877276
(dong/m?)

* Ghi cht: Pon gia dat cu thé néu trén ap dung dé tinh thu tién sir dung dét
ddi véi dién tich dat da giao. Phan dién tich dat con lai cta dy 4n ngoai Quyét dinh
s6 1551/QD-UBND ngay 08/6/2021 ma duogc giao sau Quyét dinh nay thi S Tai
nguyén va Moi trudng c6 van ban hudéng dan Chu dau tu gii cac hd so lién quan
dé xay dung phuong an gia dét cu thé, trinh tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Diéu 2. Trécl} nhi‘ém cua cac co quan, don Vi‘

1. Cong ty C6 phan Phirc hop Ha My (Chu dau tu):

a) Ung trudc tién boi thuong, h tro va tai dinh cu (BTHT&TDC) dé chi tra
cho cac h¢ dan bi anh huong dy an va thyuc hién quyét toan theo quy dinh; phdi hop
v6i Trung tAm Phat trién quy dat thi x3 Dién Ban hoan chinh hd so, tha tuc, g
phor}g Tai chinh - K& hoach thj x3 :[ham muu UBND thi xa Dién Ban phé duypt
quyet toan kinh phi BTHT&TDC d¢ can ctr 1ap ho so thyc hién khéu trir vao tién
str dung dat phai ndp theo quy dinh.

_ b) Trién khai thyc hién d4u tw hoan thién két cAu ha tang theo ding dur 4n
dau tu dugce cap phép va quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay dung dugc
duyét; thyc hién ban giao cac cong trinh cong cong cho dia phuong quan ly sau khi
hoan tat cac thu tuc quyét toan, nghiém thu cac hang muc cong trinh theo quy dinh.

¢) Nop tién str dung dat vao ngén sach tinh theo thong bao ctua Cuc Thué
tinh.



d) Truong hop trong qua trinh thyc hién dy an co diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung lam thay d6i quy mo dién tich dat khai thac hodc thay d6i hé sb su
dung dat (mat do, chleu cao xdy dung cong trinh) hodc thay dbi quy mo dau tu
cong trinh két ciu ha ting din dén thay déi chi phi dau tu xay dung theo ndi dung
tai diém c, khoan 3 Piéu nay thi Chi dau tu gii cic ho so lién quan cho S¢ Tai
nguyén va Moi trudng xdy dung phuong an diéu chinh gia dat cu thé theo quy
dinh.

@) Sau khi cong trinh hoan thanh, thué don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
chi phi dau tu du an; thuc hién kiém tra, phé duyét quyét toan du an hoan thanh
theo thim quyén.

Két qua tham tra, pheé duyét quyét toan gui cho S¢ Xay dung dé kiém tra,
ddi chiéu véi két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét phuong an gia
dat. Theo d6, S& Xay dung giri S¢ Tai nguyen va Mbi truong tong hop, tham muu
UBND tinh diéu chinh lai phuong an gia dat cu thé (néu co).

2. UBND thi xa Dién Ban:
a) Kiém tra, giam sat toan bo qua trinh thyc hién dau tu xay dyng du 4n theo
diung quy hoach dugc duyét va dam bao tién d6 theo quy dinh.

b) Lam viéc v6i Chu dau tu nhdn ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat

sau khi cong trinh dugc nghiém thu, quyét toan theo quy dinh.

~ ¢) Truong hop trong qua trinh thyc hién du an c6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung lam thay doi quy mo dién tich dat khai thac hogc thay doi he so su
dung dat (m,élt dﬁ), chi@u cao Xﬁy dung C(:)ng trinh) hoéc thay doi quy mo dau tu
cong trinh ket cau ha tang dan deén thay doi chi phi dau tu xay dyng theo ndi dung
tai diém ¢, khoan 3 Di€u nay thi huéng dan Chu dau tu gui cac ho so lién quan cho
S¢ Tai nguyén va Mdi truong xay dung phuong an di€u chinh gia dat cu thé theo
quy dinh.

~ d) Phé duyét quyét toan kinh phi boi thuong, giai phong mit bang dé Chi
dau tu 1ap thu tuc khau trir chi phi BTHT&TDC vao tién str dung dat phai np theo
quy dinh.

d) Hudng dan Chua dau tu quyét toan du an hoan thanh, quyét toan tién sur
dung dat; phoi hop véi S Tai ch@nh va Cuc Thué ti{]h theo doi, ,dén doc Chu dau
tu thyc hién nghia vu tai chinh d61 voi Nha nude; dong thoi phoi hop voi So Tai
nguyén va Moi truong tham muu cép thdm quyén cap Gidy chimg nhén quyén su
dung dat cho Cong ty C6 phan Phirc hop Ha My dam bao theo quy dinh cua phap
luat.

3. S¢ Xay dung:

a) Chu tri cung véi UBND thi xa Dién Ban gidm sat Chi dau tur thyc hién
du an dam bao theo ding quy hoach dugc duyét va tién do quy dinh.

b) Theo d§~)i kiém tra, déi chiéu §6 liéu phé duyét quyét ’toén du an hoan
thanh cua Chu dau tu so voi két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét



phuong an gia dat, giri So Tai nguyén va Moi truong tong hop, tham muu UBND
tinh diéu chinh lai phwong 4n gia dat cu thé (néu co).

¢) Trong qua trinh thyc hién du an, truong hop co diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung lam thay d6i quy mé dién tich dat khai thac hodc thay d6i hé sb st
dung dat (mét do, chiéu cao xay dyung cong trinh) phai xtr Iy theo khoan 1 Diéu 10
Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh va khoan 5, Piéu
5, Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hodc thay dbi
quy mé dau tu cong trinh két cdu ha ting din dén thay doi chi phi dau tu xay dung
so voi két qua thim dinh cua S¢ Xay dung tai Bao cdo sd 294/BC-SXD ngay
21/10/2021 thi S¢ Xay dung c6 van ban thong bao cho So Tai nguyén va Moi
trudng dé yéu cau Chu dau tu (theo chi dao tai Quyét dinh phé duyét diéu chinh
quy hoach) gtri cac hd so lién quan dé xay dung phuong an diéu chinh gia dat cu
thé; trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh thong qua dé hoan chinh ho so,
trinh UBND tinh xem xét quyét dinh.

d) Phéi hop véi UBND thi x3 Pién Ban t6 chirc nghiém thu ha tang k¥ thuat
dam bao du diéu kién theo quy dinh trudc khi Chu dau tu duoc phép chuyén
nhuong quyén st dung dat du an; huéng dan Cha dau tu, dia phuong va cac co
quan c6 lién quan thue hién cong tac nhan ban giao két cau ha ting du an sau dau
tu, khai thac dé quéan 1y theo quy dinh; phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Mbi trudng,
S Tai chinh trong viée xac dinh lai Phuong an gia dét (néu co).

4. Cyc Thué tinh théng bao, don doc Cong ty C6 phan Phirc hop Ha My ndp
tién sir dung dat vao ngan sach Nha nudc; phdi hop voi S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong hudéng dan Chu dau tu 1ap hd so khau trir khoan chi phi
BTHT&TDC vao tién st dung dat phai ndp, thuc hién cac nghia vu tai chinh d6i
v6i Nha nude theo ding quy dinh va xir Iy cac phat sinh (néu co).

5. So Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, UBND
thi xa Pi¢n Ban va cac nganh lién quan:

a) Theo doi cac Quyet dinh giao dat, cho thué dit ctia cip thim quyen yéu
cau Cha dau tu giri cac ho so lién quan dé xay dung phuong 4n gia dat cy thé, trinh
tham dinh, phé duyét theo diing quy dinh.

b) Theo ddi ndi dung tai diém c, khoan 3 Piéu nay dé yéu cau Chu dau tu
giri cac ho so lién quan dén dy 4n va ciing véi S Tai chinh tham muu trinh UBND
tinh xem xét quyét dinh diéu chinh Phuong an gia dat theo quy dinh.

¢) Theo di két qua déi chiéu chi phi dau tu du an da duoc phé duyét quyet
toan so v6i chi phi thim dinh tai phuong an gia dat do So Xay dung chuyén dén dé
xac dinh, tham muu phé duyét diéu chinh phuong an gia dat (néu cb).

d) Hudng dan Chu dau tu, cac to chic, ho gia dinh, ¢4 nhan nhin chuyen
nhuong quyén sir dung dat, thue dat trong vi€c 1ap cac hé so, tha tyc lién quan dén
cap Giay chimg nhén quyen str dung dét khi du 4n du diéu kién duoc chuyén
nhuong quyén st dung dét theo dung quy dinh.



6. So Tai chinh chu tri, phdi hop v6i SO Tai nguyén va Mdi truong, Cuc
Thué tinh hudng dan Chu dau tur lap hd so, thit tuc thye hién khau trir khoan chi phi
BTHT&TDC vio tién sir dung dat phai nop; ph01 hop vé1 UBND thi xa Di¢n Ban,
Cuc Thué tinh theo ddi, kiém tra viéc ndp tién sir dung dat vao ngn sach va thyuc
hién nhiém vu quan ly Nha nudc lién quan dén quyét toan cong trinh hoan thanh va
quyét toan tién st dung dat.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidam doc cac Sé: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Pau tu; Giam déc Kho bac Nha
nudc tinh, Cuc truong Cuc Thué tinh, Chu tich UBND thi xd Dién Ban, Chi cuc
truong Chi cuc Thué khu vyc Dién Ban - Duy Xuyén, Giam dc Cong ty C6 phan
Phirc hop Ha My va thi trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan can ctr quyét dinh
thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; >
_CT, cc PCT UBND tinh; “ - CHUTICH
- Céc PVP UBND tinh; i /0 CHU TICH
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