UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 0¥ /2025/QD-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 2F thang 6 ndm 2025
QUYET PINH

Quy dinh cac yéu t6 anh hwéng dén gia dit, mirc d) chénh léch ti da cia
tirng yéu t6 anh hwong dén gia dat dé xac dinh mire twong dong nhat
dinh, cach thirc diéu chinh ddi véi tirng mirc d9 chénh 1éch cia tirng yéu
t0 anh hwéng dén gia dit trong viée xac dinh gia dit cu thé trén dia ban
tinh Ba Ria - Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cit Lugt T6 chikc chinh quyén dia phiwong ngay 16 thing 6 ndm
2025;

Cdn cik Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 nam 2024;

Cdin cir Ludt sira déi, bé sung mot 56 diéu cia Ludt Pat dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Cdc té chire tin dung ngay 29 thdng 6
nam 2024;

Can cik khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6
nam 2024 ciia Chinh phit Quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh
56 287/TTr-SNNMT ngay 12 théng 5 nam 2025;

Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét dinh quy dinh
cdc yéu t6 anh hwong dén gia dat, mirc dp chénh léch t6i da cia timg yéu té
danh hwong dén gid dat dé xdc dinh mitc twong dong nhat dinh, cdch thike diéu
chinh doi véi timg mire 6 chénh léch cia timg yéu té anh huong dén gia dat
trong xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cac yéu t6 anh huéng dén gia dat, mic do
chénh léch téi da cla timg yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh mirc
turong dong nhét dinh, cach thirc diéu chinh dbi véi timg mirc d6 chénh léch
clia timg yéu té anh huéng dén gia dét trong viée xac dinh gia dit cu thé trén
dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan c6 chirc niang quan ly dat dai; co quan, ngudi c6 tham quyén
xac dinh, thAm dinh, quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ba Ria-Viing
Tau.
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2. T chirc tur van xé4c dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tr vin xé4c dinh
gia dat.

3. T chirc, c4 nhan khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Cac yéu té anh hudng dén gia dit, mirc 9 chénh léch téi da
cua tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dat

1. P6i v6i thira dit, khu dét 1a dit phi néng nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dét phi ndng nghiép

Can cir vao khoang cach theo thir tu wu tién dén trung tdm hanh chinh;
trung tam thuong mai; gido duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri;
chg, co s y té (theo vi tri, hién trang cua du an, thira dat, khu dét): muc do
chénh l&ch t6i da giita thira dét, khu dét so sanh va thira dét, khu dét cin dinh
gia khong qua 15%.

b) Piéu kién giao thong cua thira dat, khu dét

D6 rong duong (bao gdm ca via he) tiép giap cta du 4n, thira dét, khu
dat: mirc d6 chénh léch téi da giita thira dét, khu dét so sanh va thira dét, khu
dat can dinh gia khong qua 10%.

Két ciu mit duong (duong nhua, bé tong, dat va két ciu dudng khéc):
mirc dd chénh léch t6i da cua yéu t6 két cAu mat dudng gitra thira dat, khu dét
so sanh véi thira dat, khu dét can dinh gia khong qué 15%.

S6 mit duong (duong chinh c6 tén trong bang gia dit) tiép gidp cua du
én, thira dat, khu dét so sanh véi du 4n, thira dét, khu dét can dinh gia: tiép
gidp 02 mit duong thi mirc do chénh léch t6i da khong qua 10%, truong hop
tiép gidp 03 mit duong thi mirc d6 chénh léch tdi da giira thira dét, khu dét so
sanh va thira dét, khu dét can dinh gia khéng qué 15%.

Déi véi truong hop udc tinh gia chuyén nhuong dat, nha & riéng 18, t&
chirc xac dinh gia dét thuc hién khao sét, thu thap va danh gia thém tiéu chi vé
mat cat dudng ndi bd (néu co) tiép giap cta thira dét theo quy hoach dugc phé
duyét: mirc do chénh léch téi da giira thira dét, khu dit so sanh va thira dét,
khu dit can dinh gia khéng qua 5%.

c) Piéu kién vé cip thoat nudc, cip dién

Khu vire cip nuéce, cap dién én dinh hay khong 6n dinh: mirc d chénh
l&ch t6i da gitra thira dat, khu dét so sanh va thira dat, khu dét can dinh gi4
khong qua 5%.

Tinh trang ngdp tng khi luong mua 16n: mirc d6 chénh léch tbi da giira
thira dat, khu dét so sanh va thira dat, khu dét can dinh gia khong qua 5%.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat



3

Trudng hop tai san dinh gia 13 nhiéu thira dét twong tw v& vi tri, hinh thé
thi dién tich cua thira d4t dai dién duoc Iy theo dién tich binh quan cia céc
thira dét 13 tai san dinh gia: mirc d6 chénh léch tdi da gitra thira dét, khu dét so
sanh va thira dat, khu d4t cAn dinh gia khong quéa 10%.

Mit tién, chiéu siu cua thira dét, khu dét (kich thudc binh quén trong
truong hop tai san dinh gia la nhiéu thira dat twrong tu vé vi tri, hinh thé): muc
d6 chénh léch ti da giita thira dit, khu dét so sanh va thira dat, khu dét cin
dinh gia khong qua 5%.

Trudng hop ude tinh gia chuyén nhugng cin hd chung cu; gia cho thué
cin ho cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, vin phong ndm trong
tdoa nha hdn hop: thuc hién khao sat, thu thap va danh gia theo tiéu chi dién
tich ctia cin h, dién tich san cho thué (ddi véi tai san dinh gia lay theo dién
tich binh quéan): mirc d6 chénh léch t6i da giira thira dét, khu dét so sanh va
thira dét, khu dét can dinh gia khong qua 10%.

d) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung

Hé s6 st dung dat, mat do xay dung: mirc d6 chénh léch téi da giira
thira d4t, khu dat so sanh va thira dat, khu dét cAn dinh gia khong qua 5%.

S6 tang cao cong trinh, ting hdm: mirc d6 chénh 1éch téi da gitra thira
d4t, khu dét so sanh va thira dét, khu dat can dinh gia khéng qua 5%.

P6i v6i loai hinh kinh doanh khéch san, t6 chirc xac dinh gia dat thuc
hién khao sat, thu thap va danh gia thém tiéu chi: s6 phong, tiéu chuin dich vu
ctia khach san (xép hang theo s6 sao): mirc d6 chénh 1éch tbi da giira thura dit,
khu dét so sanh va thira dat, khu dét can dinh gia khong qua 5%.

e) Hién trang méi trudng, an ninh cua thira dat, khu dat

Bui, tiéng 6n, 6 nhiém khong khi va ngudn nudc; gan khu nghia trang,
khu xtr 1y rac thai: mirc do chénh 1éch ti da giira thira dat, khu dat so sanh va
thira dét, khu dét can dinh gia khéng qua 5%.

Mat d6 dan cu, tinh trang an ninh khu vyc: mic d9 chénh 1éch tdi da
gifta thira dat, khu dat so sdnh va thira dat, khu dat cn dinh gia khong qua
5%.

g) Thoi han sir dung dat

Thoi han str dung d4t con lai thuc hién Du an: mic d6 chénh léch tdi da
giira thira dét, khu dét so sanh va thira dét, khu dét can dinh gia khong qua
5%.

Ddi v6i dat &, can ho ban (thoi han sir dung lau dai): Khéng diéu chinh.

h) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc
té, truyén thdng vin héa, phong tuc tp quéan cua dia phuong bao gdm: lgi thé
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kinh doanh; danh lam thing canh; dén, chia, miéu mao; lang nghé truyén
théng: mirc d6 chénh léch t6i da khong qué 5%.

2. Béi voi thira dat, khu dét 1a dt nong nghiép

a) Mitc do chénh léch téi da giira thira dét, khu dét so sanh va thira dit,
khu dit can dinh gia vé nang suat cay trdng, vét nudi 1a khong qué 20%.

b) Vi tri, dic diém thira dét, khu dit: khoang cach gan nhat dén noi san
xudt, tiéu thu san pham: mirc d6 chénh léch tdi da gitra thira d4t, khu dit so
sanh va thira dit, khu dat can dinh gia khong quéa 20%.

¢) Piéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san phim: do rong,
cép duong, két cu mat duong; diéu kién vé dia hinh: mirc d6 chénh léch tdi
da gitra thira dét, khu dét so sanh va thira dét, khu dét can dinh gia khong qua
20%.

d) Thoi han str dung dit, trir dat nong nghiép duoc Nha nuée giao cho
h6 gia dinh, c4 nhén theo han murc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép
trong han muc nhan chuyén quyén thi khéng cén cir vao thoi han sir dung dat:
mirc dd chénh léch t6i da giira thira d4t, khu dat so sanh va thira dét, khu dét
can dinh gia khong qué 20%.

- d) Céac yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén

. théng van hoa, phong tuc tip quan cta dia phwong nhu tudi tiéu, thd nhudng,

ngudn nude: Can cit tinh hinh thuc té, to chire tu vin xé4c dinh gia dit dé xuét
cu thé trong béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat: mirc dé chénh
léch t6i da giira thura dat, khu dét so sanh va thira dat, khu dit can dinh gi4
khong qua 20%.

Diéu 4. Cach thirc diéu chinh ddi v6i tirng mirc d9 chénh léch ciia
tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dat

Dé diéu chinh cac yéu t6 anh huong dén gia dit va mirc diéu chinh timg
yéu t6 tai DPiéu 3 ctia Quyét dinh nay, t6 chirc tu van x4c dinh gia dét cin cir
theo nguyén tic liy thira dat, khu dat dinh gia lam chudn, thuc hién d& xuét
miurc diéu chinh ting 1én hodc giam xudng twong tmg ddi véi timg yéu t6 anh
huong dén gia dét trong bao céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat dé
Hoi df"mg tham dinh gia dét cu thé xem xét, quyét dinh.

Truong hop cach thirc diéu chinh céc yéu té anh hudng dén gia dat tai
Quyét dinh nay con thiéu hodc chua quy dinh thi td chirc thuc hién dinh gia
dit d& xuat cu thé trong Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gié
dat dé Hoi dong thim dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Gia dat cta thira dat can dinh gia dd xac dinh phai bao dam chénh léch
véi timg gia dat ude tinh khong qua 15% theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4
Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.
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Piéu 5. Hiéu e thi hanh va xir Iy chuyén tiép

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 0théng > nam 2025.

2. Dbi véi trudng hop phuong an gia dét da trinh Cha tich Uy ban nhan
dén cép c6 thAm quyén quyét dinh gia dit cu thé trudce ngay Quyét dinh nay
c6 higu luc thi hanh thi Cht tich Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén quyét
dinh gia dét cu thé theo phuong 4n di trinh.

Piéu 6. T6 chirc thue hién

1. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Chu tich Uy ban nhén dan
céc cap; Chu tich Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé; thanh vién Hoi dong
thAm dinh gia dat cu thé; Thu trudng céc s, ban, nganh va céc td chic, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hién, truong hop phat sinh khé khin,
vudng mic, cac co quan, to chirc, ca nhan lién quan cé y kién bang vin ban
giri v& S& Nong nghiép va Mai truong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan
tinh xem xét, sira ddi, b sung cho phti hop./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 6 (th/h);
- Céc Bd: TC, XD, NN&MT; KT. CHU TICH

- Bb Tu phéap (Cuc Kiém tra Vin ban);
- TTr. Tinh uy, TTr. HDND tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Doan BDBQH tinh;
- UBMTTQVN tinh va céc doan thé;
- S& Tu phap (kiém tra vin béan);
- Bdo Ba Ria — Viing Tau; Pai PT-TH tinh;
- TTr. HDND, UBND céc huyén, thanh pho;
- Trung tdm Cong bao — Tin hoc tinh;
- Website tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Luu: VT, SNNMT (02)
@)




