
ceNG Ho.l xA Her cHU nqcHi.a vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

so:1,8 /2024leD-uBND Ding Nai, ,sdy 0f thdne /4 ndm 2024

QUYET DINH

Quy tlinh khung gi6 thu6 nhir 6 xi hQi, nhi luu trri c6ng nhin vi khung gi6
dich vg quin Iy v$n hinh nhir chung cu tr6n rlia birn tinh E6ng Nai

UY BAN NHAN uAn TiNu DONG NAI
Cdn cft LuQt Tii chac chinh quyin dla phuong ngdy t9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn c* Luqt s*a aAi, OA sung m6t sa aiiu cila LuQt T6 ch*c Chinh phfi vd
Ludt Tii chilrc chinh quyin illa phuong ngay 22 thdng t t ndm 2019;

Cdn c* LuQt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp IuQt ngdy 22 thdng 6 ndm
201 5;

Cdn c{t Ludt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luQt ngdy lB thdng 6 ndm
2A20,-

Cdn c{t Ludt Nhd d ngdy 27 thdng 11 ndm 2023;

Cdn c* Lufur sfta diit, bd sung m\t sd diiu cila LuQt Drit dai s6
31/2024/QH15, Lwt Nhd 6 tii ZZtZOZStgnt5, Luqt Kinh doanh biit dQng sdn s6
29/2023/QH15, Luqt Cdc tii chftc t1n dqng sd 32/2024/QH15 ngdy 29 thdng 6 ndm
2024;

Cdn cw Nghi dinh tti SS|ZOZ+/NO-CP ngdy 24 thdng 7 ndm 2024 cila Chtnh
, '':'phu quy dinh chi fiAt m7t s6 di6u cfia Luqt Nhd 6;

Cdn cft Nghi dinh sti IOO|ZOZ4/ND-CP ngdy 26 thdng 7 ndm 2024 cila
Chtnh phil quy dinh chi ndt m6t tii dp, cila LuQt NhA 6 vd phdt tri6n vd qudn ly
nhd d xd h6i;

Cdn c{r Th6ng tu sii 05/2024/TT-BXD ngdy 3l thdng 7 ndm 2024 cila 86
trudng BQ Xdy fumg quy dinh cht ti6t mAt s6 diiu ct)a Luqt Nhd 6;

.,..Theo d,0 nghi cila Gidm d6c So Xdy dlrng tqi Td trinh s6 I3B/TTr-SXD ngdy
28 thdng l0 ndm 2024.

QUYET DINH:

Didu 1. Ban hdnh kdm theo Quytit dinh ndy quy dlnh khung gi6 thu6 nhd d

x5 hQi, nhd ltru tru c6ng nh6n vi khung gi6 dlch vg qu6Ln lli vAn hdnh nhd chung cu

tr6n dla bdn tinh D6ng Nai.

Di6u 2. Q"v6t dinh ndy c6 hiQu lsc thi hdnh kc tt ngdy. 20.tna"g.14..ndm2024.

Quytit dinh sd 6912016/QD-UBND ngity 24 th6ng 11 ndm 2016 ctaUy ban

nhAn ddn tinh D6ng Nai quy dfnh gi6 trin d€ b6n, cho thu6, cho thu€ mua nhi d xi
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hQi do hQ gia dinh, c6 nh6n x6y dlmg tr6n dia bin tinh D6ng Nai htit hiQu lyc k6 tir

ngdy Quyrit dlnh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh'

Didu 3. Ch6nh Vdn phdng Uy ban nhdn d6n tinh; Gitim ddc cric sd, ban,

ngdnh; chii tich 0y ban nhdn d6n c5c huyen, thdnh phti; Tht truong c6c co quan,

dcrn vi c6li6n quan chiu tr5ch nhiQm thi hanh Quytit dinh ndy'/'

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3l
- BQ Xiy dpng;
- Cuc Ki6m tra vbn bin QPPL (80 Tu ph6p);

- Thuong trgc Tinh riy;
- Thuong tryc HDND tinh;
- Doan DBQH tinh;
- Thuong trUc UBMTTQMII tinh;
- chri tich vd Ph6 chrl tich UBND tinh;
- VIn phdng Tinh ny;
- VIn phdng Doin DBQH&HDND tinh;
- Sd Tu ph6p;
- Ch6nh, Ph6 Chdnh Vdn phdng UBND tinh;
- C6ng th6ng tin diQn ttr tinh; r \
- r-uuivr, frnqc, rrxs, KTN. (5Db)
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ceNG Ho.q, xA HQI cHU Ncnh vIET NAM
DOc lflp - TE do - Henh Phfc

QUY DINH
i thuG nhir & xi hQi, nhi luu trrfi cdng nhin vi khung gi{ dich vg

6n lf v$n hhnh nhir chung cu trOn tlia bin tinh D0ng Nai

Quyiit dinh so,[Q /2024/QD-1BND ng(v '08. thdng ,'14.' ndm 2024

cila Uv ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

Chuong I

QUY EINH CHUNG

Didu 1. Ph4m vi tlidu chinh

Quy dinh ndy quy dlnh khung gi6 thu€ nhe 6 xd hQi, nhd luu'i dnq
nh6n vd khung gi6 dlch vp qu6n ly uatr hanh nhd chung cu theo LuQt Nhd d s6

2712023/QH15 tr6n dia bdn tinh D6ng Nai, g6m:

1. Khodn 3 Ei6u 87 quy dinh khung giri thu6 nhe d xd hQi, bao gdm cd

kinh phi b6o tri nhe d, do chri diu tu dU 6n diu tu xdy dpg nhd o xd hai th6a

thu0n v6i b6n thu6.

2. Khoin 5 DiAu 87 quy dinh khung giri thu6 nhd o xd hQi do c6 nhdn tg

ddu tu x6y dpg.
3. Di€u 99 quy dinh khung gi6 cho thu€ nhd luu trf c6ng nhdn trong khu

cdng nghigp do b€n cho thu€ th6a thuQn vdi b6n thu€.

4. Khoan 7 DiAu 151 quy dinh khung gi6 dich vp qu6n ly van hdnh nhd

chung cu di5 6p dpng thu kinh phi quan ly vfn hdnh nhd chung cu thuQc tdi sin

c6ng tr6n dia bdn; l.dm co s<r d6 c5c b6n tham kh6o khi th6a thu6n gi6 dich vq

quan ti vdn hdnh OOi vOi nhd 6 kh6ng thuQc tdi sdn c6ng hodc trong trudng hqp

co tranh ch6p vA gi6 dlch vq gita don vi quan ly van hdnh nhd chung cu v6i chri

s0 hiru, ttgubi $i dpng nhi chung cu; trudng hqp kh6ng th6a thuan dugc giri

dich 4r d4n li vfn hdnh nhir chung cu thi 6p dgng mric girl trong khung gi5

dich vu do Uy ban nhdn d6,n cdp tinh ban hdnh.

Didu 2. D6i tugng 6p dgng

1. T6 chric, crl nh6n trong nu6c, ngudi viQt Nam dlnh cu 6 nu6c ngodi, t6

chfc, c6 nh6n nu6c ngodi c6 li6n quan d6n sd hfru, ph6t tri€n, qu6n ly vfln hdnh'

sri dgng vd giao dich vd nhi 0 trdn dla ban tinh D6ng Nai, g6m:

a) Chri dAu tu dU an dAu tu x6y dgng nhd 0 xE hQi, nhd luu tru c6ng nhan

trong khu cdng nghiQp.

b) Doanh nghiep, hgp t6c xd, lien hiQp hqp t6c xd trong khu c6ng nghiQp

thu6 nhd luu tru c6ng nh6n trong khu c6ng nghiQp dd b6 trf cho c6 nhdn ld c6ng

nh6n cria doanh nghigp, hqp t6c x5, li6n hiQp hqtp t1c xd minh trong khu c6ng

nghiep d6 thu6.

0v ran r'mAN nAN
riNrr DONG NAI



z

c) FIq gia dinh, c6 nh6n x6y dyng nhd o x5 hoi ho{c sira chta, c6i t4o lim
nhd <r xd hQi dC dOi tuqng dugc hudng chinh srlch nhd o xi hQi thu6'

d) D6i tugng dusc thu€ nhd o xd hqi gdm cric d6i ggte quy dinh t4i cdc

khoin L, 4, 5, 6, 8, g vd l0 Di€u 76 cia Lu4t Nhd o; ddi tuqng quy dinh tpi

kho6n 7 Eiau 76 crtaluat Nhd d chua dugc huong chinh s6ch h6 trg v6 nhd o

cho lgc lugng vfi trang nh6n ddn.

d) Eon viqu6n ly van hdnh nhd chung cu.

e) Chri so hiru, nguoi sri dung nhd chung cu.

2. Co quan quan lf nhd nu6c c6li6n quan d6n nhe d.

Chucrng II
KHUNG GrA rHUf NHA 0 xA ngr, NHA LUU rn0 coNG NHAN

Didu 3. Khung gi6 thuO nhir & xfl hQi, nhi luu trri cdng nhin

l. Gi6 thu6 nhd 0 x5 h6i, nhd luu tru c6ng nh6n trong khu c6ng nghiQp

dugc x6c dinh theo tung lopi nhdL dugc quy dinh t4i bdng khung gi6 thue nhd 6

xd hQi nhu sau:

Bdng 1. Gi6 thu6 nhi & xfl hQi chung cu

TT Lopi nhir
Gi6 thu0 t5i ttritlu
(dong/m-/thang)

Gi6 thu6 t6i aa
(ding/m2/thdng

I Chungcu:<7tdng 25.000 90.000

2 Chung cu:7 < s6 tAng < 15 30.000 100.000

{ Chung cu: > 15 tdng 35.000 110.000

Bring 2. Giri thu6 nhi 0 xn hQi ri6ng 16

TT Lo4i nhir
Gi6 thu6 t6i ttri6u

@ans/m2/thdng)

Gi6 thu6 t6i tta
(ddng/m2hhdng)

I Nhe d ri6ng 16: 0l tdng 30.000 80.000

2 Nhd d ri€ng 16: >-2 t6,ng 35.000 90.000

Bing 3. Gi6 thu6 nhi luu trri c6ng nhin trong khu cdng nghiQp

TT Loai nhit
Gi6 thu6 tiii ttri6u
(dong/m-/thang)

Gi6 thu6 tdi tta
(ding/m2hhang)

I Chungcu:<7tAng 15.000 60.000

2 Chung cu: 7 < sd t6ng < 15 20.000 70.000

aJ Chung cu: > 15 t6ng 25.000 80.000
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2. Gi6thu6 nhi 6 x5 hoi d6 bao g6m chi phi bio tri nhd vi thu6 eifLtri

giatdng; chua bao gtim chi phi qu6n lf vfn hdnh'

3. Chn dau tu du rh dau tu xdy dyng nhi 6 x6 hoi,"nhd.luu tru c6ng nh6n

trong khu cdne nghigp; c6 nhdn tg d-Au t'1*ay aung tr3 d xd h6i thoa thu4n gi5

cho ihuc voi bon irtuc nna d xd hQi trong khung gi6tqi Quy dlnh ndy'

Chuong III
KIIUNGGIADICHVUQUANLfVANuANTTNHACHUNGCTI

Ei6u 4. Khung gi6 dich vg quin lf v$n hinh nhh chung cu

1. Gi6 tOi tnieu vd ttii tla dich vU quin lf vAn hdnh nhd chung cu duo. c x6c

dinh theo timg lo4i nhi dugc quy dlnh tpi bing khung gi6 dlch vp qudn ly vfn

hdrnh nhd chung cu nhu sau:

Bing khung gi6 dich vg quf,n lf v{n hirnh nhi chung cr

2. Gi1dich vu quan lf v*n hinh nhd chung cu dd bao gdm thui5 gi6 tri
giatdng.
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Chuong IV

T6 CHI/C THLTC HIF,N

Didu 5. Tr6ch nhiQm cfra c6c s0, nginh tinh

1. Sd X6y dpg
a) Tuy€n truydn, ph6 bi6n, hu6ng din, ki'5m tra viQc 6p dgng' thuc hiQn

Quy dinh ndy.

b) Tham muu Uy ban nh6n dan tinh ban hanh khung gi6 dich vr,r qu6n l;f

vqn hanh nhd chung .., *oi khi c6 su thay aoi vc quy dlnh crla pryp luat, di€u kien

kinh t6 - x6 hQi cria aia phuong aan dtin ldm tdng ho{c giim tir 1070 tr6 l€n chi phi

dlch vp quan iy vdn hanh nhi chung cu so voi khung ei|tai Quy dinh ndy'

c) T6ng hgp cric kh6 khin, vudng milc phdt si$ tlgng qu6 trinh t6 chric

thgc hiQn, bao c6o,-tham muu Uy Uun nhln aaniintr diAu chinh bt5 sung quy dinh

ndy cho phi hqp, dfng quY dinh'

2. Sd Tai chinh phtii hqp v6i s0 X6y dlmg trong viQc tham muu uy ban

nhdn d6n tinh ban hinh khung gi6 m6i khi c6 sg thay a6i vc quy dlnh cria ph6p

STT Logi nhdr
ci:l t6i ttri6u

(d6ng/m'?lth6ng)

Gi6 tdi tla
-.)
(dongm"tr'xang)

I
Nhd chung cu c6 st dgng

thang m6y
5.000 15.000

2
Nhd chung cu kh6ng c6 sri

dpng thang m6y
3.000 6.000
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luQt, diAu kiQn kinh ti5 - xd hQi cira dia phuong ddn di5n lirm tdng hoflc gi6m tir
I}Yo tr616n chi phi dlch 4r quin ly van henh nhd chung cu so vdi khung gi5t4i
Quy dinh ndy.

3. Ban Qu6n ly c6c khu c6ng nghiQp

. a) Tuy€n truydn, ptrO Uit5n viQc 5p dpng, thpc hign Quy dinh ndy A6i vOi

chf d6u tu nhd luu trir c6ng nh6n trong khu cdng nghiQp; c6ng nh6n, ngudi lao

dQng ldm vi€c trong khu c6ng nghiQp.

b) QuAn ly, ki6m so6t vd ch6t lugng, ti6u chuAn diQn tich, gi6 cho thu6

nhd luu tru c6ng nhdn trong khu cdng nghiQp.

Di6u 6. Tr6ch nhiQm cfra Uy ban nhin din cdp huyQn

l. Tuy6n truydn, pn6 Uit5n, ki6m tra viQc 6p dpng, thgc hiQn Quy dinh
ndy.

2. Qu6n lf, kiiim so6t gi6 cho thud nhe 6 x5 hQi tr6n dia bnn d6i v6i d1r

6n diu tu x6y dpg nhd d xd hQi; h0 gia" dinh, crl nhdn xdy dpng nhi 6 xd hQi

ho4c sua chfta, c6i tpo ldm nhd & xd hQi dC d6i tuqng <lugc huong chinh s6ch nhd

6 xd hQi thu6, dim b6o trong khung giStai Di6u 3 Quy dfnh ndy.

3. T6ng hqrp c6c kh6.kh[n, vu6ng mic ph6t sinh trong qu6 trinh t6 chfc
thUc hiQn; b6o c6o, dd xu6t Uy ban nhdn ddn tinh qua Sd Xdy dyng ttti xem x6t,

di6u chinh, b6 sung quy dinh ndy cho phu hgp.

Didu 7. Trich nhiQm cfra dcrn vi quin tf v$n hirnh nhir chung cuo

Ban quin tri nhir chung cu

1. Don vi qudn ly van hdnh nhd chung cu

a) Tham kh6o khung gi6 dich vp quin ly vQnhenh nhd th*g cu tqi Eidu
4 Quy dlnh ndy khi th6a thudn gi6 dich vU qu6n ly vfln hdnh ddi vdi cht sd hiru,

ngudi sri dpng nhd chung cu; trubng hqp khdng th6a thuan dugc thi 6p dung

mirc giri trong khung gi6 n€u tr€n.

b) Dinh ki'06 thdng ho4c dQt xu6t khi c6 y6u ciu b6o crlo tinh hinh quan

ly ho4t dQng vd Sd XAy dyng.

Z.Ban qudn trf nhi chung cu

a) Tham kh6o khung gi6 dich vp quin ly v1n hanh nhdchung cu tpi Di€u

4 Quy dlnh ndy khi th6a thu4n gi6 dich vu qufin ly vQn hdnh ddi v6i dcrn vi qu6n

ly van henh nhe chung cu; trudng hqp khdng th6a thufln dugc thi 6p dgng mfc
gi6 trong khung gi5 n6u trdn.

b) Gi6m s6t viQc thgc hiQn hqp ddng cria doanh nghiQp quin ly van hdnh;

ni6m yiit cdng khai viQc thu, chi gi6 dich vU nhd chung cu cho c6c hQ ddn bi€t

theo dinh kj'mdi ndm/01 l6n.

c) 86o c6o tinh hin-h qudn tr! nhd chung cu vd Sd Xdy dgng vd Uy ban

nhdn d6n c6p huyQn noi c6 nhd chung cu theo dinh ky hdng nim (tru6c ngdy

15112) hoic dQt xu6t khi c6 y€u cdu.
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Dilu 8. ViQe sfra d6i, b6 sung

S0 X6y dpg chri tri, phSi hgrp c6c s&, ngd.,nh vd don vi li6n quan huong

OAn tri6n kfiai thyc hi$n Quy tlinh ndy.

Trong qu6 trinh td chrtc thUc hion n6u c6 kh6 khdfi, vuong ry6c nhlit sinh

thi c6c 
"o 

q*, don vi, ttia phuong kip thd phan anh v"e Sd Xdy dpg ttd t6ng

hqp, b6o crio ttA xu6t Oy ban nhan den tinh diAu chinh, b6 sung cho pht hqtp./.
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