UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 686 /QD-UBND Bdc Giang, ngay 28 thdang 06 ndam 2023
QUYET PINH

Phe duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dén cur
Thwong Thang 2, huyén Hiép Hoa (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

an cur Ludt suwa c?(fi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludat T6 chure chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019

Can cur Ludat Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay

17/6/2009; Ludt sira ddi bo sung mét s6 diéu cuia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghl dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xday dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét so noi dung vé quy hoach xdy dung,; Nghi dinh s6 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy hoach
xdy dung Vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé6 81/2021/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh Bdc Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quadn Iy quy hoach xdy dwng trén dia
ban tinh;

Can cir Thong bdo s6 1732-TB/TU ngay 14/06/2023 ciia Tinh tiy;

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s6 141/TTr-SXD ngady
27/6/2023 kém theo Bdo cdo sé 277/BC-SXD ngdy 27/6/2023; UBND Hiép Hoa
tai To trinh s6 176/TTr-UBND ngay 22/6/2023.

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Phé duyét 46 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Thuong
Thang 2, huyén Hi¢p Hoa (ty 1€ 1/500), véi cac ndi dung chinh nhu sau:



Lang, Théng Nhat, Pong Tam, x4 Thuong Thing, huyén Hiép Hoa.
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1. Vi tri, ranh giéi va quy mé nghién ciru:

- Vi tri khu dat: Khu vuc lap quy hoach nam trén dia ban cac thon Trong

- Ranh gidi nghién cuu:

Tam va thon Trong Lang;

- Quy mé do dn:
+ Quy mo dién tich 13p quy hoach: khoang 20,4 ha;

2. Tinh chit, muc tiéu:

+ Quy mé dan s6: khoang 3.000 ngudi.

+ Phia Bac giap rudng canh tac thon Trong Lang;
+ Phia Nam gidp rudng canh tac thon Pong Tam;

+ Phia Tay giap du an tuyén dudng truc Bic Nam.

+ Phia Pong gidp khu dan cu hién trang va ruéng canh tac thon Dong

- Tinh chat: La khu dan cu méi duoc xay dung dong bo vé hé théng ha

tang k¥ thudt, ha tang xa hoi, c6 khong gian kién trac, canh quan dep nham dap

ung cac nhu cau ¢ cua nguoi dan trong khu vuec.

3. Quy hoach sir dung dat:

- Muc tiéu: Cu thé hoa Quy hoach’ chung d6 thi Hi€p Hoa, huyén Hiép
Hoa dén nam 2035 da dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét.

STT Chirc nang Ki hi¢u | Dién tich Ty I¢
(m2) (%)

I |Pité 41.560 20,3
Dit ¢ lién ké LK 31.806 15,6

2 | Pt chung cu cao ting CT 9.754 4,8
111 | Pat cong cong 14.405 7,0
P4t nha vin hoa VH 2548 1,2

2 | Pét truong hoc TH 5787 2,8
Pit thuong mai dich vy TMDV 6070 3,0

IV | Pit ciy xanh CX 27.023 13,2
1 | Cay xanh nhom nha & 19.393 9,5
2 | Cay xanh d6 thi 7.630 3,7
V | Dwong giao thong+ HTKT GT 121.436 59.4
1 | Ha tang k¥ thuat HTKT 1.008 0,5
2 | Biixe P 7.857 3,8
3 | Giao thong, HTKT khac 112.571 55.1
Tong 204.424 100,0
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4. Cac giai phap to chirc khong gian va thiét ké do thi

a. Gidi phdp t6 chitc khéng gian:

- Tong thé toan khu vuc dugc phan chia thanh 03 tiéu khu Béc - Trung -
Nam véi cau trac khong gian mé, bé tri khu ciy xanh tap trung va céc cong trinh
cong cong (trudng hoc, nha vin hoa) tao thanh 18i khong gian giita tiéu khu,
dam bao ban kinh phuc vu va cung cip tién ich d6 thi cho dan cu xung quanh.

- Khu nha & cao tang dugc bd tri tai phia Bic tiéu khu Nam, tiép giap véi
tuyén duong vanh dai 2 quy hoach méi; Khu nha ¢ lién ké duoc quy hoach bam
theo céc truc duong giao thong, sé tang cao toi da 05 tang.

- Khu thuong mai - dich vy duoc bo tri phia Nam tiéu khu Trung, tiép
gidp v6i hai tuyén duong dbi ngoai 1a duong truc d6 thi Bac Nam ¢ phia Tay va
duong vanh dai 2 & phia Nam, tao diém nhan cho ctra ngd vao khu dan cu, dong
thoi ting kha ning tiép can, kich thich phat trién thwong mai, dich vu.

- Cong trinh cong cong (giao duc, van hoa) duoc quy hoach bb tri phan bd
tai cac tiéu khu Béac va Trung, gan khudn vién cdy xanh, bii dd xe... dam bao
ban kinh phuc vu cho khu dan cu méi.

- Khuén vién ciy xanh, bii dd xe duoc bd tri tai 16i cac tiéu khu vira tao
canh quan thién nhién, diéu hoa vi khi hau toan du an.

b. Thiét ké dé thi:

Tb chirc khong gian kién tric va canh quan chinh khu dan cu dugce co ban
xac dinh theo cac khu vyc trong diém bao gém:

- Cac khu nha & chia 16 va khuon vién cay xanh.

- Céc chi tiéu quan 1y hudng dan xdy dung, t6 chirc canh quan duoc quy
dinh cu thé nhu sau:

+ Kién tric cong trinh chu yéu 1a nha ¢. Tang cao t6i da cia cac cong
trinh nha & lién ké 14 5 téng, tdi thiéu 1 téng, mau sic, cao do ban cong va cac
tang nha phai théng nhat va giéng nhau.

+ i véi timg nhom nha & chia 16 déu phai tuan tht nguyén tic tao duoc
cac tuyén phd co tinh thAm my cao, canh quan dep.

+ Khu vuc Nha van hoa, cong trinh thuvong mai duge xay dung khoang lti
va ting cao va mat do phu hop, két hop véi khudn vién cdy xanh tao khéng gian
md lam 161 xanh.

5. Giai phap to chirc mang lu6i ha ting k§ thuit:

a. Giao thong:

Hé thong giao thong khu dy 4n gdm cac tuyén duong sau:

- Puong ddi ngoai:

+ Puong dbi ngoai: Mit cat (1-1) cb chi gidi duong d6 1a 48m; trong do
long dudng chinh hai bén rong 2x8,5=17m; dai phan cach gitra rong 4m; long
duong gom 1 bén quy hoach rong 9m; dai phan cach gitra duong chinh va duong
gom 6m; he duong 2 bén 2x6m=12m

+ Mt cat (2-2) c6 chi giéi duong do 1a 34m; trong d6 long hai bén rong
2x10,5=21m; dai phan cach gitta rong Im; he duong 2 bén 2x6m=12m.



- DPuong noi bo:

+ Mat cit 3-3 rong 23m; trong d6 long dudng rong 11m; hé duong hai
bén rong 2x6m=12m.

+ Mit cit 4-4 rong 15m - 35m; trong d6 1ong dudng rong 9m; hé dudng
hai bén 2x6=12m (doan qua khu dan cu hién trang rong tir 3-20m).

- Bii dd xe: Quy hoach 02 bii dd xe duoc bd tri gan véi cac khu vuc
cong cong, céng vién,... dam bao véi ban kinh phuc vu theo quy dinh.

b. San nén: Cao d6 san nén tuan thu theo Quy hoach chung d6 thi Hiép

Hoa, phu hop v6i hién trang khu vuc xung quanh, cao do san nén cao nhét
khoang +12,0m, cao d6 san nén thap nhét khoang +8,89m.

c. Thoat nudc:

- Hé thong thodt nude muwa:

+ Hé thong thoat nuéc mua duoc thiét ké riéng hoan toan véi thoat nude
thai, thiét ké dam bao thoat nudc triét dé trén nguyén tic ty chay. Nudc mua
thoat theo hudng tir Pong sang Tay, tir Bic xudng Nam va thoat vao hé théng
kénh muong thoat nudc hién trang phia Nam du an.

+ Hé thong cdng thoat nuédc chinh dat trén via hé cac tuyén duong.

+ Viéc thu gom nuéc mua & sin duong duoc thuc hién boi cac hd thu
nuéc ven duong, khoang cach trung binh cac hé 1a khoang 30m. Nudc mua tir
cac nha ¢, cac cong trinh... dugc don vé cac hong thu nudc roi chay vao tuyén
cong co tron duong kinh tr D600 - D1250 va cdng hop B1500, B2000,
B3000x2000.

- Hé théng thodt nue thdi va vé sinh méi trieong:

+ Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng hoan toan véi thoat nudc
mua, sir dung cong tron dudng kinh D300 trén via hé cac tuyén duong va phia
sau day dat ¢ va ranh B400 bao quanh khu dan cu hién trang. Toan b nudc thai
duogc thu gom vé tram xur Iy nude thai voi cong suat 589m/ng.dém dit tai khu ha
tang k¥ thuat phia Nam dy an. Nudc thai sau khi xir 1y dat cac tiéu chudn vé sinh
mdi trudng theo quy dinh dugce xa vao hé thong thoat nudc mua cua dy 4an.

+ Doc theo hé théng thoat nudc thai bd tri cac hd ga thim véi khoang
cach khoang 30m bb tri mot h ga.

+ Thu gom réc thai:

Luong chat thai ran phat sinh trong mot ngay wéc tinh: 3 Tan/ngay.

Chét thai ran sau khi duoc thu gom vé cac bai tap két chat thai chung cia
khu nha & s& duoc chuyén di xir Iy tai Khu x 1y chét thai rin cua xa.

Thu gom CTR: viéc xa hoi hoa cong tac thu gom CTR tu cac t6 dan phé
(thon), cac phuong (xa) la mét mo hinh tot da duoc 4p dung & nhiéu noi. Chat
thai ran di dugc phan thanh 2 loai tir nguon:

’ CTR vO co: k1gn loai, thay tinh, chai nhya, bao nilon.. dugc thu gom dé tai
ché nham thu hoi phé liéu va giam tai cho cac khu xtr Iy CTR. Cac loai nay duogc
dinh ky thu gom.
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CTR hitu co: thuc pham, rau qua cu phé thai, 1a cay... duoc thu gom hang
ngdy va dugc Cong ty vé sinh mdi truong van chuyén dén noi xir 1y tap trung.

d. Cap mde:

- Ngudn nudc cép cho du an duoc liy tir nha may nudc Mai Dinh hién
trang dang xay dung voi cong suat 20.000 m3/ng.dém thong qua tuyén 6ng phan
phdi chinh chay doc trén duong truc chinh d6 thi Bic Nam phia Tay dy én.
Téng nhu cau sir dung nude cua dy an 1a khoang 1.177 m/ng.dém.

- Mang lu6i dudng 6ng cap nude duoc quy hoach t6 chirc theo so d6 hon
hop, két hop gitra mang ludi vong va mang ludi cut tuy thuge theo viée t6 churc
mang ludi va s6 cac diém déu ndi cap nudc.

- Puong kinh 6ng cip nude khu tir D63 - D160, dung dng nhwa HDPE,
dugc dat phia sau diy dat ¢ va dudi via hé c6 do sau chon Ong (tinh dén dinh
6ng) toi thiéu 0,5m; doan qua dudng c6 do sdu tdi thiéu 0,7m.

e. Cap dién:

- Ngudn dién cap cho dy an dugc ldy tir tram 110KV Pirc Thing thong
qua tuyén 22KV hién trang chay qua phia Tay du an.

- Tram blen ap: Du klen xay dung méi 06 tram bién ap 22/0,4kV cap cho
khu vuc véi tong cong suét dat may 4.410kVA. Dich chuyén tram bién ap
Thuong Thang 10 hién trang ndm trong ranh gidi du 4n sang vi tri méi trong khu
ciy xanh trung tim thudc tiéu khu Bic.

- Ludi dién trung thé: Hé thong dién 22kV trong khu vuc quy hoach
dugc bd tri di ngdm trén via hé. St dung cap ngam bao vé cach dién bing
XLPE/PVC c6 dai thép va dic tinh chéng thidm doc.

- Ludi dién ha thé: Ludi ha thé c6 cp dién ap 380/220V va gdm cac
tuyén cap ngém 0,6/1kV xuat phat tir cac 10 ra ha thé ctia tram bién ap dén cac tu
dién tong dé phén phdi dién cho cac khu nha. Xay dung méi hoan tra tuyén
duong ha thé cap tir tram bién ap Thuong Thang 10 hién trang t6i cac khu dan

cu hién trang khu vuc xung quanh du 4n. Toan b 1udi ha thé st dung cép ngam
Cu/XLPE/DSTA/PVC - 0,6/1kV.

- Pién chiéu sang: Chiéu sang duong dung dén Led lam ngudn sang dé
chiéu sang duong di, vuon hoa... Toan b tuyén chiéu sang str dung cap ngam
nhim dam bao canh quan cho toan khu vuc.

g. Mang lwoi thong tin lién lac:

- Quy hoach 03 vi tri dit tram BTS da ndng than thién v&i moi truong
dam bdo ban kinh phuc vu cho khu dan cu méi. Vi tri dat ¢ cac khu vuc cay
xanh cong cdng cua khu dan cu.

- Xay dyng hé thong cdng, bé cap ngam phuc vu cac doanh nghiép vién
thong, internet kéo cap dén cac ho dan bao gém xay dung h¢ théng truc chinh,
hé thong truc nhanh, cac bé cap va cac ganivo kéo cap, bd tri vi tri lap dat ta cap
dé dam bao cho viéc kéo cap dén tan ho dan dugc dé dang, thuan loi.

h. Bdnh gid méi truong chién luoc:

- P an di chi ra cac khu vuc can thu gom va xtr Iy ngudn phat thai 1a khu
nha biét thu, cong cong, dich vu thuong mai, bai do xe,...; Co giai phap tréng
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cdy xanh, tham c6 tao canh quan két hop céc vi tri thu gom rac thai, phan loai tai
ngudn trude khi dua vé khu xir 1y theo quy dinh.

- D6 an di dua ra dugc cac gia thiét vé sy anh hudng dén méi treong; giai
phap thu gom xtr Iy nude thai, chat thai ran, ngin ngira t6i da sy anh huong cua
phuong an quy hoach dén méi truong. Giai phap quy hoach kién triic canh quan,
ha tang ky thuat hop ly, tan dung t6i da moi truong sinh thai, nham giam thiéu
t6i da cac tic dong dén moi truong xung quanh trong qua trinh thuc hién dau tu
xay dung va khi di vao van hanh cia toan bo khu vuc nghién ctru.

6. Nhirng hang muc chinh can wvu tién dau tw xay dwng:

- Cong trinh cong cong: Truong hoc, thuong mai dich vy, cong vién cay
xanh, thé duc - thé thao, nha vin hoa,...

- Nha ¢: Nha & x4 hoi cao tang, nha ¢ lién ké, ..

- Ha tang k¥ thuét: Hé thong giao thong, cép nudc, cap dién, thoat nudc,
bai dd xe cong cong, ciy xanh, canh quan doc céc tuyén dudng giao thong.

7. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach.

Viéc quan 1y thyc hién quy hoach duoc quy dinh cu thé trong “Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu dan cu Thuong Thing 2, huyén Hiép Hoa (ty 1& 1/500)”
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. S Xay dung, UBND huyén Hiép Hoa chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac cta thong tin, s6 liéu bao céo, cac ndi dung tham dinh theo quy dinh, c6
trach nhiém t6 chtrc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Thu truong cic co quan: Vin phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, S¢ Cong thuong, S¢ Giao
thong van tai, S& Nong nghié¢p va Phat trién nong thon; Chua tich UBND huyén
Hiép Hoa va cac don vi lién quan cin ¢t quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dicu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; . CHﬁ TICH

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN; TN :

- Cong TTOT tinh;

- Luu: VT; XD.Trung.




