
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIT NAM 
T!NH PHU  YEN Dc lap - Tr do - Htnh phüc 

So: 71/QD-UBND Phü Yen, ngày 3 0 tháng 5 nàm 2024 

QUYET D!NH 
Phê duyt Nhirn vi diu chinh Quy hoch chung 

th! tran Phu ba, huyçn Phu Hoa, tinh Phu Yen den nam 2035 

UY BAN NHAN DAN T!NH PHU YEN 

C'án thLuçt TO chic chInh quyén djaphwog ngày 19/6/2015; Luátsi'ra dói, 
bô sung mç5t sO diêu cza Lut T chüv ChInh phü và Luat  To chz'c chInh quyn dja 
phwo'ng ngày 22/11/2019, 

Can c& Luat  Quy hogch do thi nám 2009, Lut sá 35/2018/QHJ4 ngày 
20/11/2018 tha ddi, bd sung mç5t sO' diu caa 37 Lut cO lien quan den quy hogch, 

Can ct' Lut Xây c4mg  nám 2014; Lut Si'ra di, bd sung m5t sO' diu cia 
LutXáy dyng nàm 2020; 

Can ct Luçt Di san van hóa ngày 29/6/2001, Lut Si''a ddi, M sung mç5t sO 
diu cza Lut Di san van hóa ngày 18/6/2009, 

Can ci các Nghj djnh cla ChInh phi: S 37/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 
vJ lap, thdm djnh, phê duyt và quán l,,i quy hogch dO thj; sO' 44/2015/ND-CF ngày 
0 6/5/2015 quy djnh chi tjlt mt sO' nç51 dung v quy hogch xáy dyng, sO 
72/2019/ND-CF ngày 3 0/9/2019 v tha ddi, bO sung m5t sO diéu cia Nghj djnh sO' 
3 7/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 v lap, thO'm dinh, phê duyt và quán lj quy 
hogch dO thj và Nghj djnh sO' 44/2015/ND-CF ngày 06/5/2015 quy djnh chi tiêt m5t 
sO' nç5i dung v quy hogch xây c4mg, 

Can cii' Thông tw sO' 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 cza Bó trithng Bó 
Xdy dcng quy djnh v hi so' nhiçm vy và hc so' d an quy hogch xáy dy'ng vItng lien 
huyn, quy hogch xáy dyng viing huyn, quy hogch dO thj, quy hogch xáy dy'ng khu 
chi'c náng và quy hogch nông thOn; 

Can ci các Quyé't djnh cza UBND tinh: SO' 252/QD-UBND ngày 24/01/2003 
v vic phê duyt dâ an Quy hogch chung xáy dy'ng thj trân huyn ly  - hin Fh2 
HOa, tinh Fhi Yen dIn näm 2020; sO' 2001/QD-UBND ngày 18/10/2018 ye vic phê 
duyt d an Quy hogch xáy dy'ng ving huyn Fhi HOa, tinh Phi Yen den nám 2035, 
sO' 52/QD- UBND ngày 11/01/2024 v vic phê duyt chz tru'ong 1p  DO an diêu chinh 
quy hogch chung thj trá'n Fhi HOa, huyçn Fhz HOa, tinh F/ia Yen den nám 2035; 

C!án  cii' Nghj quylt sO' 1 78/NQ- UBND ngày 2 0/5/2024 caa UBND tinh; 

Theo d nghj caa UBND huyn F/ia HOa ('tçti TO' trInh sO' 53/TTr-UBND 
ngày 03/5/2024); kern theo Báo cáo sO' 131/BC-SXD ngáy 24/4/2024 caa SO' Xáy 
dung ye' kIt qua thdm djnh Nhim vy dku chinh Quy hogch chung thj trán P/ia 
HOa, huyçn Phi HOa, tinh P/Ui Yen dIn narn 2035. 
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QUYET D!NH: 

Diu 1. Phé duyt Nhim v11 diu chinh Quy hoach chung th trân Phiii Hôa, 

huyn Phii Hôa, tinh Phii Yen dn nAm 2035, vâi các ni dung sau: 

1. Ten do an: D an diu chinh Quy hotch chung thj trn Phü Hôa, huyn 

Phü Hôa, tinh Phü Yen dn näm 2035. 

2. Phim vi, ranh giói nghiên cfru 1p quy hoich: 

a) Pham vi quy hoach:  Toàn b dja gii hành chInh thj trn Phü Hôa, huyn 
Phü Hôa vci tng din tIch tir nhiên cüa thj trn khoâng 1.464,07 ha. 

b) Ranh giói thj trn Phü Hoà: 

- PhIa Dông: Giáp xã Hoà Djnh Dông, xã Hoà Thtng, huyn Phü Hoà; 

- PhIa Tây: Giáp xä Hôa Djnh Tây, huyn Phü Hoà; 

- PhIa Nam: Giáp xã Hoà Phong, huyn Tây Hoà; 

- Phia Bic: Giáp xã Hoà Djnh Dông, huyn Phü Hoà. 

3. Mic tiêu 1p diu chinh quy hoch: 

- Cii th hóa tiêu chi phát trin theo djnh huéfng Quy hoach  tinh Phü Yen 

th?i kS'  2021-2030, tm nhIn dn näm 2050; chü truang phát trin kinh t - xã hi 
cüa dja phiso'ng và D an Quy hoach xây dimg vüng huyn Phü Hôa, tinh Phü Yen 
dn näm 2035 ducic UBND tinh phê duyt (tai Quyt djnh s 2001/QD-UBND 
ngày 18/10/20 18); 

- Diu chinh cci cu phân khu chüc näng, djnh hithng phát trin không gian 
cho toàn do thj; khai thác và phát huy các tirn näng, 1çi th cüa thj trtn là trung 
tam huyn ly cüa huyn Phii Hôa; 

- Lam co sO d 1p quy hoach chi tit các khu vrc và 1p d? an dâu tu Xay 
drng ha tng k thut trong do thj. 

4. TInh chat khu viyc 1p diu chinh quy hoch: 

- Là trung tam chInh tn, kinh t, van hoá - th diic th thao, giáo dc, thuong 

mai djch vii và an ninh quc phông cüa huyn Phü Hoà; 

- Là càa ngô giao luu kinh th vOi thành ph Tuy Hoà và các huyn lan ctn 
tinh Phü Yen vOi tr9ng tam là khu virc phát trin nông nghip, tiu thu cOng nghip 
và thuong mai  djch vi; 

- Là khu dO thj hin hiru k& hçp phát trin mO rng gn kt dông b ye h 
thng ha tng, mOi truOng sng chit lucing cao; 

5. Các chi tiêu kinh t - k5? thut co' ban: 

- Dan s dn nàm 2030: Khoàng 2 1.000 ngui 

- Dan s dn näm 2035: Khoàng 25.000 nguOi. 
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Chi tiêu kinh t k thut chInh 1y theo chi tiêu do thj 1oi IV 

TT Hing milc Don vj tInh Chi tiêu 

I Chi tiêu sfr ding dt 

1 Dt dan diing binh quân toàn do thj m2/ngithi 50-80 

2 Dt dcn vj trung blnh cho toàn do thj m2/ngui 2 8-45 

3 fMt cay xanh m2/ngui 

II Các chi tiêu hi tng k thut 

2.1 Giao thông 

Mt d GT duàng khu vrc kmlkm2  6,5±8,0 

T 1 giao thông (khong bao gôm giao 
thông tinh) tInh tOi drnmg khu virc 

0/ 0 > 13 - 

2.2 Cap diçn 

Cp din sinh hot WIngi ~330 

Cong trrnh cong cpng, dch 
'' 

%phutãi 
dien sinh hoat ?30 

Cong nghip kw/ha ?140 

2.3 Cap nuc 

Sinh hot 1/ngithi/ngd ?120 

Cong cQng, dch V%1 
% luo'ng nuâc 

sinh hoat ~10 

Cong nghip m3/ha.ngd 
? 20 cho tôi thiu 

60% din tIch 
khu cong nghip 

2.4 Thoát ntrnc ban, v sinh môi trirong 

Thoát nuOc % c.p nuâc ?80 

Rácthãi . kg/ng.ngd 0,9 

(Mç$t sd chi tiêu v cong trInh cOng cç5ng cá'p dO thj, cOng c5ng do'n vj ó' tuán thi 

theo QCVNOJ:2021/BXD). 

6. Các yêu cu nghiên cóu 1p  diu chinh quy hoch: 

6.1. Djnh hwóizgphát trkn khônggian và quy hoçzch sü dung dat: 

- Xác djnh mic tiêu, tInh cht và dng 1rc phát trin do thj; 

- Xác djnh các chi tiêu kinh t - k5 thut áp ding cho tüng khu virc chüc nng; 

- Dr báo tác dng cüa diu kin t1x nhiên, kinh t - xã hi, phát trin do thj, 
t5' 1 do thj hoá, quy mô dan s, lao dng, quy mô dt xây dimg do thj, các chi tiêu 
dt dai, ha tng xã hi, ha tng k thut cho do thj và các khu chüc näng phü hqp 
vói các yêu ctu phát trin tirng giai doan  ngn  han  và dài han; 
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- Nghiên ciru cor c.0 t chrc không gian và phân yang phát trin không gian bao 

gm không gian phát trin và chinh trang do thj hin hCtu, không gian phát trin do thj 
môi, không gian san xut nông nghip, các vüng không gian cay xanh cnh quan; 

- Djnh hithng phát trin không gian do thj gm xác djnh khu chinh trang, cái 
tao; khu phát trin mâi, trong do xác djnh pham vj, quy mO các dan vj &; khu chirc 
näng cp huyn (nu co); khu cn báo tn; khu cm xây dirng các khu dr tr€t phát 
trin và khu virc an ninh quc phOng; 

- Djnh hurng phát trin các trung tam: Hânh chInh, thucing mIi - djch vi, 

van hoá, th dc th thao, dào tao,  y t cOng viên cay xanh cp do thj, cp huyn và 
cAp tinh (nu co). Xác djnh các triic không gian chInh và không gian m& cña do thj; 

- Thi& k do thj tuân thu theo Thông tu s 06/2013/TT-BXD ngây 
13/5/20 13 cüa B tru1ng B Xây dirng huóng dan ye thiêt kê do thj; 

- Djnh huâng quy hoach  sir dicing dAt theo các giai doan quy hoach.  Xác djnh 
quy mô dan s và dAt dai cüa tirng khu chirc näng cUa do thj, chi tiêu v mt d dan 
Cu, chi tiêu dAt quy hoach  do thj theo các giai doan phát trin. 

6.2. Djnh hithngphát triên h th6ng cong trinh hi  ting k9 thult. 

a) ChuAn bi k5 thuât: 

- Dánh giá v dja hInh, các bin dng dja chAt; 

- Xác djnh khu vrc cAm xây dimg, han  chê xây dirng; 

- Xác djnh luu vl:rc và phân luu vrc thoát nuic chInh; hurng thoát nithc, vj 

trI, quy mô các cOng trInh tiêu thoát nuóc; 

- Xác djnh c& xây dirng cho do thj và tmg khu virc. 

b) H thong giao thông: 

- Dánh giá tInh hInh trin khai xây dimg h thng giao thông theo d an quy 

hoach duqc duyt; 

- Xác djnh mng luâi giao thông di ngoi, giao thông do thj, vj trI vâ quy 
mô các cong trInh dAu mi giao thông; xác djnh chi gii dtthng do các triic chInh 

do thj và h thng tuynel k5 thut; 

- D xuAt diu chinh, b sung hoàn thin mang luói giao thông phü hqp vi 
diu chinh phát trin khOng gian toàn thj trAn, phü hçp vâi ngun 1irc và phü hçp 
vi các quy hoach  chuyên ngành giao thOng 4n tâi cüa huyn và cüa tinh. Quy 
hoch mang hthi giao thông dáp üng thu cAu vn tãi hang hoá, hành khách và dam 
bâo lien h nhanh chóng, an toàn giüa tAt câ các khu chüc näng trong do thj và các 
cOng trInh giao thông di ngoai; 

- Di,c kin khã näng phát trin và t chüc mang 1uci giao thông vn tâi hânh 

khách cOng cong. 

c) H thng cung cAp näng luqng, ha tAng vin thông th dng: 
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- Dánh giá tInh hInh trin khai xây dirng h thng cung dtp näng luçing, ha 

tang vin thông thii dng theo d an quy hoach thrc duyt; 

- Xác djnh nhu cu và ngun cung cap nàng luqng; vj trI, quy mô, cong suât 
các cong trInh dAu m& và mng lithi truyn tâi, näng 1ung và chiu sang do thj, 
thông tin lien lac. 

d) H thng cp nuOc: 

- Dánh giá tInh hInh trin khai xay d%rng h tMng cp nithc theo d an quy 
hoach duçc duyt; 

- Xác dinh thu cu và ngun cung cp nrnrc; vi tn, quy mô, cong suât các 
cong trInh ctu mi và mng luOi truyn tãi, phân phi cüa h thng cp nuâc; 

- Dánh giá lira chçn ngun niióc, khai thác bn vüng, dáp üng dy dü các 
ni-rn cAu sà diing theo các giai doan phát trin; 

- Thit k h thng các cOng trInh cp nuóc dam báo các tiêu chun k5 thutt 
có tInh kt ni, dam bão v liru hrçrng, áp lirc; 

- Xác djnh các vi1ng bâo v ngun nuâc, cOng trInh dâu môi và mng luâi 
cp nuóc dam bâo an toàn v môi tru&ng. 

ci) H thng thoát nuâc thai, quân l chat thai i4n và nghia trang: 

- Dánh giá tInh hInh trin khai xây dirng h thing thoát nuâc thai theo d an 
quy hoach duçic duyt; 

- Tinh toán liru luqng nixâc thai sinh hoat, djch vii,... dua ra các giãi pháp xi 
l dat  hiu qua v kinh t, xác djnh vj trI quy mô, cOng suit các cong trInh du m6i 
dam bâo môi tru&ng do thj, cánh quan thiên nhiên mt cách bn vüng cüng nhu 
bâo v ngun nuâc cUa khu v%rc; 

- Vj trI, quy mô các cOng trInh xi'r l chit thai ran, nghia trang và các cong 
trInh khác; 

- Nuâc thai sau xCr l dat  chun ct A - QCVN 14:2008IBTNMT - Quy chuân 
k5 thut quc gia v nuâc thai sinh hoat; 

- Rác thai duqc quân l dam bâo các chi tiêu y môi tru&ng. 

e) Các giãi pháp bão v môi tru?mg: 

- Xác djnh miic tiêu và vn d môi tnrmg chInh lien quan dn quy hoach do thj; 

- D xu.t các giái pháp thng th thm giãm thiu và khc phiic nhung tác 
dng mOi tri1ng. 

g) D xut chuung trInh, dir an uu tiên: Lun ci và xác djnh chixo'ng trInh, 
dir an iiu tiên du tu theo các giai doan quy hoach;  d xu,t, kin nghj nguOn lirc 
thuc hiên. 

7. Ngun vn và dir toán kinh phi: 

a) Ngun vn: Vn ngân sách huyn. 

b) Tong kinh phi thirc hin: 2.098.117.351 dng. 

Clii tilt theo thuylt mmli Nhim vi diu chinh quy hogch 
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8. H1 s san phiim quy ho,ch: 

a) Phn bàn ye 

TT Ten san pham 
Khiu 

banvë 

T51 

banvë 

1 , , . . Sa do vi tn va moi lien he vung QH - 01 
T'1ê 

thich hop 

2 
Bàn d hin trng sü ding dat, kin trUe cãnh quail, 
h thông ha tang xâ hi 

QH - 02 1/5 000 

3 Bàn d hin trng h thng ha thng k5 thut QH - 03 1/5.000 

4 Bàn d6 dánh giá tng hçip v dt xây dmg QH - 04 1/5.000 

5 Sc d ca CtU phát trin do thj QH - 05 1/5.000 

6 Bàn d djnh hiiàng phát trin không gian dO thj QH - 06 1/5.000 

Bàn d quy hoach sU diing dt do thj theo các giai 
doan quy hoach 

QH - 07 1/5 000 

8 
Các bàn d djnh hu&ng phát trin h th6ng ha tang 
k5 thuat 

QH 08 1/5.000 

9 Các bàn ye thit k do thi QH - 09 
1/2.000 

b) Phn van bàn: Thuy& minh tng hop (kern bàn ye thu nhô A3 và các van 

bàn pháp 1 lien quan); Quyt djnh phé duyt, Quy djnh quail l theo D an diu 

chinh quy hoach; USB kin trtt các bàn ye AO, A3 và van bàn pháp 1 có lien quan. 

c) S luçing san phm: 9 bô. (03 b màu; 06 b trng den) 

9. Tin 1p quy hoich: Thii gian 1p D an diu chinh quy hoach không 

qua 09 tháng k tir ngày Nhim v11 diu chinh quy hoach  duçic phê duyt ('khóng ke' 

th&i gian la'y kiln các co quan, td chz'c, cá nhdn lien quan và thô'i gian trInh co' 

quan có thdm quyê'n xem xét thdm d/nh, phê duyt). 

10. T chfrc thurc hin 

- Ca quan phé duyt: UBNID tinh. 

- Cor quan thArn djnh: Sâ Xây dirng. 

- Co quan t chirc 1p quy hoach: UBND huyn PhU Hàa. 

Diu 2. Giao UBND huyn PhU Hôa có trách thirn phôi hop vói các s&, 

ngành lien quan th chirc 1p D an diu chinh Quy hoach chung thj trn PhU Hôa, 

huyn PhU Hôa, tinh PhU Yen dn näm 2035, trInh thrn djnh, phê duyt theo quy 

djnh. 



N.ri n/ian: 
- Nhu DiOu 3; 
- CT, các PCT UBND tinh; 
- Các PCVP UBND tinh; 
- Cong thông tin din ti tinh; 
- Lru: VT, Phg, Ph1  027(2024). 

LêTãnllô 

TM. UY BAN NHAN D 
CHU T!CH 

UT!CH 
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Diu 3. Quy& djnh nay có hiu lirc k tir ngày k. Chánh Van phông UBNID 
tinh; Giám dc các si: Xây dirng, K hotch và Du tu, Tài chInh, Tài nguyen và 
Môi tri.thng, Nông nghip và Phát trin nông thôn, Cong Thixong, Van hóa - Th 
thao và Du ljch; Chü tjch UBNID huyn Phü Hôa và Thu trii&ng các Co quan lien 
quan chju trách thim thi hành Quy& djnh nay./J"\- 
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