UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 761/QD-UBND Ldam Pong, ngay 02 thang 5 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung thanh pho
Bdo L§c va vung phu cin, tinh LAm Dong dén nadm 2040

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG

‘Can cir Lugt T 0 chikc chinh quyé‘n7 dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludgt
swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiee Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sia doi, b6 sung
mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

o Can cw Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sua doi, bo sung mot

5o diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Thong tw $6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua By Xdy
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon;

Tiép theo Quyet dinh 56 1194/QP-UBND ngay 16 thang 6 ndm 2023 ciia Uy ban

nhén déan tinh Lam Pong vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chung thanh phé Bdo Léc
va viing phu cdn, tinh Lam Pong dén nam 2040;

Xét dé nghi ciia Gidm doc S Xay dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo d6 an Quy
hoach chung thanh phb Bao Loc va ving phu can, tinh Lam Dong dén nam 2040.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac so, ban, nganh
thudc tinh; Chu tich Uy b;m nhan dan thanh pho Bao Loc, Chu tich Uy bannnhén dan
huyén Bao Lam; Gidm doc/Thu trudng cac ngénh, co quan, don vi va céc t6 chue, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Da ky)

Vo Ngoc Hiép
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
QUY PINH QUAN LY

Theo @6 4n quy hoach chung thanh pho Bio Loc va
ving phu cén, tinh LAm Pong dén nim 2040
(Ban hanh theo Quyét dinh s6 761/QD-UBND
ngay 02 thang 5 nam 2024 Uy ban nhén dén tinh Laém Pong)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Ddi tuong ap dung:

1. Quy dinh nay &p dung véi cac td chirc, cac nhan thuc hién nhiém vu c6 lién
quan dén viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach, kién trc; dau tu xay
dung, cai tao, chinh trang va phat trién d6 thi; quan Iy cap phép xay dung va cac linh
vuc quy hoach chuyén nganh khac, trong pham vi ranh giéi quy hoach ciia D6 4n Quy
hoach chung thanh phd Bao Loc va ving phu can tinh Lam Dong, dén nam 2040 phé
duyét tai Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 cia UBND tinh Lam Pdng
(sau ddy viét tat 1a Quy hoach chung 1194).

2. Ngoai nhitng ndi dung ctia quy dinh nay, viéc cip phép xdy dung, quan ly
xay dung, quy hoach chung thanh phé Bao Loc va viing phu can phai tuan thi cac quy
dinh phap luat cia nha nudc cé lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay d6i nhitng quy dinh tai van ban nay phai
duoc cac cap c6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich va dan s6:

1. Pham vi ranh giéi: Thanh phé Béo Loc va vung phu cén thudc huyén Bao
Lam (gém 05 xa: Loc An, Loc Tan, Loc Thanh, Loc Nam, Tan Lac).

2. Quy mo dién tich:

2.1. Toéng dién tich dat tu nhién khoang 598,49km” (59.849,2ha); trong do,
thanh phd Bao Loc c¢6 téng dién tich dat t nhién khoang 233,95km? (23.395ha).

2.2. Pét xay dung d6 thi: Pén nim 2030: D4t xay dung d6 thi khoang 3.800ha
(trong d6, dat dan dung khoang 2.000 ha); dén nam 2040: Dat xay dung d6 thi khoang
4.800 ha (trong d6, dat dan dung khoang 2.500 ha).

2.3. Chi tiéu dit dan dung khoang 80-100m*/ngudi; gdm: dat & tir 45-
7Om2/nguc‘ri; d4t cdy xanh tr 8-15m’/ngudi; dit coéng trinh cong cong tir 6-
10m*/ngudi; dit giao thong tir 14-18m?/ngudi.

3. Quy mé dén sd:

3.1. Bén nam 2030: Déan s6 d6 thi khoang 257.900 ngudi, trong d6: ndi thanh
135.700 nguoi, ngoai thanh va vung phu can 122.200 nguoi.

3.2. Pén nam 2040: Déan s6 d6 thi khoang 320.000 ngudi, trong d6: ndi thanh
168.000 nguoi, ngoai thanh va vung phu can 152.000 nguoi.
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Chuong 11
_ QUYDINHCHUNG
POI VOI THANH PHO BAO LOC VA VUNG PHU CAN

Diéu 3. Phan ving phat trién:

1. Vung trung tdm do6 thi: Téng dién tich: 1782,2ha; pham vi: Phuong 1,
phuong 2, phia Bic phuong B’Lao, phuong Loc Tién, phia Bic phuong Loc Son, phia
Nam phuong Loc Phat; bao g@)m: Khu trung tdm lich st hién hiru, trung tam hanh
chinh va thwong mai dich vu méi cip viung va khu phat trién méi quanh hd Nam
Phuong.

2. Vung phat trién méi phia Pong: Tong dién tich: 2536ha; pham vi: Xa Loc
Thanh, 1 phan phia Pong phuong Loc Phat, phia Bic Loc Nga; bao gom: Khu vue
dan cu hién trang, khu vuc phat trién méi, khu vuc chiam soc sitc khoe gan voi canh
quan thién nhién.

3. Ving phat trién d6 thi phia Nam: Tong dién tich: 1922,5ha; pham vi: Khu
vuc phia Nam phuong B’Lao, phuong Loc Son, xa Loc Nga; bao gom: Khu vuc dan
cu hién trang, Khu vuc phat trién méi véi nha &, dich vu hon hop, cay xanh.

4. Vung phat trién dan cu va du lich sinh thai: Téng dién tich: 9980,2ha; pham
vi: Cac khu vue phia Nam phuong Loc Tieén, 1 phan xa Loc Chau, xa Dai Lao, xa Loc
Thanh; bao gom: Cac khu du lich, dich vu, nghi dudng, thé duc thé thao, dan cu mat
do thap.

5. Ving phat trién d6 thi mat do thip phia Tay: Tong dién tich: 1319,7ha; pham
vi: Khu vuc phia Nam Phuong B’Lao, phudng Loc Chau, xa Loc Tién, xa Dai Lao;
bao gém: Trung tam gido duc cép vung Phia Tay, khu vuc dan cu hién trang, khu vuc
phat trién moi.

6. Ving du trit phat trién phia Tay Bac: Tong dién tich: 2681,2ha; pham vi:
Khu vic phia Nam x3 Pam B’ri, khu vuc phia Tay Bic phuong 2, Tay Béc va Tay
Nam phuong Loc Tién, Tay Bic x4 Loc Phat; bao gém: Khu dan cu hién trang va dat
dur trit phat trién do thi cho tuong lai.

7. Vung phat trién du lich thac Pam B’Ri: Téng dién tich: 2769,7ha; pham vi:
Mot phan khu vuc xd Bam B’ri, k‘hu vuc phia Bac xa Loc Tan, khu vuc thac nude
DPam B’Ri; khu vuc ho Tién; bao gom: Khu du lich sinh thai, khu di tich van héa, khu
¢ hién trang.

8. Vung d6 thi trung tdm xa Loc An: Tong dién tich: 1196,%ha; pham vi: Cac
khu vyc trung tam doc theo tuyén quoc 16 20 x& Loc An; bao gom: Khu trung tam
cum x4, dan cu hién trang, dan cu phat trién moi.

9. Ving phat trién va bao té\n néng 1am nghiép: Tong dién tich: 35660,8ha;
pham vi: Cac khu vyc con lai; bao gobm: Cac khu vuc néng nghiép trong cay hang nam
va lau nam, cac khu vyc rung dac dung, ring phong hg, rirng san xuat, khu vuc dan cu
hién trang.

Piéu 4. Quy dinh chung vé quan 1y khong gian canh quan rimng va khong gian mo:

‘ 1. Céac khu vuc bao v€ canh quan do thi dinh hudng phat trién d6 thi xanh, bao
ton dan xen canh quan ndng nghiép va canh quan do thi.

2. Pinh huéng xay dung phét trién mé hinh d6 thi sinh thai nong nghiép. Bao
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ton canh quan ven song, subi, thac nudc,...; xay dung cac diém du lich sinh thai ven
song nham khai thac loi thé canh quan, duy tri sy da dang sinh hoc va ddm bao thoat
1t cho do thi.

3. Bao ton khong gian nong nghiép cta dong bao dan toc dé duy tri da dang
canh quan, nong nghi€p va quan ly nudc mua.

4. Cac khu vuc dia hinh thép, trling phuc vu cho phat trién nong nghiép do thi.
Béo v¢ cac khong gian md canh quan, bao v¢ canh quan doi che, trang trai ca phé, dau
tam, trang trai nong nghiép...

5. Tang cuong céac hoat dong trong khong gian xanh, khong gian cong cong do
thi, nhu: B tri tién ich d6 thi, cic hoat dong vui choi giai tri, giao luu van hoéa trén
cac tuyén hanh lang xanh ven sudi, trong cac khong gian xanh nhim nang cao chat
luong mai trudong song d6 thi, gin két cong dong dan cu. Thiét ké cac tuyén dudng xe
dap, di bd doc theo cac tryc canh quan va cac diém du lich, td chirc cac diém cao
ngam canh toan do thi.

6. Bao ton cac khu vuc rimg phong ho, duy tri dién tich rung san xuat luu gitr
duogc gid tri sinh thai, han ché duogc thién tai, chong x01 mon gia tang gia tri da dang
sinh hoc; pht hop véi Quy hoach bao vé va phat trién rimg cia tinh Lim Dong

7. Gin gitr, khoi thong song subi hién co, hoan thién hé thong mat nudc cung
viéc m¢ rong nham dam bao hé thong diéu tiét nudc mat va khong gian canh quan.

8. Thiét lap hanh lang xanh ven séng, subi dé bao vé mat nudc, giup cai thi¢n
chét lugng nudce, gidm thiéu 6 nhiém; déng thoi, kién tao céc khong gian mé mang lai
dién mao maéi cho canh quan khu vuc, gidm thiéu rui ro 1d lut, mang lai gia tri giai tri,
sinh thai va tham my.

9. Bdi véi cac tuyén duong dé xuit mo rong trong tuong lai: TO chirc hé thong
cdy xanh, giup ting kha ning tai hip thu dong nudc mua cua dit ciing nhu ting tinh
tham my cho canh quan do thi.

Piéu 5. Quy dinh chung vé quan Iy khong gian phat trién nong nghiép va nong thon:

1. Phat trién kinh té nong nghiép bén viing, hién dai, hiéu qua cao, hitu co,
huéng dén hinh thanh cac ving chuyén canh quy mé lon; phat trién trung tam nghién
clru, san xudt néong nghiép hitu co cong nghé cao tam quoc gia va qudc té. Bao ton cac
nét dac trung cua lang nghé, phat trlen vung san xuat cdy an qua (bo 034, sau riéng,
nho than go, chubi,...), khu vuc trong dau nudi tam ¢ xa Pam B’ri, cdy cong nghiép
dai ngay chat luong cao, nhu: khu vuc trong ché & TAm Chau, xi Loc Tan, trong ca
phé & xa Pam B’ri, Loc Chau, DPai Lao, Ldc Nga - Loc Thanh, nhiing ving chuyén
canh tap trung tai Loc Phat - Loc Thanh, ving tlep giap gitta phuong B’Lao - Loc
Son; khuyén khich ngudi nong dén, nha vuon chuyén ddi, cai tao vuon tap thanh vuon
cay an tréi co gia tri cao.

2. Xay dyng diém dan cu ndéng thon tap trung & cac xa thudc thanh phd Bao
Loc va khu vuc phu can; phat trién cac diém dan cu tap trung tai xa, cac khu dan cu
doc tuyén quéc 16 20; phat trién theo mo hinh dich vu du lich, két hop du lich van hoa
ban dia va Khu vuc lang d6 thi xanh, khu vyc d6 thi héa doc theo cac tuyén giao
thong chinh, khu vic nong thon gin v6i san xuat nong nghiép va khu vuc d01 - 1Urng;
xay dung mo hinh néng thon mdi, mé hinh nong thén méi nang cao, kiéu mau. .

Piéu 6. Quy dinh chung vé quan Iy khong gian du lich sinh théi rimg:
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1. T6 chtc cac hoat dong du lich va phat trién khong gian du lich sinh thai,
nghi dudng trén dat rung tai khu vuc thac Pam B’ri, nii Pai Binh....

2. Quy md dat phat trién du lich sinh thai bao gdm: DAt du lich sinh thai nghi
dudng va dat du lich hdn hop gdm thuong mai - dich vy, vui choi giai tri, du lich; con
lai 1a khu vuc dat rig va mit nude can bao vé.

3. Phat trién du lich gan v6i thién nhién, bao vé va nang cao gia tri rung, du
lich nong nghiép, du lich thuong mai, hoi nghi, hoi thao,...

4. Cac Khu du lich sinh thai - nghi dudng dugc phép bd tri cac cong trinh:
khach san cao cap, nha nghi dudng, khu vui choi giai tri, du lich tam linh, dich vu
cong cong phuc vu du lich va cac cong trinh dac biét khac theo quy dinh phap luat.

5. D6i v6i khu du lich hdn hop bao gdm cac cong trinh vui choi giai tri, cong
trinh du lich tam linh, cong trinh dich vu cong cong khu du lich... va cac cong trinh
dac biét nhu trung tdm thuong mai, trung tam diéu dudng, khu hoi nghi, hdi thao, khu
dan cu phuc vu du lich, lang dai hoc, trung tdm huin luyén thé duc thé thao....

i Piéu 7. Quy dinh chung vé quan 1y khong gian céng nghiép, TTCN va dau mdi
ha tang ky thuat:

1. Té)ng dién tich khu cong nghi¢p (KCN) Loc Son; KCN Ldc Phat, KCN bai
Lao va cum cong nghiép (CCN) Loc Phat khoang 413 ha (nam 2040).

2. Céac khu cong nghiép va tiéu thi cong nghiép can dam bao khong gian cach
ly theo quy dinh phéap luit, phat trién ha tang k¥ thuat dong bd, dap trng ti€u chuan
than thién v61 méi truong.

3. Quan ly, khai thac cac dau mbi ha téng k¥ thuat bao gém cic bén xe, nha
may dién, nha may nudc, khu xtr Iy nudc thai, nha may xtr 1y rac va cac khu nghia
trang....

Piéu 8. Quy dinh chung vé quan Iy, phat trién ha tang x3 hoi:

1. B6i v6i khu ¢ d6 thi va nong thon:

1.1. Cac khu & cai tao chinh trang, mat d¢ cao dugc bd tri trong khu vyc trung
tam cac phuong va trung tam thanh pho.

1.2. Cac khu & xdy moi mat d6 thip dang nha ¢ riéng 1& ¢6 san vuon duoc bd
tri tai cac khu vuc phat trién moi.

1.3. Nguyén tic hdn hop dugc ap dung cho cac d6 thi trén toan vung. Khu do
thi mang lai cho nguoi dén céc tién ich vé ha tang xd hoi va ha tang k¥ thuét véi dich
vu cong cong don vi & dap g dugc nhu cau thiét yéu hang ngay cua nguoi dan, dong
thoi han che viéc di chuyén. Cac do thi hon hop tao ra su phat trién ning dong dap
ung nhu cau phat trién kinh té - xa hoi va tiét kiém nang luong.

1.4. Di¢n tich & ndng thon tap trung la dang khu & mat do thép cO vuon hoac
dat canh tac. Ngoai ra dan cu nong thén con & rai rac trong cac khu vire san xuat néng
nghiép trén toan vung. Cac khu ¢ nong thon duge t6 chirc trén co so ton trong cac hoat
dong va canh quan néng nghiép theo nguyén tac cac lang noéng thon truyén thong,
dugc xay dyng trén cac vung dat cao khong bi ngap nudc gan véi cac hoat dong san
Xuat nong nghiép.

2. Boi v6i cac cong trinh cong cong:
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2.1. Hé thong cac trung tam hanh chinh - chinh tri bao goém: khu trung tdm
hanh chinh - chinh tri tap trung gom c4c tru sO co quan va ban dang, UBND thanh ph
Bao Loc va cac xa, phuong, thi tran, khu hanh chinh tai cac don vi phuong xa trong
vung quy hoach.

2.2. Hé thong cac trung tdm gido duc dao tao, trung tAm nghién ctru khoa hoc,
cac trung tam gido duc thuong xuyén, trung tdm day nghé, cac co sé giao duc tai
thanh pho Bao Loc va cac do thi trong ving quy hoach:

- Pbi véi hé thdng cac truong tiéu hoc, Trung hoc co s& va trung hoc phd
thong: tai cac d6 thi, két hop véi cac khu dan cu va cac trung tam dich vy cong cong.

- Hé thong nha tré - mau gido bd tri theo mang ludi khu 6.

- Hé théng cac truong tiéu hoc, Trung hoc so s& bd tri theo cac diém dan cu
nong thon, ddm bao ban kinh phuc vu phu hgp véi quy dinh va phu hop véi mang ludi
truong hoc cua tung dia phuong phé duyét.

2.3. Hé thng céc trung tam y té: XAy dyng trung tdm y té thanh phd Bao Lac,
bénh vién chat lugng cao thanh phé Bé4o Loc, vién dudng lao, co s¢ nghi dudng, khu
hau can k¥ thuat, bénh vién da chién thanh phé Béo Loc; cai tao, nang cép cac bénh
vién da khoa, hé thdng y té cip co s&; bd sung cac co s& kham chita bénh, trung tim y
té dy phong tai cac diém dan cu nong thon tap trung.

2.4. Hé théng cac trung tdm vin hoa - giai tri, thé duc - thé thao (TDTT) vui
choi giai tri bao gdbm: Cac cong trinh vin hoa cp d6 thi hién c6 tai thanh phd Bao Loc
va cac d6 thi trong ving quy hoach; bo sung cac chirc ning vin hoa, thé duc thé thao
va vui choi gidi tri tai cac trung tam dich vu cong cong cua khu do thi va cac diém dan
cur nong thon tap trung, két hop khong gian hoat dong vui choi giai tri khac,... véi ban
kinh phuc vu phu hop véi quy dinh.

2.5. H¢ th(éng cac cong trinh thuong mai - dich vu: Xay dung trung tam thuong
mai va dich vy hon hop cép viung (trung tam hoi che trién lam thuong mai thanh pho
Bio Loc, trung tim logistic thanh phd Bao Loc, kho bao quan va luu trit nong san,. )5
bén canh do, cai tao va hoan chinh h¢ thong cac trung tam thwong mai - dich vu cap
khu d6 thi va khu ¢; Duy tri, nang cap va bo sung cho theo kiéu truyén théng tai cac
di€ém dan cu ndng thon tap trung.

Piéu 9. Quy dinh chung vé quan 1y, phat trién giao thong:

1. Béi v6i giao thong dudng bo:

1.1. Giao thong dudng bo d6i ngoai:

- Giao thong dwong b¢ lién két thanh pho Bao Loc voi cac tinh lién ving ¢6
Qudc 10 20 nod1 thanh pho Bao Loc vai thanh pho Da Lat vé phia BPong Bac vaoi thanh
pho Bién Hoa, thanh phd H6 Chi Minh phia Tay Nam, Qudc 19 55 noi thanh pho Bao
Ldc voi thanh pho Phan Thiét vé phia Nam, vdi huyén Bao Lam vé phia Bac. Ngoai ra
con cé tuyén duong cao toc lién vung.

’ - DPudng cao tdc: Cao téc Dau Gidy Lién Khuong la duong cao toc loai A, van
toc thiét k& 100km/h, quy mo 4 lan xe va hai dai dung xe khan cap, cac nit giao cat voi
cao toc la khac mirc. Doan cao toc qua thanh phd Bao Loc nam ¢ phia Bac dai khoang
44km voi 16 gidi thiet ké 24m va 20m hanh lang bao vé an toan duong bo moi bén.

- Puong sit: Tuyén duong sat ndi Pak Nong v6i Binh Thuan doan di qua thanh
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phé nam & phia Tay.
Quoc 16 20: La tuyén giao thong dbi ngoai huyét mach hién tai nbi lién véi

thanh phd Pa Lat va cac tinh mién Pong Nam Bo, doan ngoai thi thanh phé Bao Loc
c6 16 gi61 20m va 15m hanh lang bao v¢ an toan duong bd moi bén.

- Qudc 16 55: La tuyén giao thong dbi ngoai két ndi thanh phd Bao Loc véi cac
d6 thi phia Nam, doan qua thanh phd quy hoach chirc nang dudng chinh d6 thi véi
chiéu dai khoang 3,4km va chiéu rong 16 gidi 40m.

- Buong vanh dai phia nam dai 15,5km tranh Quéc 16 20 qua thanh phd Bao
Ldc, chiéu rdng 10 gidi 49m, tiéu chuan duong cap III.

- Pudng tranh phia Tay thanh phd Bao Loc phuc vu van chuyén Boxit: Dai
19km, chiéu rong 1§ gidi 42m, ti€u chuan duong cap II1.

- Xay dung cac tuyén duong két néi thanh phd Bao Loc voi cac dia phuong
lan can.

- Bén xe khach: Mo rong bén xe Ptic Long Bao Loc 1én 4ha voi vai tro la bén
xe khach doi ngoai; mot s6 bén xe hién c¢é chuyén do6i thanh bai do xe va bén xe bus.

1.2. Giao thong do thi:

- Pugc xay dung dong bo va hién dai trén co so mang ludi khung giao thong
cua vung quy hoach. Mang lu6i duong phat trién trén co so két hop gitta nang cap cai

tao cac tuyén hién hitu va xdy dung méi phii hop vdi tinh chat, chirc nang, quy mé va
diéu kién dic thu cua do thi.

- Quan 1y, dam bao hanh lang an toan dudng bo, t6 chirc duong gom tai cac
doan qua céc khu dan cu, khu cong nghi€p. Xac dinh, cdm mdc hanh lang bao vé céc
tuyén duong theo quy dinh.

- Phat trién cac cong trinh giao thong: hé thong cac nit giao cit khac muc, hé
thong cac bén, bai do xe lién tinh, trung tdm tiép van. Trén dudong cao toc khi giao véi
cac tuyen duong ngang s€ xay dung cac nut giao khac cot.

- Phan tach 13, dong thoi dam bao ndi két hop 1y giira giao thong dudng bo dbi
ngoai v&i mang ludi duong do thi.

- Pam bao két ndi thdng nhit giita cac loai hinh giao thong duong khong, mang
ludi dudng bd d6i ngoai va do thi, duong sit.

1.3. Céc chi tiéu kinh té ky thuat chinh cua mang ludi duong do thi:
-Tyle dat giao thong (khong bao gdm giao thong tinh) so véi dat xay dung do
thi to1 thiéu:
+ Tinh dén duong lién khu vuc: 6%;
+ Tinh dén dudng khu vuc: 13%.
- Mit d6 dudng km/km?*:

Khodng cach hai| Mat do duong

Cép dudng Loai dudng . 2
duwdng (m) (km/km”)

Cép d6 thi  |1. Pudng cao tdc d6 thi 4.800 - 8.000 0,4 - 0,25
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< . L Khodng cach hai| Mat do duwong
Cap duwong Loai dwong duwong (m) (km/km?)
2. Buong truc chinh d6 thi 2.400 - 4.000 0,83 -0,5
3. Buong chinh do6 thi 1.200 - 2.000 1,5-1,0
4. BPuong lién khu vuc 600 - 1.000 3,3-2,0

- Ban kinh duong cong cua bo via tai cac vi tri giao nhau cua duong phd t6i
thi®u phai dam bao: Tai quang trudng giao thong va dudng pho cap do thi > 15m;
duong pho cap khu vye > 12m.

- Tam nhin mdt chiéu phai dat:
+ bbi véi duong cép d6 thi: >100m;
+ Tinh dén dudng khu vuc: >75m.

2. Béi véi giao thong nong thén: Cac tuyén duong huyén trong khu vyc thiét ke
s& dugc dau tu t6i tat ca cac trung tim x4 trong ving, két ndi voi cac tuyen tinh 10, quoc
16 tao thanh mang ludi giao thong b hoan chinh, ddm bdo xe 6 t6 co thé tlep can dén
cac xa trong moi di€u kién thoi tiét. Cac tuyén duong xay dung dat chuan cap I[V-V.

3. P6i v6i phuong tién giao théng cong cong:
- Phat trién hé th(f)ng, xe ,bus, xe dién va cdc loai hinh giao thong cong cong than
thién véi moi truong dé két nodi cac khu vuc chirc nang.

- Céc tuyén xe bus cua tinh di qua thanh phd Bao Loc: Tiép tuc khai thac van
hanh tuyén xe buyt Da Lat - Bao Loc.

- Cac tuyén xe bus moi phuc vu nguoi dan va khach du lich: M6 thém tuy,é'n
buyt méi phuc vu dén cac khu du lich, nhu: Thac Pam’Bri, chua Linh quy phap an,
thac Ta Ngao...

4. Quy dinh pham vi bao v¢ két cAu ha tﬁng giao thong:

- Pham vi bao v€ dudng bd: DPéi voi duodng ngoai d6 thi: ddm bao hanh lang
bao vé cac tuyén duong theo quy dinh cua Luat Giao thong duong bo va Nghi dinh so
11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu Quy dinh v€ quan ly va bao vé két
cau ha tang giao thong duong bo.

-,D(‘)i v6i duong do thi: Tuan tha dung chi gioi duong do, chi gidi xay dung cta
cac tuyén theo quy hoach duoc duyét.

- Pham vi bao vé dudng sat: Tuyén dudng sit ndi Dak Nong v6i Binh Thuan
doan di qua thanh pho nam ¢ phia Tay. Hanh lang bao vé tuyén va cong trinh duong
sat phai tuan thu theo cac quy dinh ctia Luat Pudng sat s 35/2005{QH1 1; Nghi dinh
s0 65/2018/ND-CP ngay 12/5/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so
diéu cua Luat duong sat.

Piéu 10. Quy dinh chung vé quan 1y ha tang k¥ thuat:

1. Quy hoach cao d¢ nén:

Can cu theo die} hinh tu nhién va lgét hop chat ché voi quy hoach thoat nude
mua, ddm bdo han ché khoi luong dao dap, bdo vé mat phu ty nhién, khong bi anh
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hudng cia 1l Iyt va cac tac dong bat lgi cua thién nhién va bién doi khi hau. Cao do
khéng ché cdt xay dung cua cac khu do6 thi dugc lya chon theo cao do dia hinh va ché
d6 thily van cia song sudi tai khu vuc do thi; tudn tha quy chuan hién hanh, khong
mau thuin véi cac quy hoach da duoc duyét va phu hop véi cac khu vuc di xay dung
lién ke.

2. Quy hoach hé théng thoat nudc mua:

Hé théng thoat nudc mua cia cac do thi dugc thiét ké phu hop v6i quy hoach
thuy lgi. Hudng thoat nudce ty chady theo dia hinh tu nhién. Cac tuyén thoat nudc mua
xdy dung moi tach riéng voi nudce thai sinh hoat bang h¢ thdng cong va muong ho
thoat truc tiép ra hd, séng, sudi. Cac tuyén thoat nudc hién hitu dugc cai tao ning cap,
tirng budc tach nude thai sinh hoat trude khi x4 ra moi truong; Hé thdng thoat nudce
mua cua cac khu dan cu nong thon: Déi voi cac d6 thi nhod va khu vue dan cu néng
thon c6 thé cho phép xdy dung hé thdng thoat nude chung nhung di voi nudc thai
sinh hoat phai duoc xir Iy so bo bang bé tu hoai hodc hd sinh hoc trude khi thoat vao
hé thong thoat nudc chung va xa ra song ho.

3. Quy hoach cép nudc:

- Khai thac sir dung hop ly cac ngudn nude uu tién nude mat tur song, hd trong
khu vue, han ché st dung nudc ngam St dung nudc hidu qua, tiét kiém trong sinh
hoat, hoat dong cong cong va san xudt cong nghiép. Xay dung hé thong duodng ong
truyén tai, be chtra, tram bom cép II, hé thong dudng éng phan phdi hoan chinh cép
nudce cho tat ca cac khu do thi.

- Cip nudc nong thon: Di véi cac trung tAm cum x3, khai thac nude cho cac
tram cap nudc tap trung quy moé nho; Cac khu vuc nong thon khéc trong ving str dung
hé thong cap nudc phan tan.

4. Quy hoach cip dién:

- Luéi dién phan phdi: Cai tao ludi trung ha thé hién hitu, ning cong suét tai
dién cua ludi phan phoi, ting budc ngam hoa trong pham vi trung tdm do thi hién
hiru. Xay dung céc tuyén cap di¢n vao céac khu doé thi mai.

- Cai tao, hoan chinh hé théng dién chiéu sang do6 thi phu hop voi chire nang
cua cong trinh va tiéu chuan quy dinh.

5. Quy hoach thoat nudc thai, quan Iy chit thai rin va nghia trang;

5.1. Thoat nudc thai: Ty 1¢ thu gom nudc thai do thi dat 100%. Cai tao, nang
cap hé thong cong hién hitu tai cc trung tdm do thi cil, timg budc tach dong thu gom
nuoe thai vé tram xu ly. Cac khu vye xdy dung mdi phai xdy dung hé théng thoat
nude thai riéng, xir Iy nudc thai tap trung. Cac co so y té, cong nghiép phai thu gom
va xu Iy nudce thai riéng. Cac tram xu 1y nudce thai phai dam bdo v¢ sinh moi truong,
c6 day chuyén cong nghé hién dai va xu 1y dat tiéu chuan theo quy chuan hién hanh
trude khi xa ra moi trudng. Khu vuc ndng thon cé thé xay dung hé théng thoat chung
nhung phai c6 str 1y so bg va sur 1y sinh hoc.

5.2. Chét thai ran Céc khu xur 1y chit thai ran quy md 16n chon cong nghé xu
Iy hién dai. Réc thai can dugc phan loai tai ngudn, rac doc hai va rac thai y t& dugc xtr

ly riéng. Cac khu xir 1y chat thai ran quy mo nhé tai nong thon sir dung cong nghé
chon lap hgp vé sinh.

5.3. Nghia trang: Két hop khai thac stir dung cac nghia trang hién c6 tai khu vuc
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va st dung cac nghia trang cap tip trung dé dap tung nhu cau an ting ctia nguoi dan.
Xay dung nghia trang tap trung tai khu vuc xa Pai Lao va tai xa Loc Thanh.

6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac: Phat trién hé théng thong tin lién lac
theo hudng hién dai, cong nghé mdi hdi tu duge cac loai hinh vién thong, Internet,
truyén hinh. Phat trién nang cao chat lugng mang ludi buu chinh. Xay dung ha ting
thong tin phuc vu cong tac phong chdng thién tai, quc phong va an ninh.

7. Cac bién phap k¥ thuét khac: bé dam bao canh quan do thi va chdng sat 16,
cac hd trong trung tam do thi can duoc gia cb ké bo bang nhleu hinh thirc khac nhau.
Céac song sudi thoat nudc chinh (doan qua khu d6 thi) can dugc ké chdng sat 16.
Khéng ché cao d6 ciia cac dap tran dé giir nudc trong hd chira, tao canh quan va phat
huy tac dung hé diéu hoa thoat nude. Tang cuong cai tao, nao vét song sudi, ho dé
dam bao thoat nuéc tt, khong xay dung lan chién 1am thu hep dong chay. Tang
cuong bao vé rung dau ngudn, han ché str dung mit phu Kkhong thAm nudc dé ting
cuong kha nang tham dong thoi giam luu lugng chay trén bé mit.

Piéu 11. Quy dinh vé kiém soat va méi trudng do thi:

1. Quy dinh quan ly quy hoach xay dung: Khong quy hoach, théa thuan dia
diém cac dy 4n & cac vung du bdo nguy co sat 16, x61 mon va nhiing noi c6 dia hinh
chia cit, kho xay dung. D6i voi cac khu nha ¢ hién hitu trong ving ¢ nguy co ngap
lut, khi chinh trang phai c6 cac giai phap thiét ké quy hoach xdy dung phu hop giam
thiéu tac dong do ngép lut.

2. Quy dinh quan 1y giam thiéu 6 nhiém khong khi:

- Giam thiéu 6 nhiém do xay dung, cai tao do thi, co s¢ ha tang: Chu dau tu
cac du 4n dau tu phai thyc hién dung cac giai phap giam thiéu 6 nhiém khong khi
trong giai doan xay dung, nhu: Che chan cong trudng giam thiéu phét tan byi va tiéng
on; phun nudc quét duong thuong xuyén; dleu phdi xe hop ly tranh anh huong gay un
tac giao thong; sir dung trang thiét bi tién tién it gay 0 nhidm va tiéng 6n; han ché thi
cong vao ban dém ¢ cac khu vuc dong dan cu sinh song, thuc hién du an theo ding
tién 46, khong kéo dai, ...

- Giam thiéu 6 nhiém do hoat dong giao thong: Lap dit cac bién bao va tin hiéu
glao thong phu hop dé diéu phdi luu thong phu hop déc biét ¢ cac nut giao 16, duong
dan ra vao khu cong nghiép va do thi dé tranh gy un tic glao thong, von 1a nguyén
nhan giy 6 nhiém khong khi cuc bo. C6 ché do kiém tra chét luong khi thai cac xe luu
thong trén dudng dam bao dat tiéu chuan qudc gia. That chit quan 1y cip phép cho cac
phuong tién méi dam bao dat tiéu chuan qubc gia méi duoc luu thong. Khuyén khich
sir dung nhién liéu sach; phat trién mang ludi giao thong cong cong: xe buyt, xe dién,
metro.

- Giam thiéu 6 nhiém do san xuat cong nghiép: Tang cuong kiém soat 6 nhiém
khi thai tir cac nha may co khi, vat liéu xay dung bat budc phai lap dit hé thong xur Iy
khi thai; khuyén khich cac nganh nghé nay chuyén sang sir dung nhién liéu sach hon
(khi dam...) thay cho dau nhu hién nay. Co6 chinh sach khuyén khich san xuit sach
hon va tiét kiém ning lugng trong khu vuc dan cu va cong nghiép.

3. Quy dinh quan 1y giam thiéu tic dong do nudc thai:

- Tiéu chudn xt 1y nudc thai: Nude thai tir cac khu d6 thi phai dugc xu 1y dat
QCVN 14: 2008/BTNMT. Nudc thai tir cac KCN phai phai dugc xtr Iy dat QCVN 40:
2011/BTNMT. C6 chinh sach khuyén khich san xuat sach hon va tiét kiém bang
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lugng trong khu vuc dan cu va cong nghiép.

- Quy dinh quan ly giam thleu tac dong do chat thai rdn va nghia trang: Kién
toan hé thdng quan 1y chat thai ran tir khau thu gom, van chuyen dén khau xu 1y. Day
manh xa hoi hoa cac dich vy thu gom, van chuyen va xt 1y chat thai ran va chat thai
nguy hai (rac y té, rac cong nghiép nguy hai...). Déi voi cac khu quy hoach xir 1y chat
thai, uu tién cac du an dau tu co cong ngh¢ xur ly tién tién, c6 thé phan loai, tai ché
rac, composting rac hitu co, 10 @bt chat thai nguy hai, chi chon lap nhirng phéan rac con
lai khong thé xtr Iy. Han ché ti 1& chon 1ap <15%. Bai chon lap phai dat tiéu chuan quy
dinh vé vé sinh méi trudng, c6 hé thong thu gom xir Iy nude ri rac. Lo ddt rac phai c¢6
hé théng xir 1y khi thai, ché d6 van hanh phai dam bao khong phat sinh dioxin va
furan. Giao dyc y thirc cong ddng dan cu khong vt rac bira bii, lap cac bé tu hoai tai
nha. Tumg budc giai toa dong cura cac bai rac tam hién nay dang gay 6 nhiém nghiém
trong. Han ché x4y dung cic cong trinh ha tang, duong giao thong, nha clra ¢ cac trién
nli cao ma khong cé b1en phap xtr 1y phu hop. Bao vé rimg va phat trién thém ring,
nhét 13 khu rimg dau ngudn nudc.

4. Quy dinh quan 1y tng pho véi tinh hinh bién d6i khi hau: Can thuc hién
dung cac quan diém quy hoach danh nhiéu dién tich cho cdy xanh va mat nudc gip
tang kha ning thoat nudc cua cac d6 thi va ting cuong kha ning diéu hoa vi khi hau.
Thyc hién déng bd hé thong thoat nude do thi, dam bao cac tuyén cbng co do ddc phu
hop. Phat tr1en khong gian rimg bao gom rimg dic dung, rimg phong ho va rimg san
xuat, két ndi voi cac mang xanh nong nghiép, cac cong vién chuyén dé va cac khong
gian m¢ cua cac do thi.

5. Quy dinh quan 1y quan tric méi trudng:

- Chuong trinh quan Iy méi truong: D6i v6i cac du 4n quy mo 16n (khu cong
nghiép, khu d6 thi), bio cao DTM phai do B Tai nguyén va Mai trudong tham dinh.
Céc du an nho s€ do So Tai nguyén va Moi truong thdm dinh. cha dy 4n phai dinh ky
1ap bao cao gidm sat CLMT gui cac co quan chirc nang xem xét (BoO TN&MT, S&
TN&MT, UBND thanh phd); So Tai nguyén va Moi trudng co chirc ning kiém tra dot
xuat sy tudn thu quy dinh BVMT ctia cic co s& va xir phat khi ¢6 vi pham.

- Can lap d& an nghién ctru xdy dyng mang luéi quan tric chat lwong moi
truong cua ving va cic do thi bao gdm: Mang ludi quan tric chit lwong khong khi
can bd tri du cac tram nén vung, tram nén do thi, cac tram tai nguén phat thai (ven
duong giao thong, cac khu cong nghiép, bii ric); Mang ludi quan trac chét luong
nudc mit va nude ngdm can bd tri cac tram do tai cac cira xa nudc thai khu cong
nghiép, khu dé thi, cac bii rac, cc vi tri dau vao nha may cip nudc. Mang ludi quan
tric chat lugng dit can dat vi tri do tai cac khu dit c6 muc dich st dung khac nhau
(dat cong nghiép, dat do thi, dat canh tac nong nghiép, dat bai rac...).

- Pbi voi chuong trinh quan tric cua cac du an 16n (khu d6 thi, khu cong
nghi¢p), bat budc chu dau tu cac duy an nay phai 1ap dat hé thong quan trac nudc thai
tu dong tai cac dau ra cia nha may xu ly nudc thai (dan cu, cong nghiép).

Chuwong II1

.. QUYDINHCUTHE _
POI VOI THANH PHO BAO LQC VA VUNG PHU CAN

Piéu 12. Quy dinh cu thé d6i v4i thanh phé Béo Loc va vung phu can:
1. Quy dinh vé quan ly phét trién khong gian db thi:
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1.1. Nguyén tic chung:

- Nguyén tic bén virng: Tiét kiém t6i da tiéu thu tai nguyén moi trudng, ning
luong va nude sach; giam thiéu chét thai, khi thai va nudc thai; tdi da hoa diéu kién
loi thé vé diéu kién khi hau, bao vé hé mdi trudng sinh thai; dam bao can dbi loi ich
dau tu clia cong trinh va cia cong dong va moi truong tu nhién.

- Piéu tiét ngap nudc: Chién lugc phat trién nhiéu khong gian xanh, khu vuc
nay c6 thé thim nude va giam thiéu kha ning ngap Gng.

- Quy hoach khong gian kién truc canh quan cho toan khu vyc nghién ctru dua
trén co s¢ tan dung nhitng yéu t6 van hoa xa hdi, yeu to tu nhién cia dia hinh va canh
quan.

- Tao 1ap mot khong gian d6 thi hoa nhap véi béi canh thién nhién xung quanh
va hai hoa véi cac cau trac do thi hién hiru.

- Ton trong dia hinh hién trang, can béng dao dép, tranh can thi€p qua nhiéu
dén dia hinh dé khong gay anh hudng t61 canh quan chung cta toan khu vyc.

- Tén trong cac yéu té thuy van hién hitu (sudi, ao, hd, cac khu vuc hop thiy...)
dé dam bao kha nang quan ly nude mua, nude 1.

- Pam béo su két ndi vé ha ting va canh quan ddi véi cac khu vuc xung quanh
nhu thoat nudce, vé€ sinh mdi truong. Cac dieém tap trung rac thai cd bién phap cach ly
bang cdy xanh, hang rao nham giam thi€u anh hudng t&i khu vyce 1an can.

- Céc yéu cau khdng ché vé quy hoach kién trac cho cac phan ving (ting cao,
mat do xay dung, hinh thtrc kién truc...) tudn thu theo céc quy dinh hi¢n hanh.

-Viéc to chirc canh quan tai moi khu vyc dam bao tuan thu Ve quy hoach st
dung dét ciing nhu cic quy chudn, tiéu chuan ki thut nhu khoang lui, tang cao va mat
d6 cong trinh. T chire canh quan phu hop véi tinh chét, chu dé cua timg khu vuc, tan
dung cac yéu t6 canh quan c6 sin nhu cac khong gian xanh, ting cudng sy tiép can
cling nhu tao ra nhirng mdi truong, tién nghi va than thi¢n.

1.2. Dinh hudng phat trién:

- Quy hoach va phat trién thanh phé Bao Loc tro thanh do6 thi loai II vao nam
2025 va ti€p tuc xay dung thanh pho tiém cén ti€éu chuan loai I vao nam 2040, theo xu
huéng quy mé twong duong tinh ly.

- Pat xay dung d6 thi khoang 4800ha nim 2040, trong d6, dat dan dung la
khoang 2.500ha.

- Phat trién thanh phd Bao Loc theo “Cdu triic dé thi 1 vanh dai”. D6 thi 16
dugc bao boc bai tuyén duong vanh dai nham kiém soat su phat trién va két ndi mém
mai voi ving phu can xung quanh. Tuyén duong vanh dai dong vai trd quan trong
trong su lién két va bao v¢ thanh phé.

- Thanh phé Béo Loc 1a do thi trung tdm phat trién cac chirc nang cua do thi
tinh ly.

- Vung phu cén phat trién theo dinh hudng nong nghiép d6 thi sinh thai; nong
nghi€p cong nghé cao; du lich néng nghiép; nong nghiép nghi dudng; du lich sinh thai
két hop véi bao ton khong gian ty nhién, bao ton su da dang sinh hoc; hinh thanh céc
cum d6 thi dong luc hd tro cho su phat trién cua do thi trung tam.
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- Cau triic cac ving d6 thi: d6 thi thanh phd Trung tdm; cac cum dong luc ngoai
vi va cac khu vuc phat trién méi, cu thé: Khu vyc phat trién phia Bic gan véi khu
trung tdm hanh chinh méi cép Tinh, trung tim dich vu, & hdn hop, cong vién H6 Nam
Phuong; Khu vyc phat trién phia Tay Bic gén vo1 khu du lich BPam B’ri; Khu vuc
phat trién phia Nam gin véi khu du lich nai Dai Binh; Khu vuc phat trién phia Dong
gén v6i do thi dai hoc hién trang; Khu vuc phat trién phia Tay Bic gén véi trung tam
gido duc dao tao cip ving.

- CAu tric cac vung du lich sinh thai: Vung du lich thac Pam B’ri; vung du lich
hé Tién; ving du lich cong vién dia chat; khu vui choi giai tri két hop nghi dudng va
du lich khdam pha Rung Béo Ldc; khu du lich nai Pai Binh; khu du lich séng Dar’Nga;
khu du lich cham séc strc khoe.

- Cau trac céc vung canh quan va khong gian md: Vung cong vién hd Nam
Phuong; vung canh quan rung phong hg; vung canh quan nti Pai Binh; vung canh
quan nong nghiép.

- Céu trac cac truc két ndi, bao gdm: Truc Ly Thudng Kiét - Pham Ngoc Thach
- 1a tryc tong hop trung tam hanh chinh va dich vy thuong mai, vin hoa thé thao; truc
Nguyén Vin Cur truc két ndi tir trung tdm d6 thi hién trang sang khu trung tdm hanh
chinh méi qua cong vién hd Nam Phuong; truc Quoc 16 20 1a céc hoat dong dich vu
hon hop, dich vu, du lich thuong mai, o, két ndi dén khu Trung tdm nghién ctru gido
duc dao tao; truc Qudc 16 55 1a tuyén giao thong d6i ngoai két ndi thanh phdé Bao Loc
v6i cac d6 thi phia Nam; truc Ly Thai T6 két ndi di Khu du lich Thac Pam B’ri; truc
Lac Long Quan - Phan Ngoc Hién két ndi dén cac khu du lich ste khoe, khu cong
nghiép Loc Son; Céc truc giao thong chinh két ndi véi tuyén dudng vanh dai xanh, tir
d6 két ndi di toi cac do thi xung quanh, khu du lich nai Pai Binh.

- Céc khu vuc han ché phat trién, bao gém: céc khu vuc béo ton di san kién tric
va canh quan dac thu, cac khong gian cong vién cdy xanh, danh lam thang canh, khu
vuc doi rung trong d6 thi, hé¢ thong mat nude sinh thai ven mat nudec.

2. Quy dinh vé bao ton di san kién trac canh quan do thi:

2.1. D6i voi cong trinh di tich lich st - van héa, danh lam thang canh: Puoc
bdo v¢ va quan ly theo dung nhirng quy dinh Luét Di san van héa ndm 2013 va nhiing
quy dinh phap luat lién quan khac.

’ 2.2. Béi vé6i khu vuc bao t,(‘A)n néng nghiép: Nghiém cidm chuyén ddi dién tich
dat nong nghi€p sang cac loai dat xay dyng khac, trir cac truong hop déc biét do
UBND tinh quyét dinh.

2.3. Bdi v6i dat nong nghiép: bao ton chiic nang dat ndng nghiép ciing nhu loai
hinh néng nghi¢p dac thu dang dugc thuc hién (che, ca phé) la niém tu hao cua vung
cao nguyén voi san pham mang lai thwong hiéu cho Bao Loc va ving phu cén. Cho
phép tdn tai cac khu vuc dan cu hién hitu chua duoc xac dinh cu thé tai dd an quy
hoach chung trong cac khu vuc ndng nghiép.

2.4. Bao ton cac cong trinh di san va di tich theo quy dinh danh riéng d6i véi
cac cong trinh dugc x€p hang di tich hodc di san. Bdo ton cac manh vuon hodc mang
xanh cua cac cong trinh nhu 1a di tich cua mot thanh pho vuon trong lich sur.

3. Quy dinh vé khong gian phat trién du lich:
3.1. Khuyén khich phat trién céc loai hinh du lich gin véi bao vé va phat huy
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gi4 tri van hoa truyén thong, canh quan thién nhién, néng nghiép dic trung ctia ving
dat Bao Loc va vung phu can.

3.2. Bdo dam két noi khong gian cac diem du lich vdi khong gian mét nudce
song, ho, cong vién cay xanh va khu d6 thi va véi cac diém du lich khac trong toan
vung.

3.3. Ddi voi cac cong trinh trong diém du lich:

- Phai c6 khoang khong gian thoang, cay xanh san vuon phu hop két ndi voi
khong gian, canh quan diém du lich.

- Kién tric cong trinh pht hop véi kién tric tong thé diém du lich, hai hoa véi
kién tric canh quan do6 thi.

- bam bao an toan phong chay chita chay, v¢ sinh moi truong.

3.4. Khu du lich sinh thai, nghi dudng nai Sapung - Pai Binh. Té chtic cac
quan thé cong vién chu dé, cac khu du lich - dich vu - nghi dudng, tao thanh hé sinh
thai nghi dudng cao cép dac trung nui Sapung; Phat trién cac khu thé duc thé thao tich
hop, khu san golf dang cap qudc t& dé thu hat khach qubc té va trong nudc; Té chirc
giao thong két ndi khép kin, wu tién giai phap cap treo du lich dé bao ton hé sinh thai
tu nhién.

3.5. Khu vuc phat trién du lich thac Pam BRi: Phat trién du lich sinh thai doc
theo dong su6i, hd Pam B’Ri; Tich hop céc di tich van hoa tdm linh xung quanh khu
du lich thdc Pam B’Ri nham da dang hoa san pham du lich, khai thac canh quan ho
Tién; cac khu & hién trang cai tao két hop vdi phat trién du lich.

4. Quy dinh vé phat trién ha tﬁng xa hoi:

4.1. Khu & d6 thi 1a c6 tong dién tich khoang 1543.7ha (2040) bao gém cac khu
¢ chinh trang va phat trién hon hop, cac khu ¢ tap trung mat do trung binh, cac khu ¢
nha vuon mat do thap va cac khu & mat do thap.

4.2. Cac khong gian nha & ciing dugc dinh hudng phan b theo 09 khu dan cur:

- Khu déan cu sé 1: Trung tdm do thi hién htru gdém cac phuong 01, khu vuc
phia Nam phuong 02 va phuong Loc Tién, phia Bac phuong B’Lao va Loc Son.

- Khu dan cu s6 2: Khu vice nam 1 phén phudng Loc Phat phia Dong Bic, phia
bong Nam; khu vuc xa Loc Thanh, phia Bac xa Loc Nga.

- Khu dan cu s6 3: Khu vuc phuong B’Lao, phuong Loc Son, khu vuce xa Loc
Nga.

- Khu dén cu sb 4: Khu vuc nti Pai Binh bao gém khu vuc xa Loc Chau, Dai
Lao, Loc Thanh, Tan Lac.

- Khu dén cu s6 5: Khu vyc ving ctra ngd phia Tay bao g6m khu vuc phia Bic
xd Loc Chau, 1 phan Pong Nam phuong Loc Tién.

- Khu dan cu’so 6: Khu vuc Tay Bac bao gém khu vuc phia Nam xa Dam Bri,
khu vuc phia Tay Bac phuong 2, Tay Bac va Tay Nam phuong Loc Tién, Tay Bac xa
Loc Chau.

- Khu dan cu s6 7: Bao gém 1 phan khu vuc xd Dam Bri, khu vuc phia Bic xa
Léc Tan.
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- Khu dén cu s6 8: Bao gém cac khu vuc trung tdm doc theo tuyén Qudc 16 20.
- Khu dén cu s6 9: Bao gém khu vye dan cu nong thon con lai.

) 4.3. Céc trung tdm cong cOng gxflp do thi khoang 184,9ha, trung tdm cong cong
cap vung quy mo khoang 291,2ha, dat cdy xanh cong vién thé duc thé thao tap trung
quy md khoang 90ha....

5. Quy dinh vé phat trién hé théng ha tang k¥ thuat:
5.1. Quy hoach giao thong:
a) Mang lu6i duong do thi:

- Mang luéi duong d6 thi thanh phd Bao Loc duoc quy hoach theo dang hinh
thanh khung giao thong véi tuyén vanh dai xanh, céc truc chinh d6 thi hudng Bac
Nam va DPong Tay, cac tuyén chinh d6 thi, lién khu vuc, chinh khu vuc tao thanh
mang ludi dudng hoan chinh, dp ing nhu cau phat trién khong gian d6 thi trudc mat
va tuong lai.

- Mait cit tdi thiéu dé xudt tai mot s6 khu vuc cin ctr trén Quyét dinh
08/2016/QP-UBND ngay 01/02/2016 ctia UBND tinh Lam Pdong vé viéc ban hanh
Quy dinh 16 gi6i va cac chi tiéu chii yéu vé quan 1y quy hoach, xay dung dbi v6i nha
&, cong trinh riéng 1¢ trén dia ban cac phudng thudc Thanh phd Bao Loc.

- Tuyén truc chinh d6 thi:

+ Duong vanh dai xanh: Day la tuyén duong dot pha trong quy hoach, phan
chia pham vi n0i thi v61 ngoai thi, chiéu dai khoang 43km, 1§ giéi 30m véi hanh lang
xanh 50m moi bén.

+ Puong truc chinh d6 thi: Quy hoach Qudc L 20 doan qua ndi thi thanh
duong truc chinh do thi Bong Tay co 1 gidi 27 (Doan tu Tran Hung Pao dén Nghia
trang Liét Sy) - 50m (Poan tir cau Minh Rong dén Tran Hung Pao); quy hoach 02
truc chinh do6 thi Bic Nam gom 1 truc trén co sé cac tuyen duong: Pinh Tién Hoang,
Hai muoi tim thang ba, Tran Qudc Toan; 1 tryc trén co sé cac tuyén dudng: Ly
Thuong Kiét, Pham Ngoc Thach, Chi Lang. Chiéu dai 02 truc nay khoang 14km, 10
gidi tur 27- 40m.

+ Duong chinh d6 thi: Quy hoach céc tuyén duong chinh d6 thi véi 16 gisi 27-
40m theo dang chirc nang, phu hop véi dinh hudng phat trién khong gian d6 thi. Tong
chiéu dai dudng chinh d thi khoang 67km.

+ Puong lién khu vire: Quy hoach cac tuyén duong lién khu vue voi 16 gidi 24-
32m theo dung chirc nang, phu hop voi dinh hudng phat trién khong gian do thi. Tong
chiéu dai duong lién khu vuc khoang 33km.

+ Puong chinh khu vuc: Quy hoach céac tuyén duong chinh khu vyc voi 16 gioi
24m theo dung churec nang, phu hgp véi dinh hudng phat trién khong gian do thi. Tong
chi€u dai duong khu vyc khoang 92km.

(Mot s6 doan tuyén dwong qua khu ddn cw hién c6, khu vue da xdy dung, khé
khan vé mat bang cho phép xem xét dzéu chinh giam cuc bo chiéu rong he dwong, dai
phdn cdch nhung van phdai dam bao s6 lan xe theo yéu cau. Cdc tuyén dwong cé thé
dwoc diéu chinh hwéng tuyén ciing nhw quy mé tuyén trong qud trinh Idp diw dn dé phi
hop voi hién trang).

b) Hé thong bai dd xe:
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- Chi tiéu tinh toan:

+ Chi tiéu tinh toan bii dd xe cho dan cu thuong tri: 4m*/ngudi.
+ 1 chd dd 6 t6 con 25m”.

+ 1 chd dd 6 t6 khach 40m’.

+ Gia dinh tinh toan cho nhu ciu khach du lich: 30% di bing phuong tién giao
thong cong cong; 40% di bang 6 t6 c4 nhan; 30% di bang xe tour du lich. Dién tich
chd dd xe: 25m?/chd cho xe 6 to con va 40m*/chd cho 6 to khach.

- Nguyén tic bd tri bai db xe:

+ Bii d6 xe do thi: B6 tri cac bai dd xe gan cac truc dudng chinh cua do thi véi
khoang cach cac bai tir 2-3km, quy md 0,6-1ha.

+ Bii d6 xe khu vuc: Két hop sir dung cac bai dd xe tip trung cua khu vuc
(dugc bb tri phan tan ngdm hodc ndi, mot tang hodc nhiéu tang) va cac bai dd xe trong
ban than cac cong trinh cong cong, co quan, trudng hoc, cic chung cu cao ting dé
dam bao dii nhu cau dd xe ciia khu vue.

+ Xay dung hé thong thong tin lién két cac bai dd tap trung, ap dung cong
nghé trong quan 1y dé t6i uu hoa viéc van hanh cac bai dd xe trong thanh phd.

+ Trong cac dip 18 tét tap trung déng nguoi can két hop nhiéu bién phap tam
thoi dé dap Ung nhu cau tang dot bién nhu: han ché cac xe ¢& 16n di qua thanh phd, wu
tién di chuyén bang phuong tién cong cong; ting cudng st dung cac khong gian tréng
nhu via he, long duong céc tuyén phd c¢6 du mit cat, xa khu vuc du lich trung tam sir
dung cac chd d6 xe tam.

5.2. Quy hoach cao do nén xay dyng:

a) Tan dung tdi da dia hinh va mit ph ty nhién, gin giir hé théng cdy xanh hién
c6, han ché khoi Iugng - chiéu cao dao dap dat va dam bao viéc té6 chirc hé thong thoat
nudc mua an toan, phu hop;

Chon cao do khéng ché cbt xay dung: Pia hinh ty nhién tai cac khu vuc phat
trién d6 thi cao trung binh tir 750 - 890m, cao d6 dia hinh thay doi nhiéu, khong bi anh
hudng cia ngap lut do do cao do khéng ché cbt xay dung cua cac do thi trong khu vuc
s& bam sat theo dja hinh ty nhién dé han ché dao dép va pha huy mat phu tu nhién.

b) Phuong 4n san nén:

- Pbi voi cac khu vue db thi hién hiru xay dung vé1 mat do cao (khu trung tam
thanh phd Bao Loc) trong qua trinh cai tao chinh trang d6 thi cha yéu san lap cuc bo
dé tao hudng thoat nudc cho cac khu vuc cai tao. Gilt nguyén cao do nén hién hitu
trong cac khu vuc nay.

- D61 voi cac khu vuc phat trién xay dung méi véi mat do cao, phuong an san
nén chu yéu bam theo dia hinh, giat cap nham gidm khoi lugng dao dap.

- Béi voi cac khu vuc phat trién xdy dung méi véi mat do thip, phuong an san
nén la giltr nguyén dia hinh ty nhién, chi san 1ap cuc bd cho tung cong trinh, han ché
to1 da dao dap phéa vo mat phu ty nhién.

- Béi véi khu vuc dia hinh c¢6 do doc cao, chu yéu la dét xdy dung it thuan loi,

can c6 mat do xdy dung thap va cac cong trinh kién triic co thiét ké gin két véi dia
hinh, tranh san lap tao mat bang dé han ché pha v& mat phu tu nhién.
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- Tang cuong cai tao cac ho, song sudi ty nhién, xay dung cac dap tran khong
ché cao do nudc trong ho theo cao do dia hinh xung quanh nham dam bao canh quan
va tao dieu kién trit nude trong ho gop phan lam ho diéu hoa trong tirng khu do thi.

5.3. Quy hoach thoat nu¢c mat:

a) Chia thanh 36 tiéu luu vuc theo dic diém dia hinh tu nhién cua khu vuc, cu

thé nhu sau:

Dién tich

Dién tich

TT Tén Luu vue (ha) TT Tén Luu vue (ha)
1 | LuuVucl F=954ha | 19 |Luu Vuc 19 (S. Da Lao) F=319 ha
2 | Luu Vyc 2 F=279ha | 20 vy Ve 20 (Song Dai F =391 ha
Binh)
3 | Luu Vyc 3 F=252ha | 21 | LUy Ve 2] (Song Dai F= 1745 ha
Binh)
4 | Luu Vuc 4 F=276ha | 22 |Luu Vuc 22 (S. Da Lio) F=232 ha
5 | LuuVuc5 F=131ha | 23 |Luu Vuc 23 (S.DaLao 1) | F=1745ha
6 | Luu Vuc 6 F=207ha | 24 |LuuVuc 24 (S.DaLio) |F=2773ha
7 | Lwu Ve 7 (S. DA DRIM) | F=391 ha | 25 |Zuu Ve 25 (HO Mai F=287 ha
Thanh)
8 | Luu Vuyc 8 (Sudi Ba Vui) |F=526ha | 26 I];‘;‘llh\)/‘” 26 (Song bai F=457ha
B Luu Vuc 27 (S. DA B
9 | LuuVue9 (S.DABRIM) | F=391ha | 27 | jou o0 F = 5490 ha
Luu Vuc 10 (S. DA _ ) _
10 KLDRE) F=233ha | 28 |Luu Vuc 28 (S. Pai Nga) F=3041 ha
Luu Vucll (H. DA B u
11 | KT HRE) F=976 ha | 29 |Luu Vuc 29 F= 9742 ha
Luu Vuc 12 (S. . u
12 | ) ASREDONG) F=918ha | 30 |Luu Vuc 30 F= 1489 ha
s . x| F=1709
13 | Luu Vuc 13 (H6 Bay Mau) ha 31 | Luu Vuc 31 F=1360 ha
14 | LwuVue 14 (S.DAMRO | F=2187 | o |\ o 7113 ha
NY) ha
15 | Luu Vue 15 (H. Nam F=193ha | 33 |Luu Vuc 33 F = 1048 ha
Phuong)
16 | Luu Vuc 16 (Hd Thon3) | F=350ha | 34 |Luu Vuyc 34 F=1718 ha
17 [LJ‘II\I“)V“C I7(5-DABRL | b _ 5o4ha | 35 | Luu Ve 35 F = 4342 ha
Luu Vuc 18 (S. DA B .
18 | 51 AN) F=128ha | 36 |Luu Vuc 36 F = 3290 ha

b) Di v6i khu vuce ndi thi: Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké tach riéng
voi nude thai sinh hoat bang hé thong cong hdp va muong nap dan thoat truc ti€p ra
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ho, song, suodi theo hudng ngan nhat.

¢) Dbi véi cac khu vuc dan cu nong thon, mat do ¢ thip co thé cho phép xay
dung hé thong thoat nude chung nhung ddi véi nudce thai sinh hoat phai duoc xir 1y so
bo bﬁng bé tu hoai hodc hod sinh hoc trude khi thoat nudc vao hé théng thoat nudc
chung va x4 ra song ho.

5.4. Quy dinh vé cong tac chuan bi k¥ thuat khac:

a) Dé dam bao canh quan do thi va chdng sat 16, cac ho trong trung tim d thi
can dugc gia cd ke bo bang nhi¢u hinh thirc khac nhau: keé ciing bang bé tong hodc
xay da, ke gia co bang cdy, co....; cadc song suoi thoat nude chinh ciling can dugc ke
chong x0i 10.

b) Péi véi cac khu vire san nén, lam duong c6 mai doc taluy can phai co cac
giai phap gia co chong sat 16 mai doc.

¢)Tang cudng cai tao, nao vét song sudi, hdo dé dam bao thoat nude tét, khong
xay dung lan chiém lam thu hep dong chay.

d) Tang cudng bao vé rung dau ngudn, han ché str dung mit phi khong tham
déu trén bé mit cta do thi, ap dung nguyén tac to chirc gilt nude, thoat nudc cham,
khong phai thoat nudc nhanh, dé tranh luong mua tap trung 16n trong thoi gian ngan
dong thoi ting dién tich cic mat tham cua bé mat. Mot s6 giai phap nhur:

- Sir dung céc hd diéu hoa trén dién tich thu gom va truyén dan nudc mua dé
lru gifr nude 1a mot cach 1am phd bién va hiru hiéu. Ngoai ra, viéc tan dung giit nudc
qua cac tham co xanh, cac ving dat tréng rong hodc cac khong gian cong cong co
chire ning tuong duong ho diéu hoa nhung & quy mé nhé hon.

- Cac dién tich cong cong lon nhu quang truong, bai dod xe, via he, tham chi
duong giao thong phai st dung cac vat liéu cho nude bé mat tham xudng, qua 16p soi
dém ¢ dudi roi moi toi duge cac duong cong ngam thu nudc. Hai bén va giira duong
cao tc phai thiét ké 16m xudng, tréng co va tao cac bii tham loc tu nhién, vira lam
chdm dong chay, vira cho phép lam sach nudce bé mat khoi can, kim loai ning, dau
md... chit khong lam gb 1én va dén nudc mua ngay xuong cong. Mbi ho dan co the
dong gbp stic vao giam thiéu sy Ging ngap nhu 1am cac bé chua thu nu6e mua tai moi
gia dinh, mdi tda nha. Cach 1am nay vira cho phép str dung ngudn nudc mua trong
sinh hoat, tudi vuon, rira xe... vira giam thiéu déng ké luu luong nude mua tap trung
vao h¢ thong thoat nudc do thi. Trong pham vi ca khu nha hay cac khu vuc cong cong,
lam thanh cac hd diéu hoa thu nudc mua. Nude trit ¢6 thé dung dé tudi duong, rira
cdy, ctru hoa... hay thim xudng bd cip cho nudc ngam. Tan dung tdi da cac bé mat co
thé thAm dugc trong do thi béng cach han ché bé tong hda cac khudn vién cong cong,
via hé duong giao thong va thay vao d6 1 tham co, ciy xanh, mat hd.

e) Khuyén khich st dung cac loai vat liéu lat nén, cac cong trinh thu nudc céd
cAu tao thAm nude nhung van dam bao yéu cau k¥ thuat riéng, vi du nhu cac loai gach
lat nén via hé va quang trudng, cac loai ga thu nudc, cdng thoat nudc ciu tao co kha
nang tham nudc.

f) Xay dung ban dd du bao, canh bao vung c6 nguy co sat o dat, 1a quét, ngap
ing va cdp nhat hang nim. Lam t5t cong tac kiém tra hién truong, tuyén truyen cho
nguoi dan cac bién phap phong chdng, so tan khi c6 mua bio bat thuong. B6 tri cac
diém tai dinh cu phuc vu nhu cau di doi khoi cac khu vuc cé nguy co cao vé thién tai.
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5.5. Quy dinh vé cip dién, ning luong, chiéu sang:

a) Nhu cau cdp dién: Nhu cau phu tai dén nim 2030 khoang: 111MW; Dén
nam 2040 khoang: 190MW.

b) Nguén dién:

- Theo quy hoach Tong so do phat trién dién luc Quoc gia (TSD7) va D¢ 4n
Hi¢u chinh Quy hoach phat trién dién luc Qudc Gia giai doan 2011-2020 c6 xét dén
ném‘ 2030; giai do,an sau nam 2020, thanh pho Béo Loc dugc gép dién tir hé thong
truyén tai dién Quoc gia qua tram 220kV Bdo Ldc nang cong suat Tram tr 188 MVA
(125+63) 1én 250 MV A(2x125).

- Cép dién tryc tiép cho ludi dién 22kV khu vuc thanh pho Bao Loc va ving
phu can dugc lay tor may bién ap 110/22KV (40MVA) trong tram néi cap tram
220/110/22KV Bao Loc. Lap dat thém 01 may bién ap 110/22KV (40MVA) nang
cong sudt cap dién 1én 8OMVA, dong thoi xay dung thém tram bién ap 110/22kV Bao
Loc 2 (2x63MVA) phia Tay thanh pho...

¢) Mang cép dién:

- Luéi dién phan phéi s& thong nhat sir dung cap dién ap 22K V.

- Tu tram 110/22KV xuét tuyén mach kép chay doc theo duong truc chinh va
két noi qua céc khu do6 thi theo tirng giai doan xay dung.

- Luéi phan phdi 22KV duge thiét ké mach vong van hanh ho véi du phong
100% hoan chinh trong tirng khu d6 thi.

- Tram ha ap 22/0,4KV dat & trung tam cua phu tai ddm bdo ban kinh phuc vu
khoang 300m, moi tram lap dat 1 hodc 2 may bién ap tuy theo déc di€m va k& hoach
phat trién phu tai.

d) Chiéu sang: Luoi dién chiéu sang trong cac khu déan cu dugc bd tri di cung
cOt voi ludi dién ha thé. Khu trung tdm, khu du lich s dung cdp ngam. Trang bi hé
thong di€u khién ty dong, tap trung cho hé thong chiéu sdng cong cong do thi.

5.6. Quy dinh vé thong tin lién lac:

a) Céac chi tiéu:

- Thué bao ¢6 dinh dat 25 - 30 thué bao/100 dan,

- Thué bao di dong dat 60 - 80 thué bao/100 dan.

- Thué bao Internet dat 30 - 50 thué bao/100 dan.

- 100% s6 ho c6 truyén hinh cap hodc truyén hinh sé.

b) Giai doan nam 2030 dén nam 2040: T ndm 2025 ¢6 su hoi tu dich vu cua
cac thué bao. Thoi diém nél},/ vi€c phan biét thué bap di dong, thué bao cc:) dinh va thué
bao internet chi la tuong doi. Khi d6, véi mot thi€t bi ngudi dan cé theé su dung cac
dich vu cua thué bao c6 dinh, thué bao di dong, internet.

c) Phat triép két cu ha ting vién thong khu kinh té theo hudng hién dai, dap
ung nhu qﬁu truyén dan thong tin dir li¢u, ho trg cai cach hanh chinh va xay dung
chinh quyén dién tir.

d) Cai tao, nang cép Host Bao Loc hién c6 nhim dam bao phuc vu tin hiéu cho
khu vuc nghién ctru.
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e) Nang cap cac tram vé tinh hién co trong khu vue dam bao kha nang cung cap
tin hi€u cho ting khu vuec.

5.7. Quy dinh vé cip nuéc:

a) Nhu cdu cdp nuéc dén nim 2035 khoang 64.000 m’/ngd; dén nam 2040
khoang 100.000 m*/ngd.

b) Ngudn nude: Ngudn nude cung cap cho do thi duge quy hoach 1a hd Loc
Théng v6i dung tich hd gan 7,5 tridu m® s& dugc xdy dung dudng ven hd c6 hé thong
cong thu gom nudc thai tao thanh hanh lang bao v€ an toan cho nudc ho.

¢) Quy hoach bd sung 01 nha may nuéc dy phong tai vi tri song Dai Nga
(thudc luu vyce song Draiam phu Iuu song La Nga thudc song Pong Nai va song Dai
Nga).

d) Phuong an cip nudc:

- Nudc cép dén khu vuc nghién ctru hién dugc léy tr tram bom cép 2 cua Nha
may nudc Bao Loc qua ong truyén dan + 450 .

- Xay dung bé chira va tram bom ting ap.

- Cép nudc chita chay thiét ké chung véi hé théng cdp nudc sinh hoat, hinh
thire chita chay ap luc thap.

- Mang ludéi cap nudc:
+ Str dung thiét ké mang vong dé dam bdo an toan cap nudc.

+ Sur dyng mang ludi cap nudc chira chay chung véi mang ludi cép’ nudc cua
toan thanh ph6. Ngoai ra cac nha may, xi nghiép cong nghiép phai c6 hé thong phong
chay, chita chdy riéng dé chu dong chira chay.

e) Quan ly: Thuc hién cac bién phap quan ly két hop véi ing dung khoa hoc
cong nghé dé giam nhu cau nudc cung cip. Quan 1y chit ché hanh lang bao vé ngudn
nude theo quy dinh.

5.8. Quy dinh vé thu gom va xtr Iy nudc thai:

a) Quy dinh vé xir Iy nudc thai: Tong lugng thai sinh hoat theo cac giai doan:
khoang 28.800m’*/ngd (ndm 2035) va khoang 44.200m’/ngd (nim 2040); Tong luong
thai cong nghiép theo cac giai doan: khoang 8.100m’/ngd (nam 2030) va khoang
9.800m’/ngd (nam 2040);

b) Nudc thai sinh hoat: Cac khu dan cu hién c6 dd c6 hé thong thoat nudc
chung s& xdy dung hé thong thoat nudc nira riéng (c6 hé thong cdng bao tach nudc
thai dua vé céc tram xit 1y); cac khu vuc xay mai s€ xay dung hé théng thoat nudc thai
riéng; Toan bd nudce thai trong khu vuc nghién ctu khoang 44.200m3/nga‘1y, duoc thu
gom bang cac dudng cong tu chay D300-D600 va cac tram bom chuyén tiép dan nudc
thai vé cac tram xir 1y tap trung theo ting luu vyc thoat nude. Trén co s nén dia hinh,
du kién thanh phd chia thanh 5 luu vuc thoat nuGe chinh:

- Luu vuc 1: Thu nude thai cia khu vuc ndi thi.

Toan bd nudc thai thu gom dugc dua vé tram X Iy nude thai sinh hoat 1
(TXLNT - SHI) cong suat 7.000m’/ngd, dién tich 1,5ha tai phuong Loc Tién. Nudc
thai sau xur 1y xa ra suoi Da Blan.
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- Luu vuc 2: Thu nudc thai cia khu vuc ndi thi.

Toan b0 nudc théi thu gom duogc dua vé tram X Iy nude thai sinh hoat 2
(TXLNT - SH2) cong suat 11.000 m3/ngd, dién tich 2,2ha tai xa Loc Chau. Nudc thai
sau xu 1y x4 ra song Pai Binh.

- Luu vuc 3: Thu nude thai cia khu vuc ndi thi.

Toan bd nudc thai thu gom duoc dwa vé tram xir Iy nuéc thai sinh hoat 3
(TXLNT - SH3) cong suit 7.200 m’/ngd, dién tich 1,5ha tai phuong Loc Son. Nudce
thai sau xtr 1y x4 ra song Pai Binh.

- Luu vuc 4: thu nudce thai cua khu vuc ngoai thi

Toan by nudc théj thu gom duogc dua vé tram X Iy nude thai sinh hoat 4
(TXLNT - SH4) qéng suat 10.000 m3/ngd, dién tich 1,7ha tai xa Loc Nga. Nudc thai
sau xur 1y x4 ra sudi Da Brim.

- Luu vuc 5: Thu nudc thai cua khu vuc ngoai thi.

Toan bd nuéc thai thu gom duoc dwa vé tram xir Iy nudc thai sinh hoat 5
(TXLNT - SH5) cong suét 8.000 m’/ngd, dién tich 2,0ha tai x4 Loc Nga. Nudc thai
sau xu ly xa ra song Pai Nga.

- Luu vuc 6: thu nuéce thai cua khu vuc ngoai thi.

Toan by nudc théi’ thu gom dugc dua vé tram xir Iy nudc thai sinh hoat s6 6
(TXLNT - SH6) cong suat 3.000 m3/ngd, dién tich 0,6ha tai xa Loc Chau. Nudc thai
sau xu 1y x4 ra song Pai Binh.

- Luu vuc 7: thu nudce thai ctia khu vuc ngoai thi.

Toan b nudc théj thu gom duoc dwa vé tram xir Iy nudc thai sinh hoat s6 7
(TXLNT - SH7) cong suat 3.000 m’/ngd, dién tich 0,6ha tai xa Tan Lac. Nudc thai sau
xu ly x4 ra sudi Da Trang.

¢) Khu vyc (du lich sinh thai néng thén, du lich tan rumg, ban thac), lang xom
nong thon va cac khu vuc xdy dung cong trinh doc 1ap khac khong két ndi duge vao
hé théng thoat nudc riéng sé xdy dung bé tu hoai hop quy cach, sau do thoat ra h¢
thdng thoat nude chung trong khu vuc. Tan dung ao ho ¢o sin trong khu vuc lang xa
dé xu 1y sinh hoc trong diéu kién tu nhién. Tai st dung nudce thai sau xur ly dé phuc vu
nong nghiép.

_d) Cac ho gia dinh, khu vyc chan nudi gia suc, gia cam c6 tinh chat tap trung,
yéu cau xdy dung cach xa nha ¢, xa giéng nude dé dam bao khoang cach ly vé sinh.
Nhiing chét thai tir khu vuc chan nuéi xdy hdm bé Bioga dé thu khi dét phuc vu trong
sinh hoat, con chat thai sau bé Bioga st dung lam phan bon cay trong.

e) Nudc thai sinh hoat sau xt 1y dat tiéu chuin B; Tai st dung tdi da nude thai
sau Xt 1y phuc vu céc nhu cau phi sinh hoat, gidm ap luc cung cap nudc sach.

f) Ap dung cong nghé hién dai ddi v6i cac tram xtr Iy nude thai tap trung dé tiét
kiém quy dat va han ché anh hudng dén cidnh quan, moi truong.

g) Nudc thai san xuat: Nude thai cac Nha may duge xir 1y so bo trong nha may
sau d6 dua vé xir 1y tai tram xir Iy nudc thai tap trung ctia khu, cum cong nghiép dat
t6i gidi han B theo Quy chuan k§ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép trude khi
xa ra moi treong bén ngoai.
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h) Nudc thai y té: Giai phap thoat nude thai y té: Phai c6 hé thong thu gom, xir
Iy nuéc thai tap trung va khir tring trude khi thoat ra hé théng céng ngoai do thi.
Nudc thai y t& can duoc thu gom va xu 1y riéng trong ting bénh vién dat theo Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai y té trudce khi thoat ra hé thng thu gom chung.

5.9. Quy dinh vé thu gom va xtr 1y chat thai ran:

) a) Tong khdi lugng CTR sinh hoat dy kién phét sinh dén ndm 2035 khoang 155
tan/ngd; giai doan 2040 khoang 320 tan/ng. Luong CTR cong nghi¢p khoang 45
tan/ngd (ndm 2030) va khoang 45 tan/ngd (nam 2040).

b) Tt ca cac loai hinh chét thai rin phai duoc phan loai tai ngudn. Chét thai rin
cong nghiép va y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

c¢) CTR sinh hoat phat sinh trén dia ban thanh phd can duoc t6 chic thu gom,
phan loai tai ngudn va d6 rac ding theo quy dinh, Nhirng chat thai c¢6 kha ning tai ché
dugc ngudi dan thu gom mua ban véi cac co so tai ché. Toan bd CTR phat sinh s& hop
ddng vai cac don vi chuyén trach thu gom, van chuyén vé khu xtr Iy CTR cua thanh
phé dé xur 1y du kién xdy dung phia T4y thanh ph6 xa Dai Lao.

d) Tai cac khu vuc du lich, noi vui choi giai tri... can xay dung cac nha v¢ sinh
cong cong (WC) voi hinh thic ¢d dinh hoac di dong tuy thudc vao quy mod 1én nhd
khac nhau. Cac nha WC nén dung cac ché pham vi sinh d€ tang qua trinh phan huy.

e) CTR y té, CTR cong nghiép: Déi voi CTR thong thuong s& thu gom xur ly
chung véi CTR sinh hoat. CTR Yy té nguy hai dugc xur ly bang 16 dot ¢ cac bénh vién
va ting budc thuc hién 10 trinh dau tu xay dung theo dinh hudéng quy hoach CTR toan
tinh.

5.10. Quy dinh vé quan 1y nghia trang, nha tang 18:

a) Két hop khai thic sir dung céc nghia trang hién c6 tai khu vuc va sir dung cac
nghia trang cap tap trung dé dap ing nhu cau an tdng cua nguoi dan.

b) Xay dung nghia trang tap trung tai khu vuc xa Pai Lao quy m6 khoang 55ha
va tai xa Loc Thanh quy mo khoang 30ha.

¢) bong ctra cac nghia trang khi khong con dién tich sir dung va cac nghia
trang ndm trong khu vyc dy an. Khuyén khich str dung c6ng ngh¢ hoa tang tai nghia
trang gan nhat khi nhan dan c6 nhu cau va thuc hi¢n theo 16 trinh dau tu xay dung
nghia trang cap vung tinh.

~d) Nha tang lé:‘ b tri 1 nha tang 18 1,0 ha gin véi dat trung tAm y té ctia thanh

pho dé dap g nhu cau cho ngudi dan do thi.

e) Béi véi cac nghia trang, nghia dia hién hitu khéng du khoang cach ly v€ sinh
thi khong mo rong thém, tién téi dong cira, ding tiép nhan.

f) Kiém soat chat ché hoat dong xdy dung, kién triac cac khu mo dé khong anh
hudng té1 canh quan chung.

5.11. Quy dinh vé khong gian, ha ting k¥ thuat ngam:

a) Xay dung hé thong khong glan ngam gom tai cac cong trinh cong cong, dich
vy, nha cao ting, két ndi voi bai dd Xe va ham di bo ngdm dé tao thanh mot khong

gian ngam hoan chinh, phuc vu nhu clu cla nguoi dan do thi va du khéch tai cac khu
vuc trong tam do thi.
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b) B6 tri bii dd xe ngdm & nhing vi tri c6 kha ning két nbi véi khu vuc xay
dung cong trinh cong cong ngam, khu cao tang; wu tién xay dung 16i di bd ngdm két
ndi gitra cac khu thuong mai, dich vu va tai cac nut giao thong chinh cua khu vuyc
cling nhu tai cac khu vuc do thi c6 mat do cao.

¢) B6 tri cong trinh ha tang ky thuat ngim tai cac tuyén giao thong chinh cua
do thi co mat do duong day duong ong ngam di qua véi chtrc nang chu yeu la truyén
dan s& duoc quy hoach vao hé thong tuynen chinh, cac tuyén duong lién khu vye, khu
vuce, duong trong khu dan cu c6 thé bd tri cac tuynen phan phdi, hao k¥ thuat, cong bé
cap... phuc vu két ndi t6i cong trinh sir dung.

d) Quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gidi xay dyng, khu vyc cam xay dung,
hanh lang bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat:

_©) Chi gidi duong do, chi gioi xay dung duoc xac dinh cu thé trong giai doan
lap do &n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét theo tirng tuyén duong cu thé trong
do thi.

f) Poi voi cac tuyén duong giao thong do6i ngoai han ché viéc xay dung cong
trinh, hoat dong giao thong dau ndi truc tiép véi cac tuyén duong.

g) Khuyen khich viéc xay dung cai tao d6 thi va xay dung m6i theo chi gioi
xdy dung thong nhit theo timg tuyén duong, tuyén pho tao bé mit d6 thi thong nhat.
Han ché t6i da viéc tho ra, thut vao khong thong nhat.

h) Nghién ctru 1ap cac dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi va chi dan cu thé vé chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dung va cach khai thac st
dung khoang i xdy dyng cua timg tuyén dudng cu thé, 1am co s cho cong tac quan
ly, cap phép xay dung.

1) Cac khu vyc dam bao an ninh quéc phong, bao ton di tich van hoa lich s,
canh quan sinh thai, rirng dac dung, rimg phong hg, hanh lang bao vé cac tuyén, cong
trinh ha tang ... thyc hién cam xay dung theo cac quy dinh phdp luat c6 lién quan.

j) Quy hoach phan khu xéc dinh cu thé ranh gidi, quy mé cac khu vuc cim xay
dung, han ché xay dung lam co s¢ cu thé cho cong tic quan ly hoat dong xay dung
trén dia ban.

k) Hanh lang bao vé song sudi, ngudn nudc, hanh lang an toan duong b,
dudng sit, tuyén dién va cac hanh lang an toan cho cic cong trinh ha ting k¥ thuat
khéc tuan thu theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 13. Quy dinh cu thé vé kiém soat phat trién khong gian quy hoach, kién truc:
1. Khu vuc trung tdm do thi cai tao chinh trang:
~L.1. Pham vi: cac phuong 1, phuong 2, phia Bic phuong B’Lao, phuong Loc
Tién, phia Bac phuong Loc Son, phia Nam phuong Ldoc Phat. Tong dién tich:
1782,2ha.

1.2. Tinh chit: Khu d6 thi trung tam hién hiru c6 tinh chat chuc ning 1a trung
tam van hoa, lich st va di san cﬁ,a thanh pho Bao Loc, trung tdm hanh chinh ce}p tinh,
trung tdm thwong mai dich vu cap vung va dong vai tro quan trong trong chién lugc
phat trién thanh phé Bao Loc.

1.3. Chirc nang: Khu trung tam lich su hién htru; Trung tam hanh chinh va
thuong mai dich vu méi cap vung va khu phat trién méi quanh ho Nam Phuong.
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1.4. Mat d6 xay dung gop tdi da: 60%.
1.5. Tang cao xay dung t6i da: 30 tang.
1.6. Quy dinh vé khu trung tdm lich sir hién hiru:

- Chinh trang va bao ton céc cong trinh mang gia tri lich sir van hoa dé nang
cao tinh chét lich sir ciia khu vyc ciing nhu ban sac van hoa. La khong gian quan trong
két hop vai cac tinh chat dic trung cua thanh phd. binh hudng cai tao, bao ton két hop
v6i cac hoat dong du lich dé nang cao gia tri va ban sic lich sir vin héa cho thanh phd.

- Cai tao chinh trang hé thong ha ting cic khu ¢ hién trang, cii tao cac khong
gian cong cong don vi §.

- béi véi cac cong trinh di tich lich str, cach mang, van ho4, tin ngudng dinh
hudng cai tao, bao tdn két hop voi cac hoat dong du lich dé nang cao gia tri va ban sac
lich sir vin héa cho thanh phé.

- Gia tang mat do cua cAu trac d6 thi hién hiru, cung voi cai thién moi trudng
song d6 thi thong qua viéc ning cao chat lugng khong gian cong cong, dic biét 1a cac
quang trudng, cong vién. Cac khong gian nay s& dwoc quy hoach & chan ddi va ven
sudi, vira dong vai trd 1a khong gian hoat dong, vira gitp quéan 1y luu lugng nudc trong
truong hop xay ra 1l lut hoac mua lon.

- Cai tao chinh trang d6 thi, b tri déy du hé théng ha tﬁng xa hoi va ha téng k¥
thuat, nang cao chat lugng song cho nguoi dan.

- Quy dinh vé khu trung tim hanh chinh Tinh:

- Xay dung méi trung tim hanh chinh Tinh theo huéng hién dai, dong bg, phat
trién theo mo hinh hop khoi.

- Nguyén tic xac dinh téng cao, chidu cao cong trinh theo quy dinh tai Quy
chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va huéng dan cua Bo Xay dung
dong thoi chleu cao cong trinh phai tudn thi dinh huéng quy hoach phan ving dé hai
hoa voi ciu trac d6 thi hién hitu va v6i canh quan, cdy xanh, mét nude khu vue, dam
bao tinh théng nhit va mdi twong quan vé chidu cao cc cong trinh 1an can cho timg
khu chtrc nang.

- Cac cong trinh xay dung déu phai tuan thu cac chi gioi xay dung va khoang
lui theo tung cap loai duong giao thong, theo chiéu cao xay dung cong trinh va phu
hop véi t6 chirc khong gian quy hoach.

2. Céc khu vuc phat trién méi:

Céac khu vuc d6 thi phat trién moéi gdm cac khu dd thi méi, khu dan cu xdy
dung moi trén dia ban do6 thi Bao Loc thuc hién theo dd 4an quy hoach d6 thi duogc
duyét. Khu dat thuc hién du an xay dung khu vuc d6 thi phat trién méi phai bao dam
két ndi v6i khu vuc xung quanh, khong 1am t6n hai dén qué trinh phat trién ciia cac
khu vuc ké can theo quy dinh cta quy hoach chung dugc duyét.

Viéce bd tri, to chire dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
trong khu vire d6 thi phét trién méi phai dong bo, ddy du theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, tiéu chuan, quy chudn hién hanh va ké hoach dﬁu tu xay dung, bao dam dau ndi
thuan loi cho cac cong trinh xay dung voi hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc va véi hé
thdng ha tang ky thuat khung cta do thi; bao dam sy tiép can, str dung thuan loi cac
cong trinh ha tang, dich vu cong cong ddi voi dan cu trong khu vyec.
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Khuyén khich ap dung cac tiéu chuan, giai phap quy hoach xay dung theo tiéu chi
cong trinh xanh, kién triic xanh, ha tdng xanh trong dau tu xay dung cac khu d6 thi méi.

2.1. Viing phat trién méi phia Dong:

- Tong dién tich: 2536ha. Bao gdm: Khu vire x3 Loc Thanh va 1 phan phia Dong
phuong Loc Phat, phia Bac Loc Nga.

- Tinh chat: Khu dan cu sinh thai gan véi trung tdm cham séc strc khoe

- Chtc nang: Khu vuc dan cu hién trang; Khu vuc phat trien méi; Khu vuc
cham soc strc khde gan vdi canh quan thién nhién.

- Mat do xay dung gdp t6i da: 50%.
- Tang cao xay dung tdi da: 10 tang.
- Quy dinh vé khu vuc phat trién méi phia Dong:

+ Phat trién mo hinh nha sinh thai mat d6 thap két hop véi canh quan mat nudc
cay xanh, tao hinh anh dac trung cta khu vuc.

+ Déi véi khu vuc hién trang cai tao, két hop xay moi dam bao str dung hop Iy,
tiét kiém dat dai; nang cip hé thong ha tang k¥ thuat; dap tng yéu cau vé ha ting xa
hdi, dich vu cong cong va moi trudong trong khu vuc va véi khu vuc xung quanh.

+ Phat trién khu & m6i mat d6 trung binh va thap.
2.2. Vung phat trién d6 thi phia Nam:

- Téng dién tich: 1922,5ha. Bao gdm cac khu vuc phia Nam Phuong B’Lao,
phuong Loc Son, xa Loc Nga.

- Tinh chat: Khu vuc &, dich vu hdn hop, cong nghiép, du lich

- Chtrc nang: Khu vuc dan cu hién trang; Khu vuc phat trién mai bao gém Nha
0, dich vu hon hop, cdy xanh.

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 60%.

- Tang cao xay dung tdi da: 10 tang.

- Quy dinh vé khu vuc phat trién d6 thi phia Nam:

+ Cai tao chinh trang cac khu vyc dan cu hién trang.

+ Phat trién khu & m&i mat do trung binh.

+ Khl}yén khich thiét 1ap nhiéu khong gian cdy xanh; Xay dung cac cong vién
cay xanh thé duc thé thao, cong vién chuyén dé két hop vdoi hé thong song suodi tu
nhién.

+ Phat trién mo hinh du lich sinh thai gan véi canh quan.

o+ Gitr lai cum cong nghié€p Loc Son phat trién mo hinh cong nghiép xanh, giam
thiéu tadc dong dén mai truong.

+ Phat trién déng bo hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat theo khu ha tﬁng chung toan do thi.

2.3. Viing phét trién dan cu va du lich sinh théi:

- Téng dién tich: 9980,2ha. Bao gém: Céc khu vuc phia Nam Phuong Loc Tién,
1 phan xa Loc Chau, xa Pai Lao, xa Ldc Thanh.
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- Tinh chét: Khu du lich sinh thai Nui Dai Binh.

- th’IC nang: Cac khu du lich, dich vu, nghi dudng, thé duc thé thao, dan cu
mat do thap.

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 40%.
- Tang cao xdy dung t6i da: 5 tang.
- Quy dinh vé khu vuc phat trién dan cu va du lich sinh thai:

+ Khu vyc phia Nam Bao Loc 1y tim diém 1a Nui Dai Binh 1a khu vuc khai
thac phat trién d6 thi hinh thanh khu dan cu mé&i mé rong két ndi voi d6 thi TP Bao
Loc (dép tng muc tiéu 1én do thi loai II). Céc dinh hudng quy mé tinh toan hai hoa
v6i cac chi tiéu dam bao thich hop cho sy phat trién ctua TP Bao Loc.

+ Xung quanh nui Pai Binh song Dai Nga, t6 chirc phat trién cac lang d6 thi
sinh thai nha vuon mat d¢ thap ton tao cac nganh nghé truyén thong dia phuong.

_+ Céc dia hinh thich hop trén suon nii Sapung to chiic cdc quan thé cong vién
chu d¢, cac khu du lich- dich vy- nghi dudng, tao thanh h¢ sinh thai nghi dudng cao
cap dac trung ni Sapung.

+ Phat trién cac khu thé duc thé thao tich hop, khu san golf dang cap qudc té dé
thu hut khach quoc té va trong nude dén Bao Loc.

+ T6 chtic giao thong lién hoan khép kin, wu tién giai phap cap treo du lich dé
bao ton h¢ sinh thai ty nhién. Phat trién hé thong ha tang k¥ thuat theo hudng bén
viing than thién v4i moi truong.

2.4. Vung phat trién d6 thi mat do thap phia Tay:

- Tong dién tich: 1319,7ha. Bao gom cac khu vuc phia Nam phuong Loc Tién,
mot phan xa Loc Chau va xa Dai Lao.

- Tinh chat: Trung tAm nghién ctru dao tao cap vung ctra ngd phia Tay

- Chirc ning: Trung tdm gido duc cAp ving Phia Tay; Khu vuc dan cu hién
trang; Khu vyc phét trién méi (Nha &, dich vu hon hop, cay xanh).

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 60%.
- Tang cao xay dung tdi da: 10 tang.
- Quy dinh vé khu vuc phat trién d6 thi mat do thip phia Tay:

+ Trung tdm gido duc dao tao, nghién ciu k¥ thuat cao xay dung moi, hinh
thire kién trac hién dai, gan véi khong gian canh quan khu vuc ctra ngo.

+ Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang.

+ Phat trién cac lang sinh thai mat do trung binh va thép dan vé phia nui Pai
Binh.

2.5. Vung du trit phat trién phia Tay Béc:

- Téng dién tich: 2681,2ha. Bao g(k)’m cac 1 phﬁn khu vuc phia Nam x&@ Dam Bri,
khu vuc phia Tay Bac phuong 2, Tay Bac va Tay Nam phuong Loc Tién, Tay Bac xa
Loc Chau.

- Tinh chat: Khu vuc dy trit phat trién d6 thi
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- Mat do xay dung gop tdi da: 60%.

- Tang cao xdy dung tdi da: 10 tang.

- Quy dinh vé khu vuc dit trit phat trién do thi phia Tay Bac:

+ Cai tao chinh trang khu vyc dan cu hién trang.

+ Céc quy dét con lai danh cho du trit phat trién d6 thi trong tuong lai.
+ Phat trién khu vyc nay theo mo hinh nha vuon.

2.6. Vung d6 thi trung tam xa Loc An:

- Téng dién tich: 1196,9ha. Bao gom cac khu vuc trung tim doc theo tuyén
quoc 16 20

- Tinh chat: Pau moi giao dich thuong mai, dich vu, gido duc, y té, vin hoa cla
ca cac xa xung quanh, nang cap thanh thi tran Loc An

- Chtric nang: Khu trung tam cym xa, nha 6.

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 40%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 5 tang.

- Quy dinh vé khu db thi trung tdm xa Loc An:

+ Xay dung mdi cac cum trung tam cong cong, dich vu phu hgp vai tinh chat
va chtrc nang cuia khu vuc véi mat do trung binh

+ Khu nha ¢ dich vu ven duong mat do trung binh.
+ Khu 6 sinh thai mat do thap.
+ Mat do6 khu vyec: trung binh va thép.

+ Thyc hi¢n cai tao, nang cép hé théng ha tﬁng ky thuat hién trang theo tiéu
chuan do thi, c6 giai phép riéng cho ting khu vuc cu thé.

3. Quy dinh vé vung phat trién du lich thac Pam B’Ri:

- Tong dién tich: 2769,7ha. Bao gdom mot phan khu vyc xa Pam B’ri, khu vuc
phia Bac xa Loc Tan; khu vyc thac nudc Dam B’Ri; khu vuc ho Tién.

- Tinh chét: Khu du lich sinh thai.

- Chuc nang: Khu du lich sinh thai; khu di tich van héa, khu ¢ hién trang.
- Mat d6 xay dung gop t6i da: 40%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 5 tang.

- Quy dinh vé khu vuc phat trién du lich Dam B*Ri.

+ Phat trién du lich sinh thai doc theo dong sudi, ho Pam B’Ri

+ Xay dung cac cong trinh du lichr v6i hinh khéi cong t‘rinh hoa nhap dugc Vg'ri
khung canh thién nhién va méi truong kién tric xung quanh dong thoi phai chi y dén
nhiing di€u kién dac trung cua khu vuc

_ + Tich hop cac di tich van hoa tam linh xung quanh khu du lich thac Pam B’Ri
nham da dang hoa san pham du lich.

+ Khai thac canh quan ho Tién két hop vdi canh quan xung quanh khu vuc.
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+ Céc khu ¢ hién trang cai tao két hop vdi phat trién du lich.

+ Mat do xay dung thap.

+ Heé thong ha tang k¥ thuat phii hop yéu cau phat trién du lich.
4. Ving phat trién va bao ton nong nghiép:

- Téng dién tich: 35660,8ha. Bao gém: cac khu vuc con lai.

- Tinh chat: Khu vuc phat trién va bao ton néng 1am nghiép.

- Chue nang: Khu vuc ndng nghié€p, 1am nghi€p va cac khu dan cu mat do thép
xen ké.

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 10 %.
- Tang cao xdy dung t6i da: 5.
- Quy dinh vé khong gian bao ton ndéng 1dm nghiép:

+ Bdo v¢ va gin gitr cac khong gian noéng nghi¢p vung cao mé hinh du lich
canh nong ven thanh pho Bao Loc.

+ Két hop da dang hoa céc hinh thic dich vu du lich trdi nghi¢m, kham pha
nong trai, vuon cay nham tdng cuong cac gia tri vé khoang khong gian nong nghiép
hién hitu quanh thanh pho.

+ Uu tién phat trién nong nghiép cong nghé cao, nong nghiép hitu co, nong
nghiép tuan hoan. Tap trung cong tac don dién doi thira dé hinh thanh canh dong mau
16n. Tang cuong Gmg dung tién bo khoa hoc ky thuat vao san xuat nong nghiép nang
cao hiu qua san Xuat tip trung phat trién nhom céc san pham c6 lgi thé canh tranh,
nhu cdu thi trudng cao, cac san pham chu lyc dja phuong, san phim OCOP, san pham
dac san dac hiru cua dia phuo’ng gan voi xay dung thuong hi€u, truy Xuét nguon g0c
va hinh thanh nhiéu chudi gia tri san phim Qudc gia, Khu vuc va Qudc té, phuc vu
xuét khau va du lich.

- Cac diém dan cu nong thon theo md hinh xay dung noéng thén méi, nong thén
mdi nang cao, nong thon mai kieu mau; Mat do xay dung thap.

- Péi voi cac Quy hoach cac xa nong thon méi nam trong khu vuc nay s& duge
thuc hién ddm bao phu hop véi ti€u chuan, céc tiéu chi ciia nganh va tuan thu theo quy
dinh phép luat hién hanh.

5. Khu vyc bao ton kién trac, canh quan db thi, danh lam thang canh:

- V& kién truc: st dung mdt sb kién trac cong trinh tr nam 1945- 1950 dac
trung cua Bao Loc dbi véi khu vuc trung tdm phuong 1, thanh phd Bao Loc va doan
duong Tran Phu tir ngd ba Loc Son dén cudi day phd Tra, phuong Loc Tién va dic
biét bao ton kién trac tao diém nhan di san: chua Phudec Hué, nha thd Bao Loc,
Truong Cao dang kinh té cong nghé Bao Loc.

- Bao ton canh quan d6 thi bao gom:

+ Bao t(:3n hé théng hd Nam Phuong; Thac Dambri; Bao ton va khai thong
tuyén song suoi Da Lao, song Dai Binh, hd Mai Thanh, song Dabr’len, song Dai
Nga....

+ Hinh thanh tuyén canh quan két ndi v6i hé thng sudi, hd hién co va xay
dung hé thong cong vién mdi tao nén khong gian canh quan dac trung cua khu vye.
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+ Can kiém soét phat trién khu vuc trung tdm vé chiéu cao tang theo quy hoach
chung va thiét ke do thi dé bao ton cac gdc nhin ntii Pai Binh, ntii Sa Pung.

+ Bao ton hé théng rung canh quanh ty nhién trong do6 thi, hé théng cong vién,
tuyén cay xanh va khong gian mé, khong gian néng nghiép sinh thai d6 thi. Tao ra h¢
théng cac khong gian quang truong, vudn nho, duong di bd, dudng dao b nham nang
cao chét luong khu trung tam.

6. Cong vién, cay xanh canh quan, mat nudc do thi:

- Hé théng cac cong vién chuyén dé, cong vién rung, cong vién thanh phd,
cong vién canh quan doc theo cic tuyén mit nudc bao gom: cong vién hd Nam
Phuong, Cong vién cdy xanh va hd canh quan 8 thang 3, cong vién ring canh quan,
cong vién TDTT ... va mang ludi mat nudce do thi.

- Mang lu6i céy xanh canh quan va khong gian mo 1a khong gian da chirc nang
bao gém: Cong trinh két hop hai hoa voi khong gian xanh, ngudn nu6e va noi xu ly
nudc, trung tim cua cudc sdng do thi nhu noi gip gd trao doi, noi vui choi cho tré em,
noi sinh hoat van hoéa, thé thao ctia cong dong dan cu,.

- Kiém soat cong vién canh quan trong khu pho, quang truong, cac khoang
khong gian cdy xanh thudc khudén vién cac du an, cong trinh cong cong, dich vu.
Kiém soat khong gian mét nude va cac thung liing nong nghiép trong do thi.

- Cac tuyén mat nudc cua do thi duoc khai thong va két ndi thanh mang ludi
lién tyc. Phan mang ludi nudc nam trong khu vuc phat trién do thi dugc quy hoach két
noi trong hé thong cay xanh cong vién cung vdi cac tuyeén di bo trong do thi.

- Cac tham thyuc vat da dang dugc thiét 1ap xung quanh cac ho nuée va doc theo
cac tuyén sudi theo céc nguyén tac thiét 1ap lai h€ sinh thai mat nudc va ven mat nudc
tu nhién nguyén thuy. Cac khong gian nay khong cho phép do6 thi héa va canh tac
néng nghi¢p nham bao vé cac hé sinh thai dic biét phong phu tai cac vung dat ngap
nudc.

7. Khu vuc phat trién nong nghiép va nong thon:

- Khu vyc san xuét nong nghiép dugc quan ly theo quy hoach chung va ké
hoach str dung dat duoc phé duyét. Phét trién nong nghiép bao dam ton trong su cin
bang giltta mOi truong va canh quan. Tai cac khu vyc rung d& ton thuong va doc theo
cac tuyén mit nude nhit can han ché phat trién néng nghiép va khoi phuc lai hé sinh
thai tu nhién cua khu vuec.

- Cac diém dan cu nong thon tap trung dugc phét trién theo mo hinh noéng thon
méi két hop dich vu du lich va du lich van hoa ban dia. Truc vanh dai néi céc do thi
trong viing ¢ vai tro 1a tryc du lich ving lién két va ciing 1a truc chinh cho cac diém
dan cu nong thon nay. Cac khu ¢ nong thon co6 mat do thap gin két voi canh quan dia
hinh va san xuét nong nghiép dic trung.

8. Khong gian rung canh quan:

- Dé‘g rimg bao gom dat rimg phong ho va rimg san xuat. Viéc sir dung khong
gian rung can tuan thu Luat bao vé rung va Luat da dang sinh hoc.

- Rung phong hg duge phép xdy dung t6i da 1a 5% tai cac khu vuc duge quy
hoach cu thé 1a cac cong trinh chuyén nganh hodc du lich sinh thai dudi tan rung.
Nhiing khu vuc dat phat trién du lich sinh thai (tai dat rirng) dugc phép xay dung to1
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da 1a 20% (ké ca cac cong trinh kién tric, co so ha tang, duong mon va bat cir dang
cong trinh nao). Tai cac khong gian rung phong ho trong cac khu du lich ¢6 thé duoc
t6 chuc hoat dong da dang nhu kham pha, cam trai, dap xe, leo nui..

- Rimng san xuat cho phep xay dung trén 20% (ké ca cac cong trinh kién tric, co
s ha tang, duong mon va bat cir dang cong trinh nao) tai cac khu vuc dugce quy hoach
phat trlen Céc khu vuc khac ¢o the st dung dan xen céac hoat dong du lich nhu kham
pha, cim trai, dap xe, leo ndi... néu phu hop.

9. Quan ly phat trién du lich trong do thi:

- Cac khong gian va hoat dong du lich trong do thi bao gém: Phat trién du lich
di san, van hod, lich st tai khu vuc truc di san; Du lich sinh thai, canh quan, van hoéa,
Festival hoa tai cac cong vién d thi va theo cac tuyén canh quan sudi, ho va cac cong
vién chuyén dé; Du lich canh quan nong nghiép va trang trai gido duc trong khong
gian nong nghi¢p sach d6 thi; Du lich hdi nghi - hdi thao tai khu d6 thi trung tdm va
khu du lich hd Nam Phuong; Du lich nghi dudng cao cap cac khu du lich hdn hgp; Du
lich cham soc sirc khoe, chira bénh tai khu du lich hd va cac trung tdm y té cip ving.

- Cac khu du lich hén hgp dugce phép xdy dyng cac cong trinh luu trd nhu
khach san, resort, diéu dudng, nha & mat do thap, cac cong trinh dich vu cong cong,
cong trinh thwong mai - dich vu, vui choi, giai tri...

- Cac ‘guyén du lich tai Bao Loc bao gém: Cac tuyén tham quan dén cac khu di
tich, danh thang: thac Dambri, nti Dai Binh, tu vién Bat Nha, chua Tra, chua Linh
Quy Phéap An , doi ché Tam Chéu... cac cong vién 16n hé6 Nam Phuong;cong vién 28
thang 3; du lich sinh théi san golf két hop cép treo tai nui Sapung...

10. Khu vuc kiém soat dic biét: Khu vuc khai thac quing Bo xit tai xd Pai Lao
can C’Tuqc‘ kiém~soét boi quy ché dac biét vé khai thac va bado vé nham gidm thiéu to1
da van dé 6 nhiém moi truong.

Piéu 14. Quy dinh cu thé vé kiém soét phat trién cac phan khu:

1. Phan khu phat trién phuong 1:

- Vi tri phan khu tai Phuong 1, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Téng dién tich khoang: 432,68ha. Bao goém dia gi6i hanh chinh phuong 1,
thanh pho Bdo Ldc, tinh Lam Dong.

- Dan s6 quy hoach khoang: 16.800 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

1.1. Tinh chat:

- Lé mot don vi hanh chinh cép phuong, trung tdm hanh chinh, chinh tri cua
thanh pho Bao Loc.

_- La trung tam hanh chinh, van hoa, dich vu hdn hop phét trién canh quan sinh
thai hd Nam Phuong;

- La khu vyc chinh trang dan cu hién hitu, phat trién dan cu méi bé tri day du
cac cong trinh ha tang xa hi, ha tang k¥ thudt nang cao chat lugng song, co co s¢ ha
tang va dich vu dong bd theo hudng hién dai, co6 kién truc canh quan hai hoa véi déc
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trung riéng.
1.2. Binh huéng chinh:

- Phét trién phuong 1 tré thanh Khu d6 thi trung tim hién hitu c6 tinh chét chirc
nang 13 trung tAm vin hoa, lich sir va di san cta thanh phd Bao Loc, trung tim hanh
chinh cép tinh, trung tdim thuwong mai dich vu cdp vung va déng vai trdo quan trong
trong chién lugc phat trién thanh phd Bao Loc.

- Phéan khu phat trién phuong 1 bao gdm khu vuc:

+ Khu vyc hién trang chinh trang: cac khu vyc dan cu hién hitu dugc cii tao,
chinh trang theo huéng bao ton va phat huy ban sac kién triic, lich st va van hoéa, giir
gin nhiing kién trac ddc trung ciia khu vuc, bao t6n cac cong trinh c6 gia tri kién truc
Béo ton cau tric do thi va ton tao canh quan cac khu pho cili. B6 sung thém cac khong
gian xanh, gia ting mat do x4y dung, bd sung mot s6 cong trinh tién ich cong cong,
cay xanh, vuon hoa... phuc vu dan cu.

+ Khu vuc cong vién hd Nam Phuong: 1a cong vién trung tam do thi cap ving,
dugc phat trién thanh trung tdm sinh thai doc d4o, két n6i khong gian thién nhién, cay
xanh, mat nudc voi trung tam do thi; 1a khong gian cong cong da chirc nang véi canh
quan sinh thai phuc vu hoat dong vui choi, giai tri cia nhan dan.

+ D6i véi cac khu dan cu phat trién méi: xdy dung véi mat do trung binh.

2. Phan khu phat trién phudng 2:

- Vi tri phan khu tai Phuong 2, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

- Tong dién tich khoang: 672ha. Bao gdom dia gidi hanh chinh phudng 2, thanh
pho Bdo Loc, tinh Lam Dong.

- Dan s6 quy hoach khoang: 27.000 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gdp va chiéu cao xay dung dugc quy dinh tai Piéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

2.1. Tinh chat:

- La mot don vi hanh chinh cap phudng, trung tim hanh chinh, chinh tri cua
thanh pho Bao Ldc.

- Lé trung tam van hoa, gido dnc,’lich st va di san dong vai trd quan trong
trong chién lugc phat trién d6 thi thanh pho Bao Loc;

- La khu vyc chinh trang dan cu hién hiru, phat trién dan cu moi bo tri day du
cac cong trinh ha tang x3 hoi, ha tang k¥ thuat v6i chét luong cuge sdng tbt, co co sO
ha tang va dich vu dong bd theo hudng hién dai, co kién trac canh quan hai hoa voi
ddc trung riéng.

2.2. Pinh huéng chinh:

- Phét trién phuong 2 tré thanh Khu d6 thi trung tim hién hitu c6 tinh chét chirc
nang la trung tdm van hoa, lich str va di san cua thanh pho Bao Loc, trung tam hanh
chinh cap tinh, trung tdm thwong mai dich vu cap vung va dong vai tro quan trong
trong chién lugc phat trién thanh pho Bao Loc.

- Phéan khu phat trién phudng 2 bao gdm:



CONG BAO LAM PONG/SH 20 + 21/Ngay 07- 5 - 2024 43

+ Khu vyc hién trang chinh trang: cac khu vuc dan cu hién hitu dugc cii tao,
chinh trang theo huéng bao ton va phat huy ban sac kién triic, lich st va van hoa, giir
gin nhiing kién tric dic trung cua khu vuc, bao ton cc cong trinh c6 gia tri kién trac
Bio ton cdu trac d6 thi va ton tao canh quan cac khu phd cii. B6 sung thém cac khong
gian xanh, gia tang mat d¢ xay dung, bod sung mot ) cong trinh tién ich cong cdng,
cay xanh, vuon hoa... phuc vu dan cu.

+ Khu vye dy trir phat trién d6 thi phia Tay Bic: phat trién khu vuc ndy theo
phat trién do thi’ the‘o hudng sinh théi,, khuyén khich xay dung theo mé hinh d,f) thi nha
vuon, nha ¢ thap tang, cac nha ¢ két hop thuong mai, dich vu. Cac quy dat con lai
danh cho du trir phat trién d6 thi trong tuong lai.

3. Phan khu phat trién phuong B’Lao:

- Vi tri phan khu tai Phuong B’Lao, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déong.

- Téng dién tich khoang: 542ha. Bao gom dia giéi hanh chinh phuong B’Lao ,
thanh pho Bao Loc, tinh Lam Pong.

- Dan s6 quy hoach khoang: 14.900 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

3.1. Tinh chat:

- Lé mot don vi hanh chinh cép phuong, trung tdm hanh chinh, chinh tri cua
thanh pho Bao Loc.

- La trung tam van hoéa thé thao, khoa th’- k¥ thuat, thuong mai va dich vu du
lich, hat nhan thic day qua trinh phat trién kinh té;

- La khu vye chinh trang dan cu hién hiru, phat trién dan cu moi bo tri day du
cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat voi chat luong cude song tot, ¢ co sO
ha tang va dich vu dong b0 theo hudng hién dai, co kién tric canh quan hai hoa voi
dac trung riéng.

3.2. DBinh hudng chinh:

- Phat trién Phuong B’Lao tr¢ thanh khu d6 thi trung tdm hién hitu c6 tinh chét
chirc ndng la trung tam van hoa, lich st va di san ctua thanh pho Bao Ldc, trung tdm
hanh chinh cap tinh, trung tdm thuong mai dich vu cap vung va dong vai trd quan
trong trong chién lugce phat trién thanh pho Bao Loc.

- Phéan khu phat trién phudng B’Lao bao gdom:

+ Khu vyc hién trang chinh trang: cac khu vyc dan cu hién hitu dugc cii tao,
chinh trang theo hudng bao ton va phat huy ban sac kién trac, lich stir va van hoa;Tang
cuong cay xanh, ting cuong mat do xay dung, bo sung mét s6 cong trinh dich vu cong
cong, vuon hoa; Bao ton cau truc do thi va ton tao canh quan cac khu pho ci;

+ Khu vuc phat trién dich vu hdn hop, cong nghiép, du lich.

+ Khu vuc du trit phat trién d6 thi phia TAy Bac: phat trién khu vuc nay theo
mo hinh d6 thi nha vuon.

+ Khu vuc phat trién moi: phat trién nha &, dich vu hon hop, cay xanh; Xay
dung cac cong vién cay xanh thé duc thé thao, cong vién chuyén dé gan két véi hé
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théng song sudi tu nhién; phat trién nha & két hop thuong mai dich vy; nha ¢ sinh thai
gan voi khu vue chdm soc stuc khoe; Phat trien mat do trung binh, thap dan ra huéng
vanh dai xanh, gilr gin canh quan nong nghiép,

+ Phat trién mo hinh du lich sinh thai gin v6i canh quan; xay dyng hd nuéc
moi la khong gian trlt nude tranh ngép lut, khong gian canh quan nhén tao két hop véi
dich vu nghi dudng cham soc strc khoe.

4. Phan khu phat trién phuong Loc Phat:
- Vi tri phan khu tai Phuong Loc Phat, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

- Tong dién tich khoang: 2598ha. Bao gdm dia gi¢i hanh chinh phuong Loc
Phat , thanh pho Béao Ldc, tinh Lam Dong.

- Dan s quy hoach khoang: 29.500 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gdp va chiéu cao xay dung dugc quy dinh tai Piéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

4.1. Tinh chét:

- La mot don vi hanh chinh cdp phuong, trung tim hanh chinh, chinh tri ciia
thanh phd Béo Loc.

- La trung tam van hoéa thé thao, khoa hoc - k¥ thuat, thwong mai va dich vu du
lich, hat nhan thic day qua trinh phat trién kinh té.

- La khu vuc chinh trang dan cu hién hitu, phat trién dan cu méi b tri day du
cac cong trinh ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat voi chét lugng cudc séng tdt, co co s&
ha téng va dich vu déng bd theo hudng hién dai, co kién trac canh quan hai hoa voi
dac trung riéng.

4.2. Binh huéng chinh:

- Phat trién Phuong Loc Phat tré thanh khu do6 thi trung tdm hién hiru c6 tinh
chat chirc ning 13 trung tdm van hoa, lich sir va di san cia thanh phd Bao Loc, trung
tam hanh chinh cip tinh, trung tim thuong mai dich vu cdp ving va déng vai tro quan
trong trong chién luoc phat trién thanh phé Bao Loc.

- Phéan khu phat trién phuong Loc Phat bao gdm:

+ Khu hié¢n trang chinh trang: cac khu vuc dan cu hién hiru dugc cai tao, chinh
trang theo hudng bao ton va phat huy ban sac kién truc, lich sir va van hoa.

+ Khu d6 thi moi phia Péng: Khu dan cu sinh thai gin voi trung tim chim soc
stc khoe; Phat trien md hinh nha sinh thai mat do thap két hop voi canh quan mat
nudc cay xanh.

+ Khu dy trit phat trién d6 thi phia Tay Béc: phat trién khu vyc nay theo mo
hinh d6 thi nha vuon. Cac quy dat con lai danh cho du trit phat trién d6 thi trong tuong
lai.

+ Khu vyc ving phat trién va bao ton néng 1am nghiép: gin giir cac khong gian
ndng nghi¢p vung cao, phat trién mo hinh du lich canh néng ven thanh phé Bao Ldc,
chu trong phat trién nong nghiép cong nghé cao, ndng nghiép hiru co, ndng nghiép
tuan hoan. Cac diém dan cu ndéng thon theo md hinh xay dung néng thén méi, nong
thon madi nang cao, nong thon maéi kiéu mau; Mat do xay dung thap.
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5. Phan khu phat trién phuong Loc Son:

- Vi tri phan khu tai Phuong Loc Son, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

- Tong dién tich khoang: 1221ha. Bao gom dia gi6i hanh chinh phuong Loc
Son, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Dan sb quy hoach khoang: 29.000 nguo1 (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gdp va chiéu cao xay dung dugc quy dinh tai Piéu 16 va

bicu 17 cua quy dinh nay.

5.1. Tinh chét:

- La mot don vi hanh chinh cap phudng, trung tim hanh chinh, chinh tri cua
thanh pho Bao Ldc;

- La khu dan cu hdn hop phét trién cong trinh cong cong, cong vién sinh thi va
ho canh quan;

- La khu vyc chinh trang dan cu hién hiru, phat trién dan cu moi bo tri day du
cac cong trinh ha tang x3 hoi, ha tang k¥ thuat v6i chét lugng cude sdng tbt, co co sO

ha tang va dich vy dong bo theo hudng hién dai, c6 kién tric canh quan hai hoa véi
ddc trung riéng.

5.2. PBinh huéng chinh:

- Phét trién Phuong Loc Son tro thanh khu d6 thi trung tdm hién hitu ¢ tinh
chat chirc ning 13 trung tim vin hoa, lich st va di san cua thanh phd Bao Loc, trung
tam hanh chinh cép tinh, trung tim thuong mai dich vu cap ving va dong vai tro quan
trong trong chién luoc phat trién thanh phé Bao Loc.

- Phan khu phat trién phuong Loc Son bao g6m khu vuc phia Bic phuong Loc
Son thugc vung trung tam do6 thi, phan con lai thudc vung phat trién d6 thi phia Nam:

+ Khu vuc hién trang chinh trang: cac khu vuc dan cu hién hitu dugce cai tao.

+ Khu vuc cong nghi€p phia Nam: giir nguyén khu cong nghi€p Loc Son phat
trién md hinh céng nghiép xanh tip trung phat trién cong nghiép ché bién va cong
nghiép phu trg, may mic, hd trg nong nghiép. ..

6. Phan khu phat trién phuong Loc Tién:
- Vi tri phan khu tai Phuong Loc Son, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Tong dién tich khoang: 1312ha. Bao gdém dia gi6i hanh chinh phudong Loc
Tién , thanh pho Bao Loc, tinh Lam Pong.

- Dan s6 quy hoach khoang: 14.900 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

6.1. Tinh chit:

- Lé mot don vi hanh chinh cép phuong, trung tdm hanh chinh, chinh tri cua
thanh pho Bao Loc;

- La trung tam van hoda thé thao, khoa hoc - k¥ thuat, thwong mai va dich vu du
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lich, hat nhéan thic dy qua trinh phat trién kinh té;

- La khu vuc chinh trang dan cu hién hitu, phat trién dan cu méi b tri day du
cac cong trinh ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat voi chét lugng cudc séng tdt, co co s&
ha tang va dich vy dong bo theo hudng hién dai, c6 kién tric canh quan hai hoa véi
ddc trung riéng.

6.2. Pinh hudng chinh:

+ Phat trién phan khu phuong Loc Tién khu vuc phat trién hdn hop, da chirc
nang.

+ Khu vuc hién trang chinh trang: cac khu vuc dan cu hién hiru dugc cai tao.

+ Céc khu vuc phat trién m&i theo hudng sinh thai, theo md hinh nha vuon,
lang do thi sinh thai.

+ Phat trién dich vy, du lich, nghi dudng khu vuc nui Pai Binh,

+ Phat trién cac khu thé duc thé thao tich hop, khu san golf dang cip qudc té dé
thu hat khach quoc té va trong nudc dén Bao Loc.

+ Céc quy dat con lai danh cho du trit phét trién d6 thi trong tuong lai

+ Tb chirc giao thong lién hoan khép kin, uu tién giai phap cap treo du lich dé
bao ton hé sinh thai tu nhién.

7. Phan khu phat trién x4 Loc Thanh:

- Vi Fri phan khu tai Xa Loc Thanh nam & phia Pong Bic thanh phé Bao Loc,
tinh Lam Pong.

- Téng dién tich khoang: 2.177ha. Bao gém dia gi6i hanh chinh xa Loc Thanh.

- Dan sb quy hoach khoang: 19.500 nguo1 (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gdp va chiéu cao xay dung dugc quy dinh tai Piéu 16 va

bicu 17 cua quy dinh nay.

7.1. Tinh chét:

- La trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao, thuong mai va dich vu du lich, hat
nhan thuc day qua trinh phat trién kinh t€ toan xa Loc Thanh, bo trg phat trién do thi
thanh pho Bao Loc;

- La x4 nong nghiép c6 ty 1¢ do thi hoa cao, cé tiém ning trong phét trién cac
loai hinh dich vu va tiéu thu cong nghiép.

7.2. Pinh hudng chinh:

- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang.

- Xay dung trung tdm y té cham soc sirc khoe chat luong cao két hop voi khong
gian canh quan ho Loc Thanh véi chirc nang phuc hoi cham séc suc khoe.

- Tréng rimg thong cai tao vi khi hau, hinh thanh chudi du lich - kham chita
bénh - nghi dudng hoan chinh.

- Phét trién mo hinh nha sinh thai, mat do thép két hop v6i canh quan mat nudc
cay xanh.
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- Phét trién ving néng nghiép tap trung, xay dung chudi lién két 1 hd trg nguoi
nong dan xay dung cdc mo hinh san xuat dat ti€éu chuan VietGAP.

- Binh hudéng két ndi giao thf)ng thuan loi dén cac kl}u vuc trung tam xa voi
thon x6m va céc khu chirc ndng, thiic day giao thuong kinh ké trén toan xa va cac khu
vuce lan can.

8. Phan khu phat trién x4 Dai Lao:

- Vi tri phan khu tai X3 Pai Lao, thanh phé Bao Ldc, tinh Lam Déng.

- Tong dién tich khoang: 6.080ha. Bao gdm dia gidi hanh chinh x4 Pai Léo.

- Dan s quy hoach khoang: 20.000 ngudi (Ddn s6 duwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

8.1. Tinh chat:

- La trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao, thuong mai va dich vu du lich, hat

nhan thuc day qua trinh phat trién kinh té toan xa Pai Lao, b trg phat trién d6 thi
thanh pho Bao Loc;

- La x3 cira ngd phia T4y thanh phd Bao Loc, ¢ thé manh vé phat trién trang
trai, trong cay lau nam: che, ca phé... va phat trién cac loai hinh dich vu thuong mai,
du lich.

8.2. Binh hudng chinh:

- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang dan cu ndng thon.

- Phat trién xa Dai Lao tré thanh khu vuc ctra ngd Tay cta thanh phd Bao Loc

- Xy dung céac truong dao tao lién vung vdi cac nganh pghé khéf: nhau nhu
cong nghiép, nong nghlep ky thuat cao, thwong mai dich vu,... d€ tao nguon nhan luc
doi dao c6 tay nghé cao dé phuc vu cho x3 ciing nhu 13 cac dla phuong lan can khac.

- Phat trién thuong mai dich vu va cac loai hinh du lich nhu du lich nghi dudng,
du lich canh noéng, du lich sinh thai, phat trién noéng nghiép gan v6i cac hoat dong ché
bién thyc pham va dap tmg nhu cau cua thi truong, ddng thoi vdi d6 thu hit khach du
lich dén voi dia phuong véi cac san pham dic trung cua dia phuong, thuc day sy phat
trién kinh té chung trén dia ban.

- Phat trién cac khu san Xudt tleu thu cong nghiép, thwong mai dich vu, cong
trinh ha ting dau mdi theo quy hoach tiép giap cac tuyén giao thong trong diém QL20.

- Pinh huéng két ndi giao thong thuan loi dén cac khu vyc trung tim xa véi
thon x6m va céc khu chirc ndng, thiic day giao thuong kinh ké trén toan xa va cac khu
vuc lan can.

9. Phan khu phat trién xa Dam B’ri:
- Vi tri phan khu tai Xa BDam B’ri, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.
- Tong dién tich khoang: 3.444ha. Bao gom dia gi6i hanh chinh xa DamBri.

- Dan s6 quy hoach khoang: 18.300 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).
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- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

9.1. Tinh chét:

- La trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao, thuong mai va dich vu du lich, hat
nhan thic day qua trinh phat trién kinh té toan xa Pamb’ri, b trg phat trién do thi
thanh pho Béo Loc;

- La khu vyc chinh trang dan cu hién hitu, phat trién dan cu méi bé tri day du
cac cong trinh ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat voi chét lugng cudc séng tdt, co co s&
ha téng va dich vu déng bd theo hudng hién dai, co kién trac canh quan hai hoa voi
dac trung riéng.

9.2. Pinh huéng chinh:
- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang.

- Phat trién céac khu chtrc nang: du lich, thuong mai dich vu, san xuét vat liéu
xay dung,.. vdi trong tdm l1a khu du lich BamB’ri.

- Bao t6n cac khong gian nong nghiép va céi tao cac cong trinh hién trang; duy
tri cac gia tri canh quan nong thon dac trung.

- Phét trién m& rong d6 thi nham bd sung quy dat, giam tai sic ép vé dan sb
cho khu vuc ndi d6 thanh phd Bao Lc; 1a trung tdm hanh chinh - chinh tri - van ho4 -
gido dyc - thuwong mai - dich vu cua xa PamB’ri.

- DBinh huéng két noi giao thong thuan loi dén cac khu vuc trung tdm xa voi
thon x6m va céc khu chirc ndng, thiic day giao thuong kinh ké trén toan xa va cac khu
vuc lan can.

10. Phan khu phat trién x3 Loc Chau:
- Vi tri phan khu tai xa Loc Chau, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.
- Tong dién tich khoang: 3.679ha. Bao gdm dia gidi hanh chinh x4 Loc Chau.

- Dan s6 quy hoach khoang: 30.000 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé & bude
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gdp va chiéu cao xay dung dugc quy dinh tai Piéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

10.1 Tinh chét:

- La trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao, thuong mai va dich vu du lich, hat
nhan thiic day qua trinh phat trién kinh t€ toan xa Loc Chau, bo tro phat trién do thi
thanh pho Bao Loc;

- La xa ngoai thanh truc thudc thanh phé Bao Loc, cd tiém nang phat trién kinh
té nong nghiép, dich vu thuong mai va ti€u thu cong nghi¢p.

10.2. Binh hudng chinh:
- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang.

- Phat trién mét cuc do thi quan trong voi trung tam giao duc dao tao, nghién
ctru k¥ thuét cao.

- Binh hudéng két ndi giao thong thuan loi dén cac khu vuc trung tam xa voéi
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thon x6m va céc khu chirc ndng, thiic day giao thuong kinh ké trén toan xa va cac khu
vuce lan can.

- Khu vuc nti Pai Binh: phat trién do thi hinh thanh khu dan cu m&i mé rong
két n61 vo1 Do thi TP Bao Loc; Xung quanh nai Pai Binh song Pai Nga, t6 churc phat
trién cac lang do thi sinh thai nha vuon mat do thap.

- T6 chirc giao thong lién hoan khép kin, vu tién giai phap cap treo du lich dé
bao ton hé sinh thai tu nhién.

11. Phan khu phat trién xi Loc Nga:
- Vi tri phan khu tai X Loc Nga, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Dong.
- Tong dién tich khoang: 1.721ha. Bao gdm dia gidi hanh chinh x4 Loc Nga.

- Dén sb quy hoach khoang: 18.100 ngudi (Ddn s6 dwoc xdc dinh cu thé 6 buéc
ldp quy hoach phan khu).

- Mat do xay dung gop va chiéu cao xdy dung dugc quy dinh tai Diéu 16 va
bicu 17 cua quy dinh nay.

11.1. Tinh chét:

- La trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao, thuong mai va dich vu du lich, hat
nhan thuc day qua trinh phat trién kinh t€ toan xa Loc Nga, bo trg phat trién do thi
thanh pho Béo Loc;

- La xa nong nghiép vbi cac loai cay trong lau nam két hgp chan nudi, san xuat
tieu thu cong nghiép, thwong mai dich vu;

- La dau méi giao thong quan trong ciia thanh phd Bao Loc noi giao nhau giita
QL20 va tuyén duong vanh dai phia Bac thanh pho.

11.2. Binh hudng chinh:

- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang.

- Phat trién nha & néng thon két hop véi hoat dong ndng, 1am nghiép.
- Phat trién khu & méi mat d6 thap.

- Phaét trién mé hinh du lich sinh thai gan v&i canh quan.

- X4y dung cac cong vién ciy xanh thé duc thé thao, cong vién chuyén dé két
hop véi hé thong song sudi tu nhién.

- Xay dung cac ving san xuat ndng nghiép tap trung gan véi cac san pham loi
thé ( bo, mang cut, ca phé, che... phat trien khu nong nghi¢p ing dung cong nghé cao.

Piéu 15. Quy dinh cu thé vé phat trién ha ting x4 hoi:
1. Quy dinh vé phan bd cac khéng gian nha &:
1.1. Pinh huéng chung:

- Phat trién cac khu dan cu da dang va bén viing phi hop véi yéu t6 dia hinh, tu
nhién va qua trinh hinh thanh, phat trién d6 thi.

- Phat trién, timg budc cai thién va nang cao chit luong nha &, phu hop véi cac
giai doan phat trién cta do thi Bao Loc va khu vyc phu cén.

- Phét trién nha & déng b0 theo cac du an d6 thi méi, khu dan cu xay méi, phat
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trién dong bo vé ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat va quy ché kiém soat phat trién theo
tung khu vue.

- Xay dung quy ché quan Iy kién trac, xay dung d6i véi nha dan tu xay dé kiém
soat tinh trang xay dung 16n x0n.

- Pau tu phat trién quy nha & x4 hoi: Phat trién quy nha & chi phi thip va nha ¢
cho thué, nha & cho cdng nhan, sinh vién, nha ¢ chinh sach, xa hdi héa nha ¢ xa hoi.

1.2. Phan b6 cac khu dan cu:

- Khu dan cu sb 1:

+ Trung tdm d6 thi hién hiru gdm cac phuong 01, khu vuc phia Nam phuong
02 va phuong Loc Tién, phia Bac phuong B’Lao va Loc Son.

+ Tinh chét: Pay 1a khu vuc Thanh phd cii dan cu dong duc va tap trung doc
cac truc pho chinh. Nha ¢ chu yéu 1a nha & két hop thuong mai dich vu.

+ Hudng cai tao: Tang cudng ciy xanh, ting cudng mat do xay dyng, bd sung
mot sO cong trinh dich vu cong cong, vuon hoa.

+ Bao ton cdu trac do thi va tén tao canh quan cac khu phd ci.

+ Khu vuc phat trién mdi v6i mat do trung binh.

- Khu dan cu sb 2:

+ Khu vuc nim & mot phﬁn phuong Loc Phat; phia Dong Bic, phia Bong Nam
khu vuc xa Loc Thanh va phia Bac xa Loc Nga.

+ Tinh chat: Phat trién nha & két hop thwong mai dich vu; nha & sinh thai gan
vo1 khu vuc cham soc surc khoe.

+ Dinh hudng: Phat trién mat do trung binh, thip dan ra hudéng vanh dai xanh,
gilt gin canh quan ndéng nghiép, xay dung ho nuwéc méi 1a khong gian trit nudc tranh
ngap lut, khong gian canh quan nhan tao két hop véi dich vu nghi dudng cham séc st
khoe. Dbi véi khu vie hé Nam Phuong 1 va hd Nam Phuong 2 chi cho phép xay dung
mat do va téng cao thép.

- Khu dén cu s6 3:

+ Khu vuc phuong B’Lao, phuong Loc Son, khu vuc xa Loc Nga

+ Tinh chit: Phat trién nha & két hop thuong mai dich vu; nha & sinh thai gén
vo1 khu vuc cham soc strc khoe.

+ Dinh hudng: Phat trién mat do trung binh, thip dan ra hudéng vanh dai xanh,
gilr gin canh quan noéng nghiép, xay dung h6 nuéc moi 1a khong gian trir nude tranh
ngap lut, khong gian canh quan nhan tao két hop vaéi dich vu nghi dudng cham soc suc
khoe.

- Khu dén cu s6 4:

+ Khu vuc nti Pai Binh bao gém khu vuc xa Loc Chau, Pai Lao, Loc Thanh,
Tan Lac

+ Tinh chat: Khu lang sinh thai nui Dai Binh

+ Dinh hudéng: Phét trién mo hinh nha sinh thai mat do thap két hop véi khu
ndng nghiép, 1am nghi¢p nti Pai Binh phuc vu phat trién du lich
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- Khu dén cu s6 5:

_ + Khu vuc ving cira ngd phia Tay bao gdém khu vuc phia Bic xa Loc Chéu, 1
phan Bong Nam phuong Ldc Tién.

+ Tinh chét: Nha & dich vu hd trg cho khu vuc phat trién trung tdm nghién ctu
dao tao.

+ Dinh huéng: Nha & chung cu, cic nha & két hop thuong mai dich vu.
- Khu dén cu sb 6:

+ Khu vuc Tay Bép bao gém khu vuc phia Nam x& Dam B’ri, khu vyc phia
Tay Bac phuong 2, Tay Bac va Tay Nam phuong Loc Tién, Tay Bac xa Loc Chau.

+ Tinh chat: Khu vyc du trit phat trién do thi

+ Dinh huéng: Nha & thip ting, cac nha & két hop thwong mai dich vu néu phat
trién do thi.

- Khu dan cu s6 7:
+ Bao gom 1 phan khu vyc xa Pam B’ri, khu vuc phia Bic xd Loc Tén.
+ Tinh chat: Khu vuc phat trién du lich.

+ Pinh huéng: Cac khu ¢ hién trang cai tao két hop vai phat trién du lich, nha
O thap tang.

- Khu dan cu s6 8:

+ Bao gdém cac khu vuc trung tdm doc theo tuyén qudc 16 20.

+ Tinh chat: Khu vuc nha & dich vu thuong mai.

+ Dinh huéng: Khu nha ¢ dich vu ven duong, ¢ sinh thai mat do thép.

- Khu dan cu 86 9:

+ Bao gdom khu vyc dan cu nong thon con lai.

+ Tinh chét: Khu nha & néng thon két hop véi hoat dong ndng, 1am nghiép.
+ Pinh huéng: Khu nha ¢ nong thon mat do thap.

2. Quy dinh vé to chirc khong gian:

2.1. Trung tdm hanh chinh - chinh tri cua tinh:

- Trung tdm hanh chinh - chinh tri s€ 1a noi tap trung clia cdc co quan ban
nganh cua thanh phd. Trung tdm dugc dinh hudng phat trién méi véi hinh anh khu
vuc nang dong bang viée to chire cac chiic ning cong cong, khong gian xanh, thuong
mai - dich vu xung quanh.

- Hinh thai cong trinh dugc dé xuét mang tinh tham my, tao bo mat hién dai
cho do thi nhung van hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Tao nén mot hinh &nh mdi nang dong, sdng tao cho do6 thi vdi cac cong trinh
dang hop khoi mang hinh thtrc kién tric duong dai, dugc thiét ké va kiém soat tot,
dong bo vé HTKT, xay dung hién dai, xirmg dang la trung tam cap vung.

- Tao mét di€ém nhan kién triic & vi tri ctra ngd phia Pong Bac cia do thi.

- Bén canh chtrc ning chinh 13 hanh chinh-chinh tri, phét trién cac chtc ning
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khac nhu thuong mai, dich vy, nha é... dé tao nén mot khu d6 thi moi séng dong ca
ngay va dém, c6 chat lugng moi truong sdng cao.

- Tb chirc trung tdm hanh chinh theo 16i kién trac hién dai, tap trung, tao diém
nhan do thi va té1 vu hi€u qua lam viéc, phoi hop gitra cac co quan hanh chinh.

- M6 rong cac khong gian quang truong tai vi tri trung tdm cua khu hanh chinh,
vura la noi to chure cac hoat dong hdi nghi, su kién tap trung dong nguoi, vira két hop
v&i cac khong gian cong cong, cong vién phuc vu thanh pho.

- Thiét ké khong gian canh quan mé& véi tiéu chi tao nén mot trung tim hanh
chinh hién dai, than thién cho thanh pho.

- Chu trong dén canh quan tuyén phd véi hé thong cdy xanh d6 thi chat lugng
cao gdm cay xanh bong mat, tham co trén via hé bao quanh céc cong trinh cong cong,
tru s& hanh chinh (xanh hoa via he).

- Xay dung tuyen phé hién dai v6i day di cac trang thiét bi do thi (chiéu sang,
ghé bang, thung rac, bién hiéu giao thong...).

- Kiém soat tbt kién trac cong trinh mat phé: thong nhat khoang i, chiéu cao
xdy dyng cac tang nha, mau sic ‘va vat liéu cong trinh phu hop, hé thng bién hiéu
quang cao dugc kiém soat tot vé kich thudc, vi tri... dé hinh thanh canh quan phd
thuong mai hién dai, dong bo.

- Xay dung t6 hop cac cong trinh hanh chinh, chinh tri xung quanh quang
truong voi chiéu cao khuyén khich 1a 5 - 10 tang.

- Xay dyng cong trinh hdn hop cao tir 8 - 10 tang tao nén mot diém nhan kién
tric tai cua ngd phia BDong Bac cta do thi.

2.2. Trung tim van hoéa , TDTT cip ving:

- Xay dung cong vién vin hoa thé duc thé thao trén tuyén duong Qudc 16 20,
thudc dia phan xa Loc Thanh, va 1 phan thudc dia phan Phuong Loc Son.

- Cac cong trinh c6 phong cach kién trac duong dai, kién trac ban dija, hinh
thire kién trac doc ddo, hap dan.

2.3. Trung tdm gido duc dao tao:

- Vi tri: Tai khu vuc cira ngd d6 thi phat trién hai 16 dat c6 chirc nang hdn hop
v6i dang cong trinh hop khoi cao ting dé tao diém nhan kién tric.

- Xay dung khu phirc hop gido duc cip ving két hop quang trudng nudc va to
hop cac cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vu, van phong, ¢ tai khu vuc gan nga
tu ctra ngd do thi.

- Quy hoach cum cac co s¢ nghién ctru, phong thi nghi¢ém ¢ phia Tay Nam voi
nhiéu khong gian nhdm tao moi truong yén tinh, trong lanh vai chat lugng canh quan
cao trong t0 hop nay.

- Cung cp dich vu cho céac cong ty khéi nghiép va khu vic xung quanh.

- Chiéu cao cong trinh dugc xac dinh cao nhét ¢ khu vuc 16 va truc doc dé tao
bd mat do thi khang trang, bé the, thap dan ra cac khu vuc xung quanh dé hai hoa véi
cac khu dan cu, canh quan ndng nghiép hién hiru.

2.4. Trung tdm du lich:
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- Xay dung céc tuyén diém tham quan hip dan, khai thac cac tour du lich voi
céc chii dé va muc dich khac nhau: dén chua, cac cong vién vin héa, khu nghi dudng
cham soc stc khoe, khu thac nudéc Pam B’Ri, ho Tién, khu tham quan ddi che, khu
vui choi giai tri hép din v&i nhiéu hoat dong: cong vién mao hiém, céc hoat dong leo
nui, cong vién dia chat, du lich mua sam tao nén chudi gia tri vé du lich.

- Thiét ké canh quan trong cac khu du lich: tuyén duong dao ngam canh, cu
canh quan, nhitng tuyén duong hoa vao canh quan rimg ndi, nham ton vinh vé dep tu
nhién.

- Trung tam du lich thac Pam B'ri: Thac Pam B'ri, tuy¢t tdc thién nhién huing vi
phia Tay Bac thanh pho Bao Loc

- Phat trién hinh thtrc du lich sinh thai doc theo mit nudc sudi, hd Dam B’ri,
nhung khai thac & mat do thap, st dung vat li¢u than thién moi truong nham dam bao
dugc su hai hoa véi canh quan thién nhién.

- Tich hop cac di tich vin hoa xung quanh khu du lich thic Pam B’ri nhim da
dang hda san pham du lich, tao dong luc phat trién cho xa Bam B’ri.

- Khai thac canh quan hd Tién véi mat hd xanh dic trung dugc dan “phuot” goi
1a “tuyét tinh coc”.

2.5. Trung tdm du lich nti Pai Binh:

- Nti Pai Binh, chén bdng lai tién canh phia Nam thanh phé Bao Loc.

- Nghién ctru phat trién khu d6 thi sinh thai du6i chan nai Dai Binh (tir 400m
tré xuong), nhung phai ddm bao dugc chi€u cao, mat do thap nham gilr gin canh quan
tu nhién phia trén dinh nui.

- Tang cuong vai tro cua khu vuc phia Nam nuai Pai Binh, tao thanh mot quﬁn
thé du lich kham pha thién nhién.

2.6. Trung tdm lang d6 thi sinh thai:

- Khu lang d6 thi xanh sinh thai: Két hop vé6i canh quan nong nghiép sén c6 va
nli Pai Binh & phia Nam, hinh thanh nén cac lang sinh thai mat do rat thap, két hop
cac dich vu trai nghiém nong nghiép dia phuong s€ 1a mot huéng di méi cho thanh
pho Bao Loc va vung phu can.

- Khu lang d6 thi xanh sinh théi ni Pai Binh:

+ Nghién ciru phat trién lang sinh thai phia chan nai Pai Binh, nhung dam bao
xay dyng mat do thap, tinh sinh thai trdnh pha v& canh quan ty nhién phia trén dinh
nui.

+ Trung tim d6 thi Bao Loc toa lac bén qua doi thoai véi ciu tric giao thong
hinh tia hudng tam, cau trac khong gian dua theo nguyén taic Phong thuy: day nui Pai
Binh lam tién an, day ndi xen cai phia sau lam hau cham.

+ Nam & phia Nam nti Dai Binh con ¢6 ngéi chiia Linh Quy Phap An ndi tiéng
voi “cong tro1” va khung canh nai non hung vi mang gia tri tam linh.

Picéu 16. Quy dinh vé mat d6 xay dung:

1. Sy phat trién d6 thi Bao Loc phai dam bao dugc nguyén tic st dung dat bén

vitng thong qua viéc khai thic mot cach t6i wu ngudn tai nguyén dat dai, tranh lang
phi, tranh tiéu thu qua nhiéu dit nong nghiép gy anh huong x4u dén canh quan dic
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trung cta do thi cling nhu anh huéng dén nén kinh té cta dia phuong. Do dé, véi cac
khu vyc d6 thi hién hiru nhu trung tam cua thanh pho Bao Ldc can khuyén khich tang
mat d§ xay dung, phat trién mo hinh d6 thi nén.

2. Khu vuyc 18i trung tdm thanh phd xdy dung v6i mat do cao. Cac khu vuc
trung gian nhu cac phan phat trién mé rong tur trung tdm do thi hién hiru, cac lang xo6m
bi do thi hoa thi cho phép phat trién vi mat do xay dung gidm dan dén trung binh va
thap.

3. Cac khu vyc noéng thon xay dung theo mo hinh sinh thai nha vuon mat do
thap hoic tai cac khu vuc tiép giap véi khong gian canh quan ty nhién thi can phai
kiém soat phat trién d6 thi & mat do xdy dung thip dé hai hoa véi canh quan chung:

- 04 khu vyc: Khu trung tam d6 thi 01 mat 46 xay dung gop 40% - 60%; khu
vuc 02 phat trién méi phia Dong mat d6 xay dung gop 20-50%, khu vuc phat trién
moi phia Nam 03 mat do xay dung gop 40- 60%, khu vuc du trir phat trién phia Bic
06 mat do xay dung gop 20- 50%;

- 01 khu vyc c6 mot phan dién tich trong vanh dai cay xanh va mot phan dién
tich ngoai vanh dai cay xanh: la Khu vuc phat trién d6 thi mat do thap phia Tay 05
mat d§ xay dung gop 20 -50%;

- 04 khu vuc ngoai vanh dai cay xanh: Khu vuc phat trién du lich thac Pam
B’ri 07 mat do xay dung gop 20 -50%, khu vyc trung tam xa Loc An 08 mat do xay
dung gop t6i da 1a 20-50%, khu vuc phat trién dan cu, du lich sinh thai 04 mat d6 xay
dung gop ti da 1a 20- 40%, khu vuc phat trién va bao ton nong 1am nghiép mat do
xay dung gop t6i da 10%.

Piéu 17. Quy dinh vé chiéu cao ting xay dung:

1. Bao Loc 12 mot d6 thi mién nui, phat trién theo kiéu dan trai “vét dau loang”
va thap tang trong khung canh thién nhién ndi ring bao quanh. Viéc phat trién do thi
can ton trong hinh thai d6 thi hién hiru va hai hoa véi canh quan thién nhién. Hon nira,
md hinh nha & thap tang ciing phii hop véi thi hiéu va nhu cau ciia da s6 ngudi dan dia
phuong.

2. Chiéu cao cong trinh s€ phu thudc vao chiéu rong dudng dé dam bao chét
luong khong gian canh quan tuyen phé. Véi tuyen phé rong thi cho phép cong trinh
cao hon trong khi tai cac tuyén phd nho thi chiéu cao cong trinh phai thip xudng.

3. bé dam bao do thi hai hoa, hoa nhap voi canh quan thién nhién, ndng nghiép
thi cac khu vuc tlep giap voi khong gian canh quan ty nhién hodc nam trong khong
gian nong nghiép can dugc khéng ché ting cao xay dung thap.

4. V&i mot sd khu vuce dic biét nhu cira ngd do thi hay tai cac khu vuc giao cit
gitta cac tuyén duong chinh, can c6 yéu to diém nhan kién tric dé tao sy dot pha trong
canh quan do thi thi bo tri cac cong trinh cao tang.

5. Cén cu vao dia hinh ty nhién, hién trang cAu trac d6 thi va ha tﬁng hién hiru,
dinh hudng t6 chuc khong gian kién trac - canh quan, dé xuat tang cao xay dung cu
thé cho tirng khu vuc nhu sau:

6. Khu vuyec 161 trung tdm trong vanh dai xanh:

- Khu vuc 01, tai cac vi tri diém nhin cho phép tang cao xdy dung tbi da 1a 30
tang.
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- Cac khu vuc 02, 03, 05, 06 ting cao s& giam dan dén vanh dai xanh. Tang cao
trung binh 1a 5 tang, doi vdi cac cong trinh diém nhan tai cac nit giao thong, trung
tdm thuong mai dich vu cho phép tang cao xay dung t61 da 10 tang.

- Khu vyc Vanh dai xanh ting cao xdy dung ti da 1a 3 tang.

- Khu vuc ngoai vanh dai xanh bao gém cac khu vuc 04, 07, 08, 09 téng cao
xdy dung t6i da 1a 5 tang. D6i v6i cac du an xdy dung khu du lich nghi dudng, cho
phép nghién ciru tang cao xdy dung t6i da 9 ting ddi véi cong trinh diém nhan khong
lam phé v& canh quan khu vuec.

Piéu 18. Quy dinh vé truc khong gian chinh, diém nhan db thi:
1. Céc truc khong gian chinh:
1.1. Truc chinh trong d6 thi:

- La tryc canh quan chinh cua d6 thi, khong gian canh quan doc truc s& dugc
dau tu xay dung véi chét lugng cao, sinh dong, vdi cac khong gian dong-mod xen k&,
cac quang truong, cac khong gian vui choi, cac khoang md canh quan hudng vé phia
thién nhién (ddi nui, sudi, canh dong...).

- Céc tuyén chinh duoc xac dinh bao gom céc tuyén duong: Ly Thuong Kiét;
Pham Ngoc Thach; Huynh Thuc Khéng; Phan Dinh Phung; Pao Duy Tur; Nguyén Van
Cur; Tran Phu; Tran Hung Pao; Ly Thai To6.

- Cac khong gian nay s€ dugc trang bi day du céc loai thiét bj d6 thi tién tién
(hé théng chiéu sang, ghe bang, thung rac, bién bao, nha WC cong cong,...) cung voi
cac dich vu do thi thiét yéu (an ubng, giai khat, thuong mai,...) dé phuc vu tot nhét
nhu cu ctia ngudi dan va khach du lich. Nho d6, day ciing s& la khong gian dé t6 chirc
cac sy kién van hoa 16n cua dia phwong ciing nhu cac hoat dong giao luu cong dong,
sinh hoat hang ngay (noi gip g&, giao luu, mua sam, tap thé duc, di dao,...).

- Cay xanh dugc chu trong véi viée uu tién st dung cac loai thuc vat ban dia,
bao gom cdy bong mat loai dai moc (VD: 14t hoa, lim xanh,...) dé tao tuyén, cdy trung
binh dé trong trén cac dai phan cach (VD: hoa ban, truc dao,...), cdy, hoa dang tham dé
trang tri, phu xanh via he.

- Khuyén khich viéc str dung va phat trién cac hinh thirc di chuyén than thién
v&1 moi truong nhu giao thong cong cong (xe buyt), xe dap, di bo.

1.2. Tuyén dudng ngdm canh:

- La hai tuyén duong chinh xuyén qua cac ddi che, ca phé dé phuc vu du khach
thudng ngoan canh quan thién nhién va nong nghi¢p dac trung ctua vung dat Bao Loc.

- Hinh anh mong mubn vé cac tuyén duong thiét ké mém mai theo dia hinh tu
nhién.

- Viéc phat trién d6 thi tuyen tinh doc cac tuyén duong nay bi nghiém cAm dé

tuyén dudng khong tr¢ thanh yéu t6 chia cit canh quan, ddm bao tim nhin rong 16n,
kha ning cam thu t6i da canh quan nong nghiép dic trung nay.

- Tuyén dudng nay ciing khong cho phép xe tai luu théng dé han ché 6 nhiém
khoi bui va tiéng on, giup du khach c6 thé chiém ngudng canh quan mot cach thoai
mai, d¢ chiu voi khung canh yén tinh, thanh binh.

2. Céc diém nhén d6 thi:
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- C6 nhiéu loai diém nhan d6 thi khac nhau gém diém nhan kién truc, diém
nhan canh quan,... Cac diém nhan dong vai tro quan trong lam phong phu thém chat
lugng khong gian, canh quan do thi, tranh sy don di€u nham chén.

- Vi dac thu la mot do6 thi nho trong khong gian cua ndi rung hung vi, canh
quan ddi ché, ddi ca phé dic trung, hap din, yéu té dong vai tro cha dao, co tinh chit
chi phdi ddi véi canh quan d6 thi lai 1a khung canh quan thién nhién va nong nghiép.
Do vay, dé xuét ciia don vi tu van d6i véi kién trac do thi 1a chu trong dén viéc hai
hoa, hoa nhap v6i canh quan ty nhién.

- Tai mot s6 khu vuc khong qua gin véi khong gian thién nhién c6 thé dé xuat
cac cong trinh c6 chiéu cao tang vuot trdéi hon so véi cac cong trinh xung quanh dé tao
diém nhan.

- Tai mot s6 khu vuc khac ¢ thé tao yéu t6 diém nhan bang cic cong trinh co
kich thudc vira phai nhung lai c6 hinh thuc kién tric ddc dao, khac biét, hap dan (Vi
du: céc cong trinh van hoa, TDTT,...)

- T6 chirc khong gian tai cac diém nhan d6 thi:

-Khuyen khich xay dung cdac cong trinh tao dugc ddu 4n riéng vé6i viéc khai
thac cac yéu td ban sic cia dia phuong (truyén thdng vin hoa, canh quan...).

- Str dung hé thong chleu sang my thuat, trang tri tai khu vuc cong trinh diém
nhén dé tao dugc vé dep va an tuong vé ban dém.

- Cong trinh diém nhan tai cac khu vuc cira ngd do thi:
2.1. Ctra ngd hanh chinh Phia Béc:

- Nim trén dwong Ly Thuong Kiét, Khu vyc cira ngd Phia Bic 1a diém dénh
dau 161 vao Khu Trung tdm hanh chinh tinh.

- Pé xuat thiét ké cong chao trudc khi vao khu trung tim hanh chinh. Hinh thirc
cong chao lon, trang trong, lich sy va st dung ngén ngir thiét ké va vat li¢u hién dai.

2.2. Ctra ngd Phia Dong:

- Khu vyc cira ngd Phia Pong 1a diém danh dau 16i vao Khu nghi dudng chim
soc surc khoe.

- Bé xuat bi€u tuong li€én quan dén canh quan gan véi canh quan mat nudc,
canh quan thién nhién.

2.3. Khu vuc ctra ngd phia Nam- sinh thai nti Pai Binh:

- Két ndi khu vyc trung tdm thanh phd tir duong vanh dai xanh véi khu vuce
sinh thai nii Pai Binh. Phan 16n dién tich khu vuc ctra ngd tai day la cac day nui cao
v6i ring ty nhién bao phu.

- BO tri cong chao, bi€u tugng lién quan dén hinh dang nli ring, goi nhac dén
tinh chat dia hinh canh quan nuai doi.

2.4. Clra ngo giao duc phia Tay:
- Khu vuc nay 1a cira ngd db thi tiép can trung tdm gido duc cp ving.

- Hinh thanh t6 hop cung cdp thong tin vé gido duc, trung tim thé thao, quang
truong sinh vién.

- Thiét ké cong trinh biéu twong gido duyc.
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3. Cac khong gian cong cong, quang truong do thi:

3.1. Hé théng khong gian cong cong, khong gian xanh cip d6 thi ciia Bao Loc
dugc quy hoach phén tan dé c6 thé phuc vu dugc tot nhat nguoi dan va khach du lich
tai tat ca cac khu vuc trong do thi. Cac khong gian nay bao gom cac quang trudng,
vuon hoa, cong vién chuyén dé, cong vién ven cac sudi,.

3.2. Nguyén tic thiét ké, xdy dung cac khong gian cong cong:

- Céc khong gian cong cong, khong gian xanh do6 thi phai dam bao dién tich va
cach to chirc khong gian dé cé thé to chirc cac hoat dong van hoda truyén thong cling
nhu hién dai cua dia phuong.

- Can xanh hoa cac khong gian niay bang cac hinh thirc ciy xanh da dang, tir
céc hang cdy cao tao tuyén hodc cho bong mat dén cac mang cay 16n hodc trung binh
tao khdi hay cadc mang hoa, co thép dang tham... Khuyén khich st dung céc loai thuc
vat ban dia nham tao dugc ban sic riéng cho d6 thi ving Tay Nguyén.

- B0 tri mot s6 tugng dai, vat thé diéu khac, cac cong trinh kién triic nho, ... tai
cac vi tri thich hop, dugc chiéu sang trang tri dé tao di€ém nhan, nang cao chat lugng
ki€n trac - canh quan.

- Vi du (thung rac, ghe nghi, nha vé sinh cong cong, bién chi huéng, dén chiéu
sang...), dam bao cung cap day du cac dich vu thiét yéu dé cac hoat dong ngoai troi
ciia ngudi dan va du khach duoc thoai mai, dé chiu va tién nghi.

- Quy dinh chét ché viéc gan bién quang cao, ha ngam cac dudng tuyén duong
day va cot k¥ thuat (dién, cap vién thong...) dé han ché nhirng anh hudng tiéu cuc vé
my quan.

~ ChuonglV:
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Phan cong trach nhiém:

1. UBND thanh phé Béao Loc va huyén Bao Lam giao cac don vi truc thudc,
can ctr vao quy hoach chung, quy dinh quan ly kem theo duoc phé duyét t6 churc 1ap
va trinh UBND thanh phd Béao Loc, huyén Bao Lam phé duyét quy hoach phén khu
cac khu vyc d6 thi va quy hoach chi tiét mot sd khu vuc dic biét theo yéu cu cua
UBND cép tinh.

2. UBND Thanh phé Bao Loc va Huyén Bao Lam 1ap va phé duyét cac quy
hoach phan khu va chi tiét trong phan dia gidéi hanh chinh do minh quan 1y theo phéan
cap va phu hop véi quy dinh cia phép luat.

3. S Xay dung 14 co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhin dan tinh; thyc hién
chirc nang tham muru, gitip Uy ban nhan dan tinh quan Iy nha nudc vé: Quy hoach xay
dung; kién truc; hoat dong dau tu xay dung; phat trién do thi; ha tang ky thuat; nha o;
cong so; thi truong bat dong san; vat liéu xay dung; thue hién mot s6 nhiém vu, quyen
han khac theo quy dinh cta phap luat va theo phan cip hoic ty quyén cia Uy ban
nhan dan tinh, Chu tich Uy ban nhan dén tinh va theo quy dinh cta phép luét.

4. So Tai nguyén va Moi truong la co quan chuyén mon thude Uy ban nhan
dan tinh, thyc hién chirc nang tham muu, giup Uy ban nhan dan tinh quan 1y nha nuéc
vé linh vuc tai nguyén va méi trudng, bao gom: dat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén
khoang san, moi truong, khi tugng thuy van, bién ddi khi hau, do dac va ban dd, vién
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tham, thong tin tu lidu va tmg dung cong nghé thong tin; quan 1y va to chirc thyc hién
cac dich vy cong vé cac linh vuc thudc pham vi chirc nang ctia S& Tai nguyén va Méi
truong.

5. S& Ké hoach va Pau tu 1a co quan ddu méi phdi hop véi cac Sé: Xay dung,
Tai nguyén va Mai trudong, Uy ban nhan dan thanh phd Bao Loc va huyén Bao Lam
dinh ky hang nadm cdp nhat tinh hinh thuc hi¢n chuong trinh, du an dau tu theo quy
hoach dugc duyét.

Piéu 20. Quy dinh xtr Iy chuyén tiép:

1. Céc dd 4n quy hoach chung cac d6 thi thudc vung phu can phai dugc ra soat
diéu chinh cho phu hop véi dinh huéng quy hoach chung thanh phd Bao Loc va ving
phu can dugc phé duyét; cac d6 an di va dang duoc thyc hién 1ap quy hoach (d3 duoc
co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong, phé duyét nhiém vu, dy toan, tham gia
gop y, thdng qua) nhung chua trinh phé duy¢t phal duoc ra soat, cap nhat chi ti€u kinh
té k¥ thuat theo quy hoach va quy dinh nay; Cac do an quy hoach chung phai dam bao
tinh ké thira dlnh hudéng quy hoach, chu trwong cta cc cap cé thim quyén da duoc
phé duyét va tiép can theo dinh huéng dd an quy hoach, quy dinh nay.

2. Béi voéi viée didu chinh cyc b mot s6 noi dung trong quy hoach chung phai
dugc Co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach xay dung xem x¢t, quyet dinh viéc
diéu chinh cuc bd quy hoach xdy dung trén co s& ¥ kién cta co quan thim dinh quy
hoach xay dung.

3. Cac d0 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da
va dang thuc hién 1ap theo quy hoach theo chu trwong cua cdp c6 thim quyén nhung
khong pht hop voi dinh huéng quy hoach va quy dinh nay, chu dau tu dy an quy
hoach phai ra soat, cap nhat cac chi tiéu kinh té k§ thuat theo quy hoach va quy dinh
nay. Truong hop chinh quyén, co quan thim dinh va cha dau tu phat hién thay trai véi
quy hoach va quy dinh phai bao cdo co quan cé thAm quyén (dd c6 cha truong, phé
duyét nhiém vu quy hoach) dé xem xét, xu ly.

4. Dbi voi cac d6 an quy hoach chung xa nong thon moi, diém dan cu nong
thon tai cac khu vuc quy dinh “lang d6 thi”, d6 thi tiép tuc thuc hién theo do 4n quy
hoach chung x& nong thon mai da dugc phé duyét; tir sau nam 2023 tiép tuc phét trién
theo dinh huéng quy hoach dén nam 2030 tiép can tiéu chi d6 thi theo dinh huéng quy
hoach da dugc duyét.

5. D61 véi cac dy an dau tu xay dung:

- Pi véi cac du an dau tu di thoa thuan dia diém, nay dé nghi cép Giéy ching
nhan dau tu nhung khong phu hop v6i quy hoach chung phai duoc ra soat diéu chinh
cho ding dinh huéng quy hoach chung. Truong hop khong ding chirc nang sur dung
dat theo quy hoach chung, co quan tham tra cdp Gidy chimg nhin dau tu co trach
nhiém dé xuat co quan c6 tham quyén thu hoi vin ban thoa thuan dia diém.

- Bbi voi cac du an dau tu da cép Giéy ching nhéan dau tu, nay thuc hién thu
tuc quy hoach, xay dung, thu tuc dat dai phai ra soat, diéu chinh muc tiéu dy an, thong
s6 k¥ thuat ctia du an cho phu hop dinh huéng quy hoach chung, trinh co quan c6
tham quyén tham tra, chap thuan diéu chinh trudc khi thyc hién cac budc tiép theo.

- Khong gia han ddi véi cac dy 4n ¢6 muc tiéu, chi tiéu kinh té k§ thuat khong
dung dinh huéng quy hoach chung, cham tién d6 so véi tién do quy dinh va qua thoi
gian gia han theo Luat D4t dai.
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Piéu 21. Quy dinh vé khen thuéng, xir phat thi hanh:

1. Khuyén khich va c6 hinh thuc khen thudéng phu hop dbi véi cac to chue ca
nhan thyc hién nghiém tac cac hoat dong vé quan ly va dau tu xay dung theo diang
quy hoach, phat hién va té giac kip thoi cac hanh vi ¢6 ¥ 1am trai quy hoach.

2. Moi vi pham céc diéu khoan ctia quy dinh nay s& bi xtr 1y theo quy dinh cia
phap luat.

3. T6 chire ra soét, danh gia va hop kiém diém 02 nam/01 lan vé két qua thuc
hién Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach chung.
7 Piéu 22. Quy dinh nay dugc cong bd, cong khai va luu giit tai SO Xay dung,
Uy ban nhéin déan thanh pho Bao Loc va huyén Bao Lam./.





