UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 77 /2024/QD-UBND Thanh Hoa, ngay 11 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh quy dinh trinh tu, thi tuc cho thu@
quy dat ngan han trén dia ban tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cc?n cw Ludt swa dféi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chuere chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban_hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa d6i, bé sung
mét sé diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o s0 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bat déng san so 29/2023/QH] 5, Ludt cdc t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cw Nghi dinh so”: 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu sita doi, b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 59/20,24/]\‘]B-CP ngay 25 th’dng 5 nam 2024 cua
Chinh phu sita doi, b6 sung mét so dieu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 théng 5 ndm 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién  phap
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da duoc sua doi, bo sung
mot s6 diéu theo Nghi dinh so 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu,

Can cw Nghi dinh srér 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh s6
1694/TTr-STNMT ngay 30 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh trinh tyg, thu tuc cho
thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Thanh Hod”.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 11 nam 2024.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac So, Thu
truong cac so, ban, nganh, don vi cip tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén,
thi x4, thanh phd; Giam déc Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa, Giam déc
Trung tdm Phat trién quy dat cip huyén va cic to chirc, ¢4 nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHfJ TICH

- Thu tuéng Chinh ph; ~ E L

- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B§ Tai nguyén va Moi truong;
- Thudng tryc Tinh uy; HDND tinh; . (dé b/c)
- Boan Pai bieu Quodc hdi tinh; .;‘ A
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; £

- Cuc kiém tra VBQPPL - BTP;

- Céac Ban cua Tinh tty, HDND tinh; ~/
- Huyén uy, Thi uy, Thanh uy;

- HDND cé4c huyén, thi xd, thanh phd;
- Cong béo tinh; Cong thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, NN.

Lé Duc Giang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 14p - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Trinh tw, thi tuc cho thué quy dat ngin han trén dia ban tinh Thanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 77 /2024/QD-UBND
ngay 11 thang 11 nam 2024 cua Uy ban nhan ddn tinh Thanh Hod)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc cho thué quy dAt ngan han va tai
san gan lién v6i dat (néu co) theo Picu 43 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan thuc hién chtic ning quan Iy nha nudc vé dat dai.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd (sau day goi chung 1a Uy
ban nhan dan cap huyén).

3. Uy ban nhén dan cac x&, phuong, thi trdn (sau ddy goi chung 13 Uy ban
nhan dan cap xa).

4. Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa, Trung tam phat trién quy dat
cap huyén (sau day goi chung la Trung tdm Phat trién quy dat) duoc co quan co
thim quyén giao quéan 1y dt, tai san gan lién voi dét.

5. T6 chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai, ca nhan c6 du nang luc hanh vi dan sy c6 nhu cau
thué dat ngan han va tai san gan lién voi dat (nu co).

6. T6 chirc, cd nhan ¢ lién quan khac.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY PAT NGAN HAN

Diéu 3. Nop ho so ding ky thué dat

1. T6 chtrc, ca nhan thpéc d6i tuong pho thué dat theo quy dinh tai Diéu’ 2
quy dinh nay, n€u c6 nhu cau thué dat ngan han, can cir danh muc cac khu dat,
thira dat da dugc Trung tdm Phat trién quy dat cong bo cong khai theo quy dinh



tai khoan 5 Dicu 43 Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
Phu, thuc hién nop ho so dang ky thué dat.

2. Hb so dang ky thué dat gdm cé: Pon xin thué dit ngan han (theo mau);
ban sao giay to chirng minh tu cach phap nhan (do6i véi to chuic), can cudce cong
dan (do6i véi ca nhan).

3. Hinh thirc ndp: H6 so ding ky thué dat duoc dung trong tui ho so dan

kin, c6 chir ky hodac diu niém phong cua t6 chtrc, ca nhan ndp hd so va ndp truc
tiép tai tru s& ctia Trung tAm Phat trién quy dat.

Diéu 4. Luwa chon to chirc, ¢4 nhian dwgc thué dat
1. Trinh tu lya chon t6 chtc, ca nhan duoc thué dat

Hét thoi han ndp ho so, can ctr ho so ding ky thué dit cia t6 chic, ca nhin
da ndp, Trung tAm Phat trién quy dat moi dai dién Uy ban nhan dan cip huyén,
dai dién Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 quy dat cho thué ngan han, cac t6 chic,
c4 nhan da ndp hod so ding ky thué dat dén mo niém phong ho so. Viéc md niém
phong hd so dugc 1ap thanh bién ban, cé su ching kién va ky xac nhan cta céac
thanh phan tham gia.

2. Xac dinh nguoi dugc thué dat.

a) TO chtrc, cd nhan c6 dé xuat don gia thué cao nhat va ddm bao bang hoac
cao hon gia khoi diém duoc lya chon 1a ngudi dugce thué dat.

b) Cac trudng hop xac dinh ngudi dugc thué dat gdom:

- Trudng hop chi ¢6 01 (mét) t6 chirc hodc ca nhan c6 don xin thué dat va
c6 dé xuat don gia thué dat khong thap hon don gia khdi diém duogc cap cod
tham quyén phé duyé¢t thi xac dinh 1a nguoi duge thué dat.

- Trudng hop t6 chirc, c4 nhin c6 dé xuat don gia thué dat cao nhat nhung
khong ndp tién dit coc dbi véi trach nhiém thao d& cong trinh theo thong bao
ctia Trung tAm Phat trién quy dat thi to chirc, c4 nhan c6 dé xuat don gia thué dat
cao lié’n ké va béng hodc cao hon gia khéi diém dugc xé4c dinh 1a nguoi dugc
thué dat.

- Trudng hop t6 chirc, ci nhan c6 dé xuat don gia thué dat cao nhat nhung
khong dén ky hop dong theo thong bao ciia Trung tim Phat trién quy dat thi to
chirc, c4 nhan c6 dé xuat don gia thué dat cao lién ké va bang hoic cao hon gia
khoi diém duoc xac dinh 1a ngudi dugc thué dat.

¢) Truong hop ¢6 02 (hai) t6 chirc, ca nhan tré 1én c6 dé xuét don gia thué
cao nhat bang nhau va bang hodc cao hon gia khoi diém thi Trung tAm Phat trién
quy dét co trach nhiém t6 chirc bdc tham dé xac dinh nguoi duge thué dat.

d) Truong hop t6 churc, c4 nhan di nop hd so ding ky thué dat nhung
khong tham gia budi mé ho so thi cac bén tham gia khong mé hd so dang ky
thué dat cta to chirc, ca nhan d6 va xac dinh khéng con nhu cau thué dat.

e) Truong hop hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ma khong co t6 chirc, ca nhan
dang ky thué dat thi thuc hién lai viéc cong bo cong khai theo quy dinh nay.



] Diéu 5. Nop tién dit coc ddi v6i trach nhiém thao d& cong trinh khi
cham dut hgp dong thué dat

1. T6 chire, c4 nhan duoc lua chon thué dat phai nop tiép d.?lt coc ddi voi
trach nhiém thao d& cong trinh khi cham dat hgp dong thué dat bang 5% gia tri
hop dong thué dat trudce khi ky hop dong thué dat.

2. Trung tdm Phat trién quy dat co trach nhiém thong bao thoi gian, dia
diém nop tién dit coc d6i véi trach nhiém thao d& cong trinh khi chim durt hop
dong thué dat. Qua thoi han thong bao néu t6 chic, ca nhin duoc lya chon
khong ndp tién dit coc thi xac dinh khéng con nhu ciu thué dt.

3. Tién dit coc cua to chirc, ca nhan thué dt ngan han dugc hoan tra sb tién
con lai sau khi trir chi phi thao d& cong trinh (n€u co6) va thanh 1y hop dong thué.

Piéu 6. Ky hop dong thué dat, ndp tién thué dat

1. Sau 03 (ba) ngay ké tir ngdy lua chon dugc to chirc, ca nhan thué dat,
Trung tam Phat trién quy dat co trach nhiém thong bao thoi gian, dia diém ky
hop dong thué dat cho to chirc, ca nhan duoc xac dinh 1a nguoi dugce thué dat.

Qua thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay thong bao dén ky hop déng thué dat
ma to chirc, ca nhan dugc xac dinh 1a nguoi duoc thué dat khong dén ky hop
dong thué dat thi xac dinh 1a khong con nhu cau thué dat.

2. Trudng hop ngudi duge thué dat khong ndp tién hodc khong nop du tién
thué dt thi sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky hop dong thué dat, Trung tim
Phat trién qui dat don phuong cham dut hop dong thué dat, nguoi duoc thué dat
khong dugc nhén lai s tién thué dat da nop.

Diéu 7. Ban giao dat thué

Trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngdy to chirc, ca nhin thué dat nop du tién
thué dét theo hop dong thué dat da ky, Trung tam Phat trién quy dat phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dit cho thué, ban giao dat trén thyuc dia va tai
san trén dat (néu co) cho bén thué dat dé quan 1y, sir dung. Viéc ban giao dugc
1ap thanh van ban va duogc ky bdi dai dién cia cac bén co lién quan.

Piéu 8. Thanh ly, chim dirt hop dong thué dat

1. P6i véi hop dong hét thoi han cho thué: Trudc khi thanh 1y hop dong,
Trung tdm Phat trién quy dat phai c6 van ban thong bao cho bén thué dat biét
cham nhét 13 60 (sau muoi) ngdy. Pén thoi gian hét han hop déng, Trung tAim
Phat trién quy dat va ngudi duge thué dat thyc hién thanh Iy hop dong va nhan
lai khu dat, thira dat dé tiép tuc quan 1y.

2. Pi véi nguoi thué dat vi pham hop dong (sir dung dat sai muc dich
thué€, cham thuc hién nghia vu tai chinh va cac ndi dung khac phat sinh khi c6 vi
pham quy dinh phép luat vé dat dai, xay dung, mdi trudng):

a) Trung tdm Phat trién quy dat moi to chirc, ca nhan thué dat thuc hién
thanh 1y hop dong thué dit va nhan lai khu dat, thira dat dé tiép tuc quan 1.
Truong hop t6 chirc, ca nhan khong dén lam viéc va khong phdi hop thanh 1y



hop dong thué QQt theo quy dinh thi Trung tdm Phat triép Quy dit don phuong
cham dirt hop dong va phoi hop véi Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhén
déan cap xa dé thuc hi¢n viéc cudng ché va xir 1y vi pham theo quy dinh.

b) T6 chtic, ca nhan thué dat c6 trach nhiém thyc hién thanh 1}'{ hop dong va
nop phat cac khoan phi khac khi vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai, xay
dung, moi treong theo quy dinh hién hanh (néu co).

3. Pbi voi hop d6ng phai cham dut truge han khi Nha nude thue hién ké
hoach str dung dit: Trung tdm Phat trién quy dat c6 vin ban thong bao trude 30
(ba muoi) ngay dén t6 chirc, c4 nhan thué dat dé biét. Pén thoi han theo thong
béo, thyc hién thanh 1y hop dong thué dat va tinh toan tra lai khoan tién thué dét
tuong tmg voi thoi gian thué dt con lai.

4. To chue, c4 nhan thué dat ngan han c6 trach nhiém: Trong thoi han
khong qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong, phai tu thao do tai san,
cong trinh dd dau tu trén dat thué va ban giao dat, tai san (néu co) theo hién
trang trudc khi thué cho Trung tAm Phat trién quy dat. Truong hop quéa 10
(mudi) ngdy, ngudi thué dat khong thuc hién tu thio d& tai san trén dat thué thi
Trung tdm Phat trién quy dat thuc hién viéc cudng ché thao d&. Chi phi thuc
hién thdo d& s& duoc trir vao khoan tién dit coc cua td chirc, ca nhan thué dat.

Chuong I11
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 9. Trach nhiém cac sé, ban, nganh, Uy ban nhan dan céc cip va
cia Trung tam Phat trién quy dat.

1. So Tai nguyén va Méi truong: Chu tri, phdi hop véi cac sd, ban, nganh,
don vi ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan cip huyén trién khai thuc hién quy dinh
nay; thAm dinh, trinh Uy ban nhin dan tinh phé duyét danh muc cac khu dit,
thira dat cho thué ngan han; xac dinh gia khoi diém cho thué dat ngan han, trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh (101 v6i quy dat do Trung tAm
Phat trién quy dat Thanh Hoa dé xuat cho thué ngén han.

2. S& Xay dung: Phdi hop véi co quan c6 chiic ning quan 1y dfi"[ dai trong
viée xem xet, trinh cap c6 tham quyén phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat
cho thué ngan han.

3. 56 Tai chinh: Thyc hién chirc nang quan ly nha nuéc vé tai chinh dbi véi
cac hoat dong cua Trung tam phat trién quy dat vé tién cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

4. Uy ban nhan dan cap huyén:

~a) Chi dao Phong T;‘li nguyén va Moi trudong thérp dinh danh myc céc khu
dat, thira dat cho thué ngan han va xac dinh gia khoi diém, trinh Chu tich Uy ban

nhan dan cap huyén quyét dinh d6i v6i quy dat do Trung tAm Phét trién quy dat
cap huyén dé xuét cho thué ngan han.



b) Phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat cho thué ngin han theo dé
nghi cua Phong Tai nguyén va Moi trudng.

¢) Chu tri trién khai cac bién phap cudng ché theo quy dinh dé thu héi lai
dat cho thué d6i véi cac truong hop qua thdi han thong béo thu hdi ciua Trung
tam Phat trién quy dat trén dia ban ma bén thué dat khong thuc hién viéc ban
giao; chi dao kiém tra viéc xay dung cong trinh theo dung quy dinh.

5. Trung tAm Phat trién quy dat:

a) Can ctr vao quy dat va tai san gan lién véi dit (néu c6) dugc giao quan
ly, tong hop danh muc cac khu dét, thira dat dang duoc giao quan 1y c6 kha
ning cho thué ngian han, trinh co quan c6 chic ning quan 1y dat dai xem xét,
trinh Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén phé duyét danh muc cac khu dt, thia
dat cho thué ngan han.

~ b) Cung cAp céc h(‘é s0 lién quan cho co quan co6 chirc nang quan ly dat dai
de xac dinh gié khéri‘ diem gho thué dat ngan han, trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh.

c) Cong bb cong khai trén cong thong tin dién tu, trang thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dén tinh, Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat va cia Trung
tam Phat trién quy dat (neu co) trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
cong bd dé lya chon céc to chirc, c4 nhan xin thué dat va co dé xuat don gia thué
cao nhat.

d) Thyc hién dang cac diéu khoan tai Quyét dinh nay. Phbi hop véi Uy ban
nhan dan cap xa noi c¢6 dat dé thuc hién kiém tra dinh ky, dot xuat viéc thyc hién
hop dong thué dat cua ngudi dugc cho thué dat ngan han.

6. Uy ban nhan déan cap xa: Phdi hop voi Trung tim Phat trién quy dat kiém
tra, theo doi viéc thuc hién hgp dong thué dat ngan han cia nguodi dugc thué dat
trén dia ban.

7. T6 chtc, ca nhan thué dat, tai san gin lién vé6i dat (néu co) co nghia vu
thuc hién ding theo cac quy dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 10. Diéu khoin thi hanh

Trong qué trinh t6 chtrc thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 kho khin, vudng
mac hoac c¢6 phat sinh cac van dé moi; thu trudng cac s, ban, nganh, Chu tich
Uy ban nhan dan cap huyén c6 y kién gui vé S& Tai nguyén va Moi truong dé
tong hop, tham muu, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.



Mau Pon xin thué dat ngdn han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Thanh Hoa, ngay ... thang ... nam .....

PON XIN THUE PAT NGAN HAN
Kinh giri: Trung tim Phat trién quy dat.......

1. Nguoi xin thué dat:
1.1. Bbi voi cac nhan:

. Ho va tn.............. can cudc cong dan............. ngdy cap........ noi
CAP..vrenrannns So dién thoai ...........
1.2. Ddi v6i to chue:
Téntd chlc........ovveveeiieeei. , dang ky kinh doanh................

2.P1achi HEN h€: ...

3. Sau khi tim hiéu thong tin cong bd cong khai trén cong thong tin dién tu, trang
thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan huyén noi c6 dat; Trung tam
Phat trién quy dat (néu c6). T6 chirc/ca nhan xin dang ky thué ngan han khu dat sau:

Thira dat/khu dat: ........ tai phudng/xi........... ,quan/huyén........... ,tinh Thanh Ho4).

4. Pé xuat don gidthué....................ccoeeeiiiinn. (bang chi............ )

5. Néu duoc Trung tAm Phat trién quy dat cho thué dat ngin han ddi véi khu dat
néu trén, t0 chirc/ca nhan cam két:

- Chap hanh ding cac quy dinh ctia phap luat dat dai, ndp tién thué dat day du,
dang han.

- St dung ding muc dich quy dinh, dung ranh giéi, ding thoi han thué dit, ding
cac diéu khoan trong hop dong thué dat.

- Khong xdy dung cac cong trinh kién cd, tw nguyén thao d& cong trinh khi duoc
thong bao ctia Trung tam phat trién quy dat vé viéc cham dut hop dong, khong yéu cau
duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

- Chép hanh ndp khoan tién dit coc d6i véi trach nhiém thao d& cong trinh theo
quy dinh vé khoan tién dat coc phai ndp do Trung tam Phat trién quy dat dé nghi.

- Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong, an ninh trt ty, phong
chong chay no.

- Trong thoi han hop déng nhung Nha nudc thyc hién ké hoach sir dung dét phai
thanh 1y hop dong, cam két s€ ban giao mat bang nguyén trang cho Trung tam Phat
trién quy dat theo dung thoi han cua thong bao ciia Trung tdm va cam két khong yéu
cau dugc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

- Trudc khi chim dat hop dong thué dat ngin han, cam két thanh toan hét tién
dién, nudce, dién thoai, thu¢ kinh doanh, cac loai phi, 1€ phi khac... dé giao lai mat bang
cho Trung tam Phat trién quy dat./.

Nguwdi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)



