UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phic
S6: 79 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 08 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

_Vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Trung tim
giong cay trong cong nghé cao tai xa Luan Thanh, huyén Thudng Xuian

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam
2015; Luat swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt
16 chure chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B§
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so' dé an quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lien quan,

Can cit Quyét dinh s6 2959/0P-UBND ngay 30 thang 8 niam 2022 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc chd'p thudn chu truong dau tw dw an Trung tam
giong cdy trong céng nghé cao tai xd Ludn Thanh, huyén Thuong Xudn, tinh
Thanh Hoad,

Can cir Quyét dinh s6 2670/0D-UBND ngay 26 thang 6 nam 2024 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc gia han thoi gian hoan thanh hé so cho thué ddt
thuwee hién duw an Trung tam giong cdy trong cong nghé cao tai xd Ludn Thanh,
huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Hoa,
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Theo dé nghi ciia So Xdy du’ng tai Bdo cdo tham dz’nh s6 64/SXD-OH

ngay 03 thang 01 nam 2025 ve vigc dé an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Trung
tam giong cdy trong cong nghé cao tai xa Luan Thanh, huyén Thuong Xuan
(kem theo To trinh so 2012/TTr-BATH ngay 20 thang 12 nam 2024 cua Cong ty
TNHH Thuong maidich vu Bao Anh TH).

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Trung tdm giong

cdy trong cong nghé cao tai xa Luan Thanh, huyén Thuong Xuan, v6i nhimg ndi
dung chinh sau:

Xuan,

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mé 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru

Vi tri, pham vi khu dt thuc hién dy 4n tai x4 Luan Thanh, huyén Thuong
tinh Thanh Hoa; ranh gié1 cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap duong giao thong nong thon hién trang.

- Phia Nam, phia T4y va phia Dong giap dét ring san xut.
1.2. Quy mo

- Dién tich nghién ctrulap quy hoach: 85.731,4 m?; trong d6:
+ Khu wom giéng cay trong c6 dién tich: 59.000,0 m2;

+ Khu tréng ring san xuét thuc nghiém: 24.001,74 m?;

+ Pit giao thong ddingoai (ngoai du an): 2.729,66 2.

- Quy mo6 lao dong khoang 15 nguoi.

2. Tinh chat, chirc ning

La trung tdm wom giong cay trong, uom giong cay an qua, trong rung san

xuét thuc nghiém.

3. Phan khu chire niing, quy hoach sir dung dat
3.1. Phan khu chirc nang
Du 4n gdm cac khu vuc chirc ning;

- Khu vom glong cay trong gdm cac phan khu nhd: Khu xay dung cong

trinh, khu vuon wom gidng cdy trong, khu taluy, bd tri & Trung tim va phia Nam
ctia khu dat.

- Khu tréng rimg san xuat thyc nhiém b tri & phia Bac khu dat;
- Khu dét ngoai dyr 4n (d4t giao thong ddi ngoai) nim ¢ phia Dong khu dat.



3.2.Quy hoachsir dung dat

a) Co céau str dung dat

STT Khu vuc chire ning Ky hiéu le:lg ch 1;?,7 /ol )‘?
A Khu wom giong ciy trong 59.000,0| 84,8
I. Khu xdy dung cong trinh CT 17.95937| 30,44
{ | Khunha kiém sodt giong cdy trong; nha CT-01 | 1.859,80| 3,15
nudi cay mo, nha dé cong cy, phu tro
2 Khu nha giam hom cai tién CT-02 3.299,96| 5,59
3 | Khu nha luéi huan luyén cdy trong cai tién CT-03 | 6.34949| 10,76
4 Khu nha kinh nhan giong cdy cong nghé cao | CT-04 6.450,12| 10,93
1. Bai tap két néng san TK 2.640,71| 4,48
. Khu vuon wom gidong cdy trong GC 19.85020| 33,64
1 Vuon hudn luyén cdy giong GC-01 1.864,56
2 Vuon huan luyén cy giong GC-02 2.927,71
3 Vuon huin luyén ciy giong GC-03 436,93
4 Vuon giong dau dong nhan hom GC-04 4.629,11
5 Vudn gidng goc thu hai hat GC-05 4.707,37
6 Vuon thye nghiém giong nhap khau GC-06 5.284,52
IV. Cay xanh CX 5214,72| 8,84
1 Cay xanh CX-01 2.824,22
2 Cay xanh CX-02 2.238,46
3 Cay xanh CX-03 152,04
V. Khu taluy chdng sat 1o TL 9.757,00| 16,54
1 Taluy chong sat 1& 1 TL-01 4.755,72
2 Taluy chong sat 162 TL-02 4.544,78
3 | Taluy chongsat 163 TL-03 262,36
4 | Taluy chong sat 164 TL-04 194,14
VI. Khe thoat nu6c hién trang KC 414,53 | 0,70
VII. Budng giao thong ndi b GT 2.063,47| 3,50
VIII. Ranh thoat nudc chan taluy 1.100,00 | 1,86
B Khu trong rirng sin xuat thwe nghiém 24.001,74| 100,0
1 Khu trong rimg san xuat thuc nghiém RS 21.063,14| 87,76
2 Ao hién trang cai tao AO 2.938,60 | 12,24
C Dat ngoai du an 2.729,66
bat giao thong d61 ngoai (ngoai du an) | 2.729,66
(A+B+C) Dién tich nghién ctru quy hoach 85.731,4

b) Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi
- Mat d6 xay dung:

+ Khu wom giéng ciy trong (Khu A): 30,44%.

+ Khu tréng rimg san xuat thuc nghiém (Khu B): 0,0%.

- Tang cao congtrinh: 01 ting.
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4. T6 chirc khong gian, canh quan va thiét ké do thi

4.1.T6 chirc khong gian

Khu wom giéng cay trong (khu vuc bd tri cac cong trinh kién tric, xay
dung) dugc t6 chirc, thiét ké nhu sau:

- Khu nha kiém soat gibng cdy trong; nha nudi cdy mo, nha dé cong cu,
phu tro: Puoc bé tri tai phia giira trung tam Khu A. Mat do xay dung < 80%; hé
sb st dung dat 0,8 lan.

- Khu nha gidm hom cai tién: Puoc bd tri tai phia Nam Khu A. Mat do
xdy dung < 80%; hé so sir dung dat 0,8 lan.

- Khu nha Iu6i huan luyén cay trong cai tién: Puogc bd tri tai phia Tay Bac
Khu A. Mat d6 xay dung < 80%; hé sé sir dung d4t 0,8 lan.

- Khu nha kinh nhan giéng cdy cong nghé cao: Puoc bd tri tai vi tri tiép giap
taluy phia Dong ctia Khu A. Mat d0 xay dung < 80%; h¢ so6 str dung dat 0,8 lan.

4.2.Canh quan va thiét ké do thi

- Hinh thuc kién tric cht dao cua cac cong trinh kién tric: Hinh khi
cong trinh hién dai, mau sic tuoi sang, pht hop vé6i chiic nang sir dung va hai
hoa véi1 canh quan khu vuc.

- Vit liéu xdy dung chil dao: Vit liéu xdy dung dia phuong két hop vat
liéu xay dung hién dai.

- Hang rao cong trinh: B tri hang rao xung quanh cong trinh hai hoa véi
canh quan chung cua khu vuec.

- Trong cay xanh (giong cdy trong), vuon hoa két hop véi kién tric ticu
canh... thuan tién cho cong nang, hoat ddng cua du an, hai hoa véi canh quan
chung cua khu vuyc.

5. Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuat

5.1. Giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Tuyén giao thong dbi ngoai gom tuyén dudng N1,
ky hi€u mat cat 2-2; bé rdng mat duong la 10,5 m;

- Giao thong ddi noi: Puong nd1 b0 cua du an dugce thiét ké dam bao kha
nang van chuyén nong san, di lai cia cong nhan vién va thuan loi trong cong tac
phong chay, chita chdy theo quy dinh; bé rong mat duong 5,5 m;

- Cao d6 khdng ché tai cac nut giao thong la cao do hoan thién tai tim
duong ghi trén ban v€. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan
thién lai cao d0 san nha theo hudng doc ra cac duong xung quanh.



5.2.Quy hoachsan nén

T6 chirc san nén cuc bd & cac vi tri bd tri cong trinh xay dung, san bai,
giao thong nd1 bo; ddm bao nguyén tic tan dung dia hinh va diéu kién tu nhién,
han ché khéi lwong dao, dap. Phai co giai phap dé cao d6 nén khu quy hoach
méi khong anh huong dén kha nang tiéu thoat nudc ciia cac khu vuc hién hitu.

Giai phép quy hoach cao dd nén cu thé nhu sau:

- Khu trong rimg san xuat thuc nghiém (Khu B): Gilt nguyén dia hinh tyu
nhién (,cao do tl_rlnhién 16n nhat ¢ phia Nam khoang +104.8 m; cao dd ty nhién
16n nhat ¢ phia Bac khoang +100.1 m).

- Khu wom gidng cay trong (Khu A):

+ T6 chitc san nén cuc b & céc vi tri bé tri cong trinh xdy dung, san bai,
giao thong ndi bo trong 16 dat quy hoach tao d6 dbc i=0,01% - 0 ,5%, hudng doc
\(S ph1a Nam va Tay Nam. San gat khu vuc d6i ¢ giita dé tao mat bang. Cao do
san nén khu vuc duge khong ché tix +74.75 m dén +76.0 m.

+ Dién tich vuon hudn luyén cdy gidng, vuon gidbng gc thu hai hat, vuon
thuc nghiém gibng nhap khau, ciy xanh hién trang: gitt nguyén dia hinh tu nhién
(cao @0 tu nhién lon nhat & phia Bic 1a dinh taluy khoang +115.22 m; cao dd tu
nhién 16n nhat & phia Dong la dinh taluy khoang +99.2 m; cao do tu nhién lon
nhit ¢ phia Tay 1a dinh taluy khoang +95.0 m; cao do tu nhién 16n nhit ¢ phia
Nam khoang + 74.75 m).

5.3.Cap nuéc
- Ngudn cap nudc:

+ Giai doan ngan han: Khai thac nuéc ngam tai chd bang giéng khoan va
Xt Iy cuc bd dé phuc vu sinh hoat va mét phan phuc vu tuéi cay.

+ Giai doan dai han: Khi h¢ thong cap nudc khu vuc duge dau tu s€ dau
noi vo1 hé thong cap nudce cua khu vuc.

+ Ngudn cap nudc phuc vu tudi cdy va san xuat: Nudc duoc liy tir ao
hién trang cai tao tr d6 dugc bom cap tdi cac khu giong cay trong. Ngudn nudc
cap cho ao dugc lay tir nguon nudc mua, nudc mat chay tran hodc mdt phan
nudce gieng khoan tai khu vuc du an.

- Nhu cau dung nudc tdi da cua khu vuc 1p quy hoach trong vong mot
ngay khoang: Q=126,5 m3/ngd, gobm: Nudc sinh hoat cho lao dong; cong trinh
phu trg; Nudc dung tudi cdy cho nha nuoi cdy, nha gidam hom, nha ludi, nha
kinh cay trong; tudi cay, rira duong va du phong.

5.4.Cap dién

- Ngudn dién: Tir duong dién trung thé 35 kV, ngan trung thé bién ap cia
dia phuong nam trén truc duong H6 Chi Minh phia Tay Nam cua dy an.
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- Xay dung tuyen trung thé 35 kV cap dién cho TBA xay dyng mai; 01
tram bién ap cong sudt 180 KVA cip dién cho du an; tuyén cép ha thé tir cac
tram bién ap di doc theo céc truc dudng giao thong ndi bo; dién chibu sang ngoai
nha chay doc theo cac truc duong giao thong ndi bo.

5.5. Thoat nwé'c mua

- Hién tai khu vuc du an chua c6 hé théng thoat nudc mua, nudc mua
chay tu nhién theo do ddc dia hinh vé khe can hién trang phia Nam giap ranh du
an. D& xuat hudng thoat nuéc chinh cua dy an phi hop véi tinh hinh thyc té 13
thoat ra khe can hi¢n trang khu vuec.

- Hé thdng thoat nude trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké theo phuong
an thoat nudc riéng, hoat dong theo ché d6 tu chady; xay dung hoan chinh, déng
bd tur myén thoat nudc dén ga thu, giéng ky thuat, mi¢ng x4a; hoat dong trén
nguyén tac tu chay.

- Dbi véi cac khu vuc c6 dd dbc dia hinh 16n, trén mang ludi thodt nudce
xdy dung cac hé thong muong hodc ga gidm 4p nhim giam vén toc dong chay
tranh s61 mon hay sat o taluy.

5.6. Thoat nwoc thai

- Luu lwong thoat nude thai iy bang 100% lwu lwong nuwée cip sinh hoat
cho nguoi lao dong tai dy an va cap cho cong trinh phu trg. Tong lrong nudce
thai la: 2,4 m3/ngd. Cac hang muc cong trinh khac khong phat sinh nudc thai
phai xur ly.

- Nudc thai sinh hoat xtr Iy cuc bd qua bé xtr Iy nudc thai tap trung, bé
xay 3 ngan dung quy cach, sau do thoat vao ao hién trang cai tao, dung cho muc
dichtudi cay cua du an va khong thai ra moi truong.

5.7.Xir Iy chat thai va vé sinh méi truong

- Chi tiéu xtr Iy chat thai sinh hoat: 0,9 ke/ngudi/ngd, v6i chi tiéu thu gom
dat 100%. Tong lugng thai ran sinh hoat 15 nguoi x 0,9 kg/ngd = 13,5 kg/ng.

- Chat thai ran phat sinh tr khu h¢ thong xtr Iy nudce thai gom: Can, bun
léng, vat hiéu loc than hoat tinh hét kha nang hép phu, khéi lugng khoang 100
kg/06 thang.

- Chét thai nguy hai: Trong qué trinh hoat dong cua dy 4n lam phat sinh
mot so chat thai nguy hai nhu: bong dén huynh quang, khoi lwgng phat sinh
hang thang 1a rat nhé khoang 0,5 kg/thang.

- Cong trinh khong phat sinh chat thai ran cong nghiép.

- Chét thai ran duoc thu gom hang ngiy, van chuyén vé noi xir Iy tap
trung theo quy hoach d6 thi. V&i céc loai rdc thai cong nghi€ép c6 dac thu riéng
thi can xu ly riéng theo quy dinh.



6. Giai phap bao vé moéi truong

- Bbi v6i moi truong dat: Lua chon dat dé dép phuc vu san lép mat béng
phai sach s& (khong 1an rac, khong chita hoa chat doc hai). Khi van chuyén dat
phai che chan, tudi am dat khi san 1ap. Trong qua trinh sir dung phai thu gom rac
thai dung noi quy dinh.

- Pbi voi moi truong nudc: Xay dung hé thong duong ong, muong dan
nudc thai sinh hoat vé ham tu hoai, bé chira dé xur Iy va dua vé ao hd cai tao
dung cho muc dich tudi cay cua du an va khong thai ra moi truong.

- B6i v6i moi truong khong khi: Khi van chuyén vat li¢u phai che chin dé
han ché khoi bui. Tudi nudc lam am vat licu dé han ché bui bay phat tdn vao
khong khi.

- Cai tién may moc, thiét bi tién tién phuc vu thi cong, han ché tién on,
khoi bui thi cong.

- Trong cdy xanh: To chirc trong cac loai gidong cdy trong chat lwong, dam
bao du do day tan, phu hop véi di€u kién tu nhién tai dia phuong, dap img nhu
cau v€ han ché dugc khi thai, bui va ti€ng on.

7. Nhitng hang muc wu tién diu tw va ngudn lwe thue hién

- Cé4c hang muc uu tién dau tu gém cac hang muc dugc chép thuan tai
diém b khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sé 2959/QD-UBND ngay 30/8/2024 cia
UBND tinh: Khu wom giong cay tréng (Nha nudi cdy mo, nha kiém soat giong
cay trong, nha dé cong cu phuc vu giong cay trong, nha gidm hom cai tién theo
cong nghé m0’1 nha lwéi huan luyén cay trong cai tién theo cong ngh¢ mm, nha
kinh nhan giéng cdy cong ngh¢ cao, vuon huén luyén cay gidng, vuon glong dau
dong nhan hom, vuon giéng gbc thu hai hat, vuon thuc nghiém giong nhap
khau, glong nghién cru moi va cac cong trinh ha ting k¥, thuat phu trg khac);
khu trong rimg san xuét thuc nghiém.

- ngon lyc thuc hién: Vén gop cua Cong ty va von vay ngan hang (theo
khoén 5 Dicu 1 Quyét dinh s6 2959/QD-UBND ngay 30/8/2024 ctia UBND tinh).

8. Quy dinh quan Iy kém theo d6 4n quy hoach chi tiét

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo Do 4n Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500
Trung tdm giong cdy trong cong ngh¢ cao tai xa Luin Thanh, huyén Thuong
Xuan kém theo Quyét dinh phé duyét d6 an.

Diéu 2. T6 chire thyc hién

1. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Bao Anh TH c¢6 trach nhi¢m:

- Hoan chinh ho so va thuyét minh va ban vé& quy hoach theo ndi dung phé
duyét va bao cao tham dinh dam bao theo quy dinh; chiu trach nhiém trudc phap
ludt vé tinh hgp phép, chinh xac trung thuc cua ndi dung ho so va cdc van ban



8

gui co quan nha nudc co thdm quyén; gri S& Xay dung kiém tra trudc khi dong
dau, lvu trir theo quy dinh, lam co s¢ quan ly thuc hién.

- Phoi hop véi UBND huyén Thuong Xuan trong cong tac to chiic cong
bd, cong khai quy hoach chi tiét duoc phé duyét cham nhit [ 15 ngay ké tir
ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai Khoan 12 Diéu 29 ctia Luat Stra d6i, bo
sung mot s6 diéu ctia 37 Luat co lién quan dén quy hoach nim 2018.

- T6 chirc dwa moc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cam méc, dinh vi
ranh gid1 quy hoach, tim tuyén, 10 gidi céc truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v€...) quan ly theo quy dinh cua phap luat.

- Thue hién dau tu xay dung theo quy hoach dugc phé duyét, dam bao
viéc dau noi h¢ thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc 1ap quy hoach vai khu vue.

2. UBND huyén Thuong Xuan cé trach nhiém: T chic cong bd, cong
khai quy hoach chung dugc phé duyét chdm nhat 1 15 ngay ké tir ngay du’orc
phé duyét theo quy dinh tai Khoan 12, Diéu 29 ctia Luét Stra di, bo sung mot sb
diéu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nam 2018.

3. Céac nganh chure ndng, don vi lién quan: Theo chitc nang nhiém vu cua
minh c¢6 trach nhiém huéng dan, quan Iy thuc hién theo quy hoach va cac quy
dmh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu huc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac So: Xy dung, Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Dau tu, Tai
chinh; Chu tich UBND huyén Thuong Xuan; Giam doc Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Bdo Anh TH va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN-

Noinhdn: )

- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT-' CHI{ TIC
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TI€
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H1.(2025)QDPD_QHCT TTCNC

Mai Xuan Liém



