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16 CONG BAO NINH THUAN/S 62/Ngay 29-10-2024
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 84/2024/QP-UBND Ninh Thudn, ngay 21 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién, dién tich toi thiéu ciia viéc tach thira dat, hop thira dat
doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Ninh Thuin

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va
Lz phap luat;

Can cir Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 théng 5 nam 2016 cia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt ban hanh van ban quy pham phdp luat;

Can cir Nghi dinh sé6 59/2024/NP-CP ngdy 25 thing 5 nam 2024 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dwoc sika doi, b6 sung
mot sé diéu theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phu.”;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhdan

quyen sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin
dat dai.

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai nguyén va Méi truong tai Bdo cdo s6
4380/BC-STNMT ngay 16 thang 9 nam 2024, Vin bdan sé 5036/STNMT-VPPK
ngay 17/10/2024 va ¥ kién tham dinh cia Sé Tw phdp tai Bdo cdo sé 2407/BC-
STP ngay 04 thang 8 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich tbi thiéu cua viéc tach
thira dét, hop thira dat ddi vé6i timg loai dt trén dia ban tinh Ninh Thuan.

2. Céc truong hop khong bi diéu chinh vé diéu kién, dién tich t6i thiéu cua
vi€c tach thira dat, hop thua dat tai quyét dinh nay:



CONG BAO NINH THUAN/SS 62/Ngay 29-10-2024 17

a) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gop vén, cho thué, cho thué lai quyén
su dung dat theo pham vi dy an dau tu da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét;

b) Tach thira do Nha nudc thu ,hcA)i dat vi muc dich qudc phong, an ninh;
phat trién kinh t€ - x& hoi vi 1¢1 ich quoc gia, cong cong theo quy dinh tai Diéu 78
va Diéu 79 Luat Dat dai;

¢) Tach thira dé tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc; ting cho quyén
stt dung dat cho cong ddng dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich
chung cta cong ddng hodc mé rong dudng giao thong theo quy hoach;

d) Tach thira dat ¢ hodc tach thira dat san xuat nong nghiép dé chuyén muyc
dich sang dat phi néng nghiép theo quy dinh, gan lién véi phan dién tich thudc
pham vi hanh lang an toan bao v¢ cong trinh cong cong (khong duogc phép
chuyén muc dich);

e) Thira dat dang st dung dugc hinh thanh trudc ngay 16 thang 01 nam
2010 (ngay Quyét dinh s6 02/2010/QD -UBND ngay 06 thang 01 nam 2010 cua
Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh vé dién tich dét ti thiéu duoc phep
tach thura trén dia ban tinh Ninh Thuén co6 hiéu lyc thi hanh), str dung 6 6n dinh, du
diéu kién cap Gidy chimg nhén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

3. Cac trudng hop khong duge tach thira dt, hop thira dat:

a) Thira dat dd co6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan Nha nude co thim
quyén (trur truong hop da qua 03 nam ké tir tho1 diém c6 quyét dinh thu hoi dat
ma khong thuc hién);

b) Thura dat dang c6 tranh chip va dang dugc co quan c6 thim quyén thy
1y giai quyét (trir trudng hop xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh giéi dang
tranh chép thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong c6 tranh chap cua thira dat
d6 dugc phép tach thira dat, hop thira dat néu dap ung du diéu kién quy dinh);

¢) Thtra dat dang bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su; quyén st dung dit dang bi
ap dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh cua phap luét; Tai san gan
lién voi dat dang bi cac co quan co tham quyén ngin chin tai san dé thuc hién
ban an c6 hiéu luc cua toa an;

d) Thtra dat ma nguoi s dung dat c6 vi pham phéap luat vé dat dai va chua
chap hanh viéc xtr Iy vi pham cta co quan Nha nudc c6 tham quyén; thira dat ma
nguoi st dung dat chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai;

d) Pit dugc Nha nude cho thué; dat thudce du an da duoc co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén cho thué theo quy dinh;

e) Dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dit ring san xuét 13 ring tyu
nhién.
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g) Hop thtra dat & tai cac khu dan cu theo quy hoach chi tiét xay dung duoc
phé duyét (trir trudng hop duge co quan c6 thim quyén thong nhat).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau tach thira, hop thira dat.

2. Co quan c6 thAm quyén thyc hién chirc ning quan Iy Nha nuéc vé dit dai;

3. T6 chirc, ca nhan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat thuc hién
cac thu tuc vé tach thwra dat, hop thtra dat déi voi doi vai tung loai dat trén dia
ban tinh Ninh Thuéan.

4. T6 chirc, ¢4 nhan khac co lién quan dén viéc thuc hién thua tuc tach thira
dat, hop thtra dat.

Picu 3. Piéu kién tach thira dat

1. Viéc tach thtra dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 220 Luat it dai.

2. Pbi véi dat & va dat dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o, viéc tach
thira dat thuc hién theo quy hoach str dung dat da duoc quy dinh tai Diéu 66 cua
Luat Dt dai nam 2024 va quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 da duoc co
quan ¢ tham quyén phé duyét. Truong hop chua cd quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 thi ap dung quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 da duogc co
quan c¢6 tham quyén phé duyét, truong hop chua c6 quy hoach phan khu xay
dung ty 1¢ 1/2.000 thi ap dung quy hoach xay dung hién c6 da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.

3. Pi voi thira dat nong nghiép thudc quy hoach sir dung dat 1a dat nong
nghi€p khong ap dung cic quy hoach xdy dung da dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu nay khi gidi quyét thu tuc tach thia.

Diéu 4. Piéu kién hop thira dit

Viéc hop thira dét phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu 220 Luat Dat dai.

Diéu 5. Tach thira dit ddi véi dat ndng nghiép

1. Khu vuc do thi:

a) Tai cac xd, phuong thudc thanh phd Phan Rang - Thap Cham: Dién tich
cua thira dat moi duoc }ﬁnh thanh do tach thira va dién tich con lai cua thira dat
sau khi tach thira toi thiéu la 300 m?.

b) Tai cac thi tran: Dién tich cta thira dit m&i duoc hinh thanh do tach thira
va dién tich con lai cua thura dat sau khi tach thira toi thiéu 1a 500 m?.
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2. Khu vuc néng thon:

a) Tai cac xd dong bang: Dién tich cua thira dat méi duge hinh thanh do
tach thira va dién tich con lai cta thira dat sau khi tach thura toi thiéu 1a 750 m?.

b) Tai cac xa trung du: Di¢n tich cua thira dat méi duoc hinh thanh do tich
thira va dién tich con lai cua thira dat sau khi tach thira toi thiéu 1a 1.000 m?.

c) Tai cac xa mién nui: Dién tich cua thira ¢4t m&i duge hinh thanh do tach
thtra va dién tich con lai cta thira dat sau khi tach thura toi thiéu 14 2.000 m?.

(Kém theo Phu luc: Bang phan logi thén, xd dong bang, trung du,
mién nui trén dia ban tinh Ninh Thudn)

3. Dién tich tdi thiéu duoc phep tach thira dat d6i véi dat nong nghlep tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay ap dung d6i voi dat trong cdy hang nam, dat trong cay
lau nam, dat nudi trong thity san, dat lam mudi, dat nong nghiép khac va dat rimg
san xudt (trir dat rimg san xudt 13 rimg ty nhién).

D6i v6i dat chin nudi tip trung, dit nong nghiép khac da duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat theo chu truong dau tu du an
thi vi¢c tach thira dat phai dugc co quan Nha nude c¢6 tham quyén chap thuan.

Diéu 6. Tach thira dat ddi véi dat &

1. Tai khu vuc d6 thi: Dién tich cta thira dat méi duoc hinh thanh do tach
thira va dién tich con lai ciia thira dat sau khi tach thira toi thiéu la 40m?; kich
thude canh cta thira dit méi duoc hinh thanh do tach thira va kich thude canh
thira dat con lai sau khi tach thira 16n hon hodc béng 3,5m.

2. Tai khu vuc ndng thén: Dién tich cua thira dit mdi duoc hinh thanh do
tach thira va dién tich con lai cua thira dat sau khi tach thira toi thiéu la 80m?;
kich thudc canh cua thira dat m&i dugce hinh thanh do tach thira va kich thuéc
canh thira dit con lai sau khi tich thira 16n hon hodc béng 5,0 m.

3. Thira dat méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
tach thira quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai tiép giap v6i duong giao
thong do Nha nudc quan 1y hodc bao dam c6 16i di duoc két ndi véi duong giao
thong do Nha nudc quan ly; dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira 1a dién tich da
trir dién tich dé 1am 161 di hodc dién tich thudc chi giéi duong dé hodc hanh lang
an toan bao vé cong trinh cong cong (néu co).

Piéu 7. Tach thira dat ddi voi dat phi nong nghiép khong phai la dat &

1. Dién tich cta thira d4t m&i duge hinh thanh do tach thira va dién tich con
lai ciia thira d4t sau khi tach thira tbi thiéu 1a 100m?; kich thudc canh cua thira dat
méi duge hinh thanh do tach thira va kich thude canh thira dat con lai sau khi
tach thira 16n hon hodc bang 5,0 m va phai dam bao két ndi véi dudng giao thong
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do Nha nudc quan 1y; dién tich tbi thiéu duoc phép tach thira 1a dién tich da trur
dién tich thudc chi gidi duong d6 hodc hanh lang an toan bdo v¢ cong trinh cong
cong (n€u co).

Dién tich tbi thiéu duoc phep tach thira dat - quy dinh tai khoan nay ap dung
d6i voi dat thuong mai, dich vu; dat co so san xuét phi nong nghiép.

2. Thira dat duge co quan c6 thim quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich dé€ thuc hi¢n du an dau tu thi viéc tach thura phai dugc co quan
Nha nudc c6 tham quyén chap thuan.

Piéu 8. Xir ly tach thira trong truwong hop dic biét; tach thira dat tai
nhimg khu vuc c6 dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung; tach thira dong thoi
chuyén muc dich sir dung dat; tach thira dong thoi hop thira dat

1. D6i véi thira dat & tai cac khu dan cu hién hitu ven bién tai xa Ca N4 va
x4 Phuéc Diém thudc huyén Thuin Nam thi dién tich dat t6i thiéu duoc phép
tach thira theo khoan 1 va khoan 3 Piéu 6 Quyét dinh nay.

2. Dbi voi dat & va dat dat phi nong nghiép khong phai 1a dat O tai nhiing
khu vuc c6 dd an quy hoach chi tiét xay dung riéng thi dién tich tbi thiéu duoc
thue hién tach thira theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung va hd
so d6 4n kém theo dd dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

3. Bdi voi dat nong nghiép con lai sau khi da duoc xac dinh dién tich dat ¢
theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3 Diéu 141 Luat Dat
dai 2024, néu dién tich d6 phu hop véi quy hoach dat & ma ngudi st dung dat co
nhu cdu tach thira thi phai dong thoi véi viée xin chuyén muc dich st dung dat
sang dat ¢. Dién tich, kich thudc thira dit tach ra dé chuyén muc dich sang dat &
phai dam bao dién tich, kich thudc t6i thiéu va dam bao vé 16i di theo Piéu 6
quyet dinh nay. Truong hop dién tich dat noéng nghiép con lai nho hon dién tich
t6i thiéu tach thira d6i voi dat ¢ thi phai chuyén muc dich sang dat & dbi véi dién
tich con lai do.

4. Truong hop tach mot phan dién tich cia mot hay nhiéu thia dat dé
hinh thanh mot hay nhiéu thira dat méi thi cac thura dat méi phai co dién tich,
kich thudc bang hoac 16n hon dién tich, kich thuéc t01 thiéu quy dinh tai Piéu 5,
Diéu 6 va Piéu 7 ciia Quyét dinh nay; viéc giai quyét tach thura dat, hop thira dat
trong trudong hop nay duoc thuc hién dong thoi va cip Gidy chung nhan cho
thira dat méi.

Piéu 9. To chirc thue hién

1. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Chi dao Van phong Pang ky dat dai Ninh Thuan va Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai Ninh Thudn, cac don vi c6 chiic nang do dac ban d6 dia
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chinh hoat dong trén dia ban tinh thyc hién do dac tach thura, hop thia dat dé
phuc vu giai quyét thu tuc vé dat dai theo quy dinh.

b) Chu tri, phdi hop cac co quan cé lién quan thuong xuyén thanh tra, kiém
tra vi€c tach thira, hop thura dat theo chirc nang, nhi¢ém vu quan 1y ciia nganh;

c) Phél hop Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé tong hop cac khé khin,
vuéng mic phat sinh (néu cb) trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh
nay, bao cdo Uy ban nhan dan tinh stra d6i, bd sung cho phu hop.

2. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh ph:

a) Chiju trach nhiém vé cong tac quan Iy Nha nuéc vé dat dai tai cac x4,
phuong, thi tran trén dia ban;

b) Chi dao co quan co chirc ning quan 1y dat dai kiém tra, tham dinh céc
diéu kién dé cho phép chuyén muc dich st dung dat, dam bao dién tich tdi thiéu
duogc phép tach thira, hop thira dat va dién tich con lai sau khi tach thira dat, hop
thira dat theo quy dinh.

©) Tang cudng cong tac tuyeén truyén, pho bién phap luat vé dat dai, phap
luat vé xay dung dé nhan dan chap hanh thue hién quy dinh.

3. Céc t6 chirc hanh nghe do dac, ban dd: Thyc hién dich vu cung cép trich
luc, trich do ban d6 dia chinh cho t6 chirc, ca nhan dé thuc hién thu tuc hanh
chinh vé dit dai khéng dugc chia tach thira dat di duoc cdp Gidy chirmg nhan
thanh 02 hodc nhiéu thira dat ma trong doé co it nhat 01 thira dt c6 dién tich nho
hon dién tich téi thiéu dugc tach thira theo quy dinh tai quyét dinh nay.

4. Cac Tb chtrc hanh nghé cong chimg, Uy ban nhan dan cac xi, phuong,
thi trAn: Khong thuc hién coéng chimg, chimg thuc hop dong giao dich, thoa thuan
vé quyén st dung dat ddi voi truong hop thira dit chia tach khong dam bao theo
quy dinh.

5. Co quan c6 tham quyén giai quyet tranh chap dat dai, Toa an nhan dan
cac cap khi giai quyét cac vu an tranh chip dat dai, co quan Thi hanh an khi t6
chirc thi hanh an khong thuc hién viéc phan chia thira dat néu khong bao dam cac
diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira dat theo quy dinh.

Diéu 10. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 10 nim 2024 va
thay thé Quyét dinh s6 85/2014/QD-UBND ngay 18 thang 11 nim 2014 ctua Uy
ban nhan déan tinh Ninh Thun quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu dugc phép tach
thira trén dia ban tinh Ninh Thuan.

2. Cac giao dich vé quyén st dung dat c6 lién quan dén tach thira dat, hop
thira dat theo diing quy dinh cta phap luit dd dugc cong chimg, chirmg thuc; cac
ban 4n ctia Toa 4n nhan dan cac cap, Quyét dinh cia co quan Thi hanh an, Quyét
dinh giai quyét tranh chip dat dai cua co quan c6 tham quyén ky ban hanh; cac
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truong hop tach thira dé phan chia thira ké da duoc phap luat cong nhan va cac
truong hop hd so tach thira dat, hop thira dat da duogc tiép nhan diing quy dinh
trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc thyc hién theo
Quyét dinh sd 85/2014/QP- UBND ngay 18 thang 11 nam 2014 cua Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan quy dinh vé dién tich dat toi thiéu duoc phép tach thira trén
dia ban tinh Ninh Thuan.

3. Céc loai dat khong duoc quy dinh,télch thira dat, hop thura dat tai Quyét
dinh nay, viéc tach thira thuc hién theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham
quyen.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam ddc cac Sé: Tai nguyén
va Mbi trudong, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tu phap; Thu
trudng cac co quan chuyén moén thuéc Uy ban nhan dan tinh; Cha tich Uy ban
nhan dan céc huyén, thanh phé; Chu tich ij ban nhan dan cac xa, phuong, thi
tran; Giam doc Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan va cic to chiic, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN 7NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Huyén
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PHU LUC

BANG PHAN LOAI THON, XA VUNG PONG BANG, TRUNG DU, MIEN NUI
TREN PIA BAN TINH NINH THUAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 84/2024/QBD-UBND ngady 21 thdng 10 niam 2024
ciia Uy ban nhan dén tinh Ninh Thudn)

Khu Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén Huyén
vire Ninh Phuéc Thuin Nam Ninh Hai Thuin Bic Ninh Son Bac Ai
1. Xa An Hai 1. X3 Phude Nam 1. Xa Ho Hai 1. X4 Bac Phong | 1. Xi Nhon Son
2. Xa Phudc Hai (trtr thon Phude Lap| 2. Xa Tan Hai
3. Xa Phuoe Hiru Tam Lang) '3 x5 Xuan Hai
4. Xa Phudc Hau 2. X4 Phudce Dinh | 4. Xa Tri Hai
5. Xa Phudc Thuan | 3. Xa Phudc Diém | 5. X4 Nhon Hai
1. |6. Xa Phudc Son 4. X4 Phudc Minh: | 6. Xa Thanh Hai
Dong|; "z phuoe Vinh: | - Thon Lac Tién; ] .
b?lng - Thon Phuéc An 1; | - Thon Quan Thé. 7. Xa Phuong Hai
- Thon Phuéc An2 | 5. Xa CaNa 8. X& Vinh Hai:
% Xi Phuée Thai: | 6- Xa Phuéc Ninh | - Thon My Hoa;
- Thon Hoai Trung; | 7. X4 Nhi Ha i ?ﬁ?n ;1;}32}11?;;
- Thon Nhu Binh; - Hhon v Y
- Thon Thai Giao.
1. Xa Phuge Thai: 1. Xa Phude Nam: 1. Xa Cong Hai: | 1. Xa My Son
thon Da Trang. - Thon Phude Lap - Thon Hiép Kiét; | 2. Xa Quang Son
Tam Lang. - Thon Gla'.C' Lz-ifl; 3. Xa Luong Son
- Thon Sudi Giéng; 4 XA LAm S
2. - Thon Binh Tign, | 28 H&4m>0n
Trung U
du 2.Xa L(?’l Hai
3. Xa Bac Son:
- Thon Binh Nghia;|
- Thon Lang Me;
- X6m Bing 2.
1. X4 Phuéc Thai: [1- X& Phudc Ha 1. X& Vinh Hai 1. Xa Cong Hai 1. X3 Hoa Son | Cac x trong
AP ’ A A s ., N . huyén
thon Ta Duong. + Thon Cau Gay; (cac thon con lai) |2, X3 Ma N6i
- Thon Da Hang. N . i
Mslen 2. Xa Phudc Vinh: 2. Xa Phuée Khang
nii | - Thon Bao Vinh; 3. Xa Phuéc Chién
- Thon Lié I; ;
on Lién Son 1; 4.Xa Béc Son
- Thon Lién Son 2.

(X6m Bang)




