UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 871/QD-UBND Quang Nam, ngay 01 thang 4 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tong thé va ban hanh Quy dinh quan Iy xiy dung
kém theo dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dd
thi, dich vu du lich ven séng C6 Co tai P6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc,
phuong Pién Ngoc va phwong Pién Nam Bic, thi xi Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can (;’LZ* Ludt Sira doi, ‘b0”7 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Ludt To chuee chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Svra doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can civ Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii
sita  doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngdy
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé
quy hoach xay dung;

Can cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach vung, quy hoach do thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Théng bdo sé 137-TB/TU ngay 29/3/2021 cua Tinh iy két ludn
ciia Thuong truc Tinh iy vé diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500)
Khu do thi, dich vu du lich ven song Cé Co tai Pé thi méi Pién Nam - Dién
Ngoc, phirong Pién Ngoc va phwong Dién Nam Bdc, thi xd Pién Ban;

Can cit Quyét dinh s6 1253/0P-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND tinh
phé duyét hé so khép noi, bé sung va diéu chinh va ban hanh Quy dinh qudn
ly Quy hoach phan khu (1/2000) cac giai doan I, 11, Il tai D6 thi moi Pién
Nam - Dién Ngoc, thi xd Pién Ban; Céng van s6 3694/UBND-KTN ngay
28/6/2019 ciia UBND tinh vé viéc thuc hién Quyét dinh s6 1253/0D-UBND
ngay 26/4/2019 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh sé6 3383/0P-UBND ngay 26/9/2016 ciia UBND tinh



2

vé viéc giao chii dau tw dw dn xdy dung Khu dé thi, dich vu du lich ven song
Cé Co tai PG thi méi Pién Nam - Di¢n Ngoc; Quyét dinh s6 1 005/0b-UBND
ngay 22/3/2018 ciia UBND tinh vé viéc chuyén nhiém vu chii dau tw thuc hién
cdc dw dn trén dia ban tinh Quang Nam ciia Cong ty Cé phan Pau tw kinh
doanh nha Phu Gia Thinh cho Cong ty TNHH Phu Gia Thinh Quang Nam,

Theo Céng van sé 2528/UBND-KTN ngay 08/5/2020 ciia UBND tinh vé
viéc chcfp thugn chu truong dau tu du an Khu do thi, dich vu du lich ven song
Cé Co tai Pé thi méi Dién Nam - Dién Ngoc;

Can cit Quyét dinh s6 1688/0P-UBND ngay 22/6/2020 ciia UBND tinh
phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu dé
thi, dich vu du lich ven song Cé Co tai PO thi méi Pién Nam - Dién Ngoc, thi
xd Dién Ban;

Xét ho so kem theo Cong van sé6 54/PGTON ngay 26/10/2020 va To
trinh s6 05/TTr-PGTON ngay 04/02/2021 ciia Céng ty TNHH Phii Gia Thinh
Qudng Nam dé nghi phé duyét do dn diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
(1/500) Khu do thi, dich vu du lich ven song Co Co, tai D6 thi méi Pién Nam
- Dién Ngoc, thi xa Dién Ban; hé so ban vé dwoc UBND thi xd Pién Ban
thong nhat ky déng dau xdc nhdn;

Theo Két qud tham dinh quy hoach xdy dung sé6 01/ThB-SXD ngay
08/3/2021 cua So Xdy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Hiy bo Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngay 22/6/2017 cua
UBND tinh phé duyét Quy hoach Tong mat bang chi tiét st dung dat (1/500)
Khu d6 thi, Qjch vu du lich ven song C6 Co tai D6 thi méi Dién Nam - Dién
Ngoc, kém ho so ban vé quy hoach da duogc duyét.

Piéu 2. Phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xdy dung
(1/500) Khu d6 thi, dich vu du lich ven song C6 Co tai D@ thi mé1 Dién Nam
- Bién Ngoc, phuong Dién Ngoc va phuong Pi¢n Nam Bac, thi xa Pién Ban;
v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi1 va dién tich 1ap quy hoach

a) Pham vi: thudc Do thi moi Pién Nam - DPién Ngoc, phuong Dién
Ngoc va phuong Dién Nam Bac, thi xa Dién Ban.

b) Ranh gioi:

+ Phia Pong: giap song C6 Co;

+ Phia Tay: gidp du 4an Khu do6 thi Pong Duong va vét dan cu quy hoach
doc truc duong chinh do6 thi;

+ Phia Nam: gidp du an Khu d6 thi An Nam;

+ Phia Béc: giap Khu d6 thi kiéu mAu va Khu d6 thi hdn hop Nam Huong.
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¢) Dién tich 18p quy hoach: khoang 14,98 ha. Trong do, dién tich dy an
khoang 14,0 ha; dién tich m¢& rong thudc dat & hién trang chinh trang khoang
0,98 ha.

2. Tinh chit khu quy hoach: khu dan cu, throng mai - dich vu.

3. Céc chi tiéu quy hoach

a) Quy mé dan sb: khoang 936 nguoi.

b) Céc chi tiéu st dung dat:

- Dét ¢ dat khoang 53,9 m% nguoi;

- Cay xanh khu ¢ dat khoang 10,5 m?/ngudi;

- Pét cong cong khu & dat khoang 3,2 m?/ngudi;

- Pét thuong mai dich vu dat khoang 3,1 m?/ngudi;

- it ha tang k¥ thuat dat khoang 58,1 m2/ngudi.
~©) S610: tong s6 10 dat & tang tir 161 16 1én 211 16 (téng 50 16). Trong do,
dé}t o lién ke tang tir 7 16 1én 111 16; dat & biét thy giam tur 146 16 con 92 106;
dat ¢ tai dinh cu (gitr nguyén) 8 10.

4. Co chu st dung dét.

. 2k Quy hoach phé duyét Quy hoach diéu chinh
Stt Loai dat Dién t)i’ch (m2)p Ty 15 (%) Diényﬁch (m?) | T¥ 18 (%)
1 |Pato 51.064 36,46 43.618 29,12
1.1| O biét thu 49.158 26.686
1.2 | O'lién ké 884 15.902
1.3 | O tdi dinh cu 1.022 1.030
2 | Dét ¢ chinh trang 6.870 4,59
3 | Dat cong cong 3.025 2,16 11.751 7,85
3.1 | Cong céng cdp do thi 8.712
3.2 | Cong cong khu o 3.025 3.039
4 | it T™M dich vu 1.910 1,36 2912 1,94
5 | Dt cdy xanh 18.782 13,41 30.203 20,16
5.1 fe“’f ;“H’Z’ gg”gdq““” 10.270 16.413
5.2 | Cdy xanh cach ly 4.034 3.918
5.3 | Cdy xanh don vi o 4.478 9.872
6 | Mit nudc 6.519 4,65
7 | Dat ha tang k¥ thuat 55.771 39,82 54.428 36,34
7.1 | Giao thong 0 52.512
75 Mwang‘ thodt nudc 0 1916
sau nha
g | Datkhic (muong 2.989 2,13 0
thuy loi)
Téng 140.060 100,00 149.782 | 100,00
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5. Giai phép t6 chuc khong gian kién trac canh quan.

- T6 chtre khong gian kién trac khu dan cu dua vao cac truc duong chinh
cua do thi trong khu quy hoach, lam co sé cho viéc phan khu chirc nang va bo
cuc khong gian kién trac do thi;

- Cong trinh cong cong do thi b tri hai bén truc dudng 1én cau Bii Rong
1 tao diém nhé4n cho khu d6 thi. Khu dan cu duoc to chirc theo dang 6 ban co.
Nha ¢ t6 chire theo loai hinh nha & lién ké va nha & biét thy, cong trinh cong
cong, thuong mai dich vy la diém nhén cho khong gian kién tric khu dan cu;

- Cong vién ciy xanh khu & b tri xen k& giita cac nhom nha & tao su
thong thoang cho khu vuc. Ngoai ra con c6 vét cdy xanh canh quan ven song
Co6 Co ¢ phia Bong khu quy hoach.

6. Cac van dé vé to chirc thuc hién quy hoach.

Téng quy mo ranh gidi d6 an quy hoach khoang 14,98 ha; trong do:

STT Loai dit Dién tich (m?)
1 Ranh giéi chu dau tu thuc hién du an theo quy hoach 139.975
2 | Ranh gidi quy hoach mé rong dé chinh trang do6 thi 9.807
Tong 149.782

Cu thé:

a) Ranh gidi chii dau tu thye hién du 4n theo quy hoach khoang 14,0 ha:

- Co céu st dung dat:

Stt | Loai dat Ky hi¢gu | Dién tich (m?) | TV 1§ (%)
1 |Pato BT, LK, TDC 43.618 31,16
1.1| O biét thu BTI+BTI0 26.686
1.2 | Olién ké LKI+LK11 15.902
1.3 | O'tdi dinh cu TDC 1.030
2 | Dét cong cong CC 11.751 8,40
2.1 | Céng cong cap do thi CC3, CC4 8.712
2.2 | Céng cong khu o CCl, CC2 3.039
3 | Pat T™ dich vu TM1, TM2 2912 2,08
4 | Dét cay xanh CX 30.203 21,58
41 Cfiy xaﬁyh ‘cdnh quan ven | CXI, CX2 16.4]13
song Co Co
4.2 | Cdy xanh cach ly CX3 3.918
4.3 | Cay xanh don vi o CX4, CX5 9.872
5 | Pat ha tang k¥ thuat 51.491 36,79
5.1 | Giao thong 49.575
5.2 | Mwong thoat nuoc sau nha 1.916
Tong 139.975 100,00
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b) Phéan dién tich khoang 9.807 m? quy hoach mé rong, giao cho UBND
thi xa PBién Ban quan 1y thuc hién chinh trang dé thi:

STT Loai dat Ky hi¢u  |Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 | Pat ¢ chinh trang CT 6.870 70,04
2 | Dat giao thong 2.937 29,96
Tong cong 9.807 100,0

7. Giai phép t6 chirc mang luéi ha tang k§ thuat.
a) Chuén bi k¥ thuat:

- San nén: cao do thiét ké nut giao thong cao nhat +4,5 m, thap nhat +2,8
m. Huong doc san nén thap dan tir Tay sang Pong vé hudng song Co Co.

- Thoat nudc mit: to chirc thoat nudc theo dinh hudng thoat nuge chung
cua b6 thi méi Bién Nam - PBién Ngoc. Hudng thoat nudc chu yéu tr Tay
sang Pong thoat ra song Co Co, theo h¢ thong muong doc BTCT D600 dén
D1500.

b) Giao thong:
- Bdi ngoai, gdm céc truc dudng:

+ Tuyén duong qua cau Bii Rong 1, mit cét (2-2) rong 27,0 m = (5,0 +
7,5+2,0+7,5+5,0) m;

+ Tuyén duong ven song C6 Co, mit cat (3-3) rong 20,5 m = (5,0 + 10,5
+5,0) m.

- NO1 bg, gém cac tryc duong rong tr 7,5 m dén 20,5 m; cu thé:

+ Mat cat (3-3), ntit N16 dén N22, rong 20,5 m = (5,0 + 10,5 + 5,0) m;
+ Mat cat (3*-3%) rong 20,5 m = (6,0 + 10,5 + 4,0) m;

+ Mat cit (4-4) rong 15,5 m = (4,0 + 7.5 + 4,0) m;

+ Mat cat (4*-4%) rong 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Mat cat (5-5) rong 7,5 m = (1,0 + 5,5 + 1,0) m.

¢) Cép dién:

- Nguén cip: duong day trung thé hién co thudc XT472-E153 ciia Tram
bién ap 110kV Di¢n Nam - Di¢n Ngoc.

- Cong suat: khoang 1.783 kVA; b0 tri 03 tram bién 4p (3x630 kVA) tai
khu vuc dat cay xanh dé cap dién cho toan b khu quy hoach.

- Mang luéi: toan bo hé thdng dién trung thé, ha thé va chiéu sang déu di
ngam.

d) Cép nudc:

- Nguén: tor Nha may nudc do thi Bién Nam - Dién Ngoc; d4u nbi theo
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duong dng chinh trén tuyén duong truc chinh TCO3.

- Cong suat tinh toan: khoang 323 m3/ng.d.

- Mang ludéi: thié:t ké mang hdn hop, duong ong chinh st dung fmg
HDPE D110 - D160, 6ng nhanh stt dung 6ng HDPE D63 dén D1600, b tri
doc theo via hé cac truc dub‘ng. BO tri cac hopg ,cﬁ’u hoa tai cac vi tri nga ba,
nga tu voi khoang cach toi da cac tru 200 m dé cap nudec PCCC.

e) Thoat nudc thai va v¢ sinh mdi truong:

- Thoat nudc thai:

+ B tri riéng hoan toan so vo6i hé théng thoat nuwdc mit; tong luong
nudc thai can xur 1y khoang 150 m*/ng.d;

~ + Strdung hé théng muong B350mm sau nha va duong 6ng HDPE D300
dé thu gom nudc thai tir cac ho dén ve tuyén 6ng thu gom trén duong truc
chinh d6 thi, chd dau noéi vé Tram xtr Iy nudce thai s6 1 cua D6 thi moi DPién
Nam - Dién Ngoc.
- Thu gom réc thai va v€ sinh moi truong:
+ Tong luong chét thai ran can xur 1y khoang 0,75 tin/ng.d;
ot Chat thai réq duogc tap trung tai cac diém thu gom, sau d6 van chuyén
dén bai rac chung dé xu ly.
oo Quan ly nghia trang: di doi toan bd md ma hién trang trong khu vuc 1ap
di€u chinh quy hoach vé nghia trang tap trung cua do thi.

f) Thong tin lién lac:

- Ngudn cap: tir Trung tdm vién thong thi xd Dién Ban cung cp dén khu
vuc quy hoach

- Giai phép thiét ké: xay dung cac tuyén ong ngam HDPE DN110/100
chay doc via he.

- Hé théng thong tin lién lac, bao g@)m: dién thoai, truyén hinh, internet,
camera giam sat,...

Piéu 3. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay la Quy dinh quan ly xay
dung theo d6 &n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu do6 thi,
dich vu du lich ven song C6 Co tai Bo t’hi moi1 Pién Nam - Dién Ngoc,
phuong Dién Ngoc va phuong Pién Nam Bac, thi xa Dién Ban.

Diéu 4. T6 chirc thyc hién

1. Uy quyén So Xay dung ‘théng nhat bang vin ban diéu chinh cuc bd
cac ndi dung lién quan dén ha tang k¥ thuat, cac chi ti€u quan 1y xay dung
dam bao khong vuot qua quy dinh theo Quy dinh quan 1y Quy hoach phéin
khu (1/2000) cac giai doan I, IL, III tai D6 thi mai Dic:an Nam - bién Ngoc, thi xa
bién Ban duoc UBND tinh bg‘m hanh kém }heo Quyét dinh s6 1253/QD-UBND
ngay 26/4/2019 va Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh, khong anh huong 16n
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dén t6 chtrc khong gian kién trGic canh quan quy hoach cho phu hgp trong qua
trinh trién khai thuc hién dy an trén co s& dé nghi cia UBND thi x3 Dién Ban,
Cong ty TNHH Pht Gia Thinh Quang Nam 1am co s& phap 1y cho viée diéu
chinh va chiju trach nhiém trudc Cha tich UBND tinh vé noi dung diéu chinh.

2. Cong ty TNHH Phu Gia Thinh Quang Nam.

- Phéi hop véi UBND thi xa Dién Ban, UBND phuong Dién Ngoc va
UBND phuong Dién Nam Baéc trién khai moc gioi quy hoach ra ngoai thyc
dia theo hé toa do VN2000 dé thyc hién quan ly dat dai va dau tu xay dung
theo quy hoach dugc duyét; cong bd quy hoach cho cac t6 chirc, ca nhan lién
quan biét, theo ddi va thuc hién theo ding quy dinh; chiu trach nhiém giai
quy€t cac van dé khiéu nai (n€u c0) lién quan dén cac ndi dung diéu chinh cua
du an theo cam két tai Cong van s6 54/PGTQN ngay 26/10/2020;

- Trién khai thuc hién céc hé so, thu tuc va dau tu xay dung theo quy
dinh hién hanh cua phap luat va ho so quy hoach dugc duyét;

- Néq c6 vudng mic trong qua trinh thuc hién ma phai diéu chinh quy
hoach, phoi hgp UBND thi xa Dién Ban, S¢ Xay dung d€ bao cao UBND tinh
xem x¢&t, giai quyeét.

3. Uy ban nhan dan thi xa Dién Ban.

- Phéi hop v6i Cong ty TNHH Pha Gia Thinh Quang Nam trién khai
moc gidi quy hoach‘ ra ngoai thuc dia theo h¢ toa d0 VN2000 dé thl_IC, hién
quan ly dat dai va dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét; cong bo quy
hoach cho cac t6 chuc, ca nhép lién quan biét, thpo doi Vé} thuc hiéq theo dung
quy dinh; chiu trach nhiém tiép thu va giai quyét cac kién nghi (néu co) phat
sinh trong qua trinh c6ng b6 quy hoach di€u chinh. Truong hop vuot qua
tham quyén, kip thoi bao cao UBND tinh dé duoc chi dao, xur 1y;

- Huong dan Cong ty TNHH Phu Gia Thinh Quang Nam thyc hién cac
thu tuc dau tu xay dung va cac tha tuc khac lién quan dén du an theo quy dinh
hién hanh cua phap luat;

- Lap phuong an va trién khai dau tu xay dung ‘d(‘)i voi khu vye chinh
trang do thi ngoai ranh gidi du 4n da duogc giao chu dau tu tai Quyét‘ dinh so
3383/QDb-UBND ngay 26/9/2016 cua UBND tinh theo quy hoach di€u chinh
dugc duyét, nham dam bao khong gian kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat
tai khu vuc;

- Thuc hiénNCéc hd so, thi tuc cat bo tuyén k@nh chinh Tram bom Cam
Sa theo hudng dan cua S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tai Cong van
s0 2734/SNN&PTNT-QLXDCT ngay 17/12/2020;

- Dbinhky hang quy bao cdo cong tac kiém tra va quan 1y viéc trién khai
dau tu xay dung ctia Cong ty TNHH Pht Gia Thinh Quang Nam cho UBND
tinh va cac S&, nganh lién quan dé theo doi.

4. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va
Dau tu, Giao thong van tai, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon can cur chirc
nang, nhiém vu chiu trdch nhiém theo doi, huéng dan, ki€m tra, giam sat



8

Cong ty TNHH Phu Gia Thinh Quang Nam thuc hién du an theo ding quy
dinh va quy hoach chi tiét duoc duyét.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giao théng van tai,
Nong nghiép va Phat trién nong thon; Cha tich UBND thi x4 Dién Ban; Chu
tich Cong ty TNHH Phu Gia Thinh Quang Nam va thu truéng cac don vi, ca
nhan lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 5; 7 KT. CHU TICH
: g;/c;lc PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Luu VT, TH, KTTH, KTN.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
ly xdy dung kém theo dd 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
xay dung (1/500) Khu db thi, dich vu du lich ven séng C6 Co
tai Do thi méi Pién Nam — Pién Ngoc, phuwong Dién Ngoc va
phuwong Pién Nam Bic, thi xi Pién Ban, tinh Quing Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: /OD-UBND ngay  / /2021
ciia Uy ban nhan dan tinh Qudng Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay hudng din viéc quan 1y quy hoach xay dung, dau tu xdy
dung, cai tao, bdo v€ va su dung céc cong trinh, canh quan trong ranh gioi
quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi, dich vu du lich ven song C6 Co tai
phuong Pién Ngoc va phuong Dién Nam Bic, thi xd Dién Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan 1y xdy dung con
phai tuan thu cac quy dinh phéap luét hién hanh cua Nha nude.

Piéu 1. Ddi tuong ap dung, phan cong quan 1y
1. Béi tuong ap dung:

Céc c4 nhan, t6 chuc trong va ngoai nuoc co lién quan dén hoat dong
xdy dung trong ranh gidi quy hoach chi tiét xdy dyng Khu dé thi, dich vu du
lich ven song C6 Co tai phuong Dién Ngoc va phuong Dién Nam Bic, thi x
Dién Ban déu phai tuan thu theo dang Quy dinh nay.

2. Phan cong quan 1y:

- S¢ Xay dyng tinh Quang Nam 1a co quan dau mbi gip UBND tinh
huéng dan viéc quan 1y quy hoach, xay dung trong khu quy hoach chi tiét xay
dung Khu d6 thi, dich vu du lich ven song Co Co tai phuong Pién Ngoc va
phuong PBién Nam Bic, thi x4 Dién Ban.

- UBND thi xa DPi¢n Ban 1a co quan quan ly, td chirc trién khai thuc hién
theo ding quy hoach xay dung dugc duyét va Quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi nodi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich tir ngit

1. Mat d6 xay dung dugc quy dinh la mat d6 xay dung thuan, 1a ty 1€
dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién tric chinh trén di¢n tich 16 dat;
khong bao gom di¢n tich chiém dat ctia cac cong trinh ngoai tro1 nhu ti€u
canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, cong trinh ha tang k¥
thuat.



2. Hé s6 sir dung dat: 1a ty 18 tong dién tich san ciia cong trinh gom ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho h¢ thong ky thuat, phong chay
chira chdy, gian lanh nan va do xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

3. Chi gi61 duong do: 1a duong ranh gidi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dit dugc danh cho dudng giao thong hoic cong trinh ha tang ky
thuat, khong gian cong cong khac.

4. Chi gioi xay dyng: la duong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia de phan dinh ranh gioi gitra phan dat cho phép xiy dung
cong trinh (phan ndi va phan ngam) va phan dat luu khong.

5. Khoang 1ui: 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

6. Chiéu cao cong trinh xay dung: chiéu cao tinh tir mat dat cong trinh
theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhat ctia cong trinh (ké ca mai tum
hoac mai doc). DPéi véi cong trinh c6 cac cao do mat d4t khac nhau thi chiéu
cao tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy hoach duoc duyét.

Chu thich: Cac thiét bi k¥ thuat trén mai nhu: cot ang ten, cOt thu set,
thiét bi st dung nang luong mat troi, bé nude kim loai, ng khoi, dng thong
hoi, chi tiét kién trac trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

7. Tang cao xdy dung:

- S6 ting nha: bao gdm toan b cac ting trén mat dat, ké ca tang ky
thuat, tang 4p mai va tang nira ham.

Céc tang ham khong tinh vao s ting cao xdy dung.

- Tang trén mit dat: ting ma cdt san cua nd cao hon hodc bang cot mat
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham: ting ma qua nira chiéu cao ctia n6 nam dudi cot mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ntra ham: tang ma ntra chi€u cao cua n6 nam trén hodc ngang
bang cot mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich va quy mo dan sé.

1. Pham vi, ranh gioi:

a) Pham vi: thugc D6 thi méi1 Pién Nam - Dién Ngoc, thi xa Bién Ban.

b) Ranh gi6i:

- Phia Péng: giap séng Co6 Co;

- Phia Tay: giap dy an Khu do6 thi Pong Duong va vét dan cu quy hoach
doc truc duong chinh do thi;

- Phia Nam: gidp du an Khu d6 thi An Nam;

- Phia Bac: giap Khu d6 thi kiéu mau va khu d6 thi hdn hop Nam Huong.



2. Quy mo dan sb: khoang 936 nguoi.

3. Quy mod quy hoach: khoang 14,98 ha.

’ Piéu 4. Quy dinh vé st dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian
kién truc canh quan khu vuc 1d8p quy hoach.

1. Bt cong trinh cong cong: ky hiéu CC, tong dién tich 1a 11.751 m?;

2. Dat ¢

- Khu ¢ chia 16 biét thy, ky hi¢u BT (BT1 + BT10), v61 92 19, téng dién
tich la 26.686 m?. Dién tich trung binh moi 16 khoang tr 240 m*16 + 270
m?/16, dam bao chiéu ngang moi 16 toi thiéu 12 — 14 m.

- Khu ¢ chia 16 lién ké, ky hiéu LK (LK1 = LK11), v6i 111 15, tong
dién tich 1a 15.902 m* . Di¢n tich trung binh moi 16 khodng tir 120 m?/16 +
160 m?/16, cac 16 goc nga ba, nga tu duong c6 dién tich trung binh moi 16
khoang tir 160 m?/16 + 250 m?/16, chi€éu ngang moi 16 toi thi€u tir 6 - 7 m.

- Khu & tai dinh cu, ky hiéu TDC, véi 8 10, téng dién tich la l.030 m?2.
Dién tich trung binh moi 16 khoang tir 126 m*/16 + 138 m*10, chiéu ngang
moi 106 to1 thi€u tir 5 - 6 m.

3. Khu ¢ hién trang chinh trang, ki hiéu CT (CT1 + CT3), téng dién
tich 6.870 m?.

4. Pat thuong mai dich vu, ky hiéu TM (TM1 - TM2), tong dién tich
2912 m2.

5. Bé} cdy xanh, ky hiéu CX, gébm 03 loai 1a dat cdy xanh canh quan
ven song Co Co, cdy xanh cach ly va cay xanh khu ¢; tong dién tich 30.203
m?;

6. f?ét ha tang k¥ thuat: bao gdm dat giao théng va muong thoat nudc
sau nha; tong dién tich khoang 54.428 m?.

~ Diéu 5. Céc quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang k¥ thudt két ndi voi hé

thong ha tang k¥ thuat ctia khu vuc.

1. Chuan bi k¥ thuét:

- San nén: cao do thi’é't ké nuat giao thong cao nhét +4,5 m, thépqnhét +2,8
m. Hudng doc san nén thap dan tr Tay sang Bong vé hudng song Co Co.

- Thoat nude mat: to chie thoat nude theo dinh hudng thoat nudc chung
cua D6 thi moi Dién Nam - Dién Ngoc. Hudng thoat nude chu yéu tur Tay
sang Pong thoat ra song Co6 Co, theo h¢ thong muong doc BTCT D600 dén
D1500.

2. Giao thong:

- Bdi ngoai, gdm céc truc dudng:

+ Tuyén dudng qua cau Bii Rong 1, mat cat (2-2) rong 27,0 m = (5,0 +
75+2,0+7,5+5,0)m;



+ Tuyén duong ven song C6 Co, mit cat (3-3) rong 20,5 m = (5,0 + 10,5
+5,0) m.

- NoO1 b0, gém cac truc duong rong tir 7,5 m dén 20,5 m; cu thé:

+ Mat cat (3-3), nut N16 dén N22, rong 20,5 m = (5,0 + 10,5 + 5,0) m;
+ Mat cat (3*-3*) rong 20,5 m = (6,0 + 10,5 + 4,0) m;

+ Mat cat (4-4) rong 15,5 m = (4,0 + 7,5 + 4,0) m;

+ Mat cat (4*-4%) rong 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Mat cét (5-5) rong 7,5 m = (1,0 + 5,5 + 1,0) m.

3. Cap dién:

- Ngudn cip: duong day trung thé hién co thuoc XT472-E153 cta Tram
bién ap 110kV Dién Nam - Dién Ngoc.

- Cong suat: khoang 1.783 kVA; b tri 03 tram bién ap (3x630 kVA) tai
khu vuc dat cdy xanh dé cap dién cho toan bd khu quy hoach.

- Mang ludi: toan bo hé thong dién trung thé, ha thé va chiéu sang déu di
ngam.

4. Cap nuéc:

- Nguén: tor Nha méy nudc do thi Pi€n Nam - Dién Ngoc; d4u ndi theo
duong ong chinh trén tuyén duong truc chinh TCO03.

- Cong suét tinh toan: khoang 323 m3/ng.d.

- Mang luéi: thiét ké mang hdon hop, duong ong chinh sir dung ong
HDPE D110 - D160, 6ng nhanh sit dung 6ng HDPE D63 dén D1600, bo tri
doc theo via he cac truc duong. Bo tri cac hong ctru hda tai cac vi tri nga ba,
nga tu véi khodng cach té1 da céac tru 200 m dé cap nudc PCCC.

5. Thoat nudc thai va v¢ sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ B tri riéng hoan toan so véi hé théng thoat nudc mat; téng luong
nudc thai can xtr Iy khoang 150 m*/ng.d;

-+ Surdung hé théng muong B3 50mm sau nha va duong éng HDPE D300
dé thu gom nudc thai tir cac hd dan vé tuyén ong thu gom trén duong truc
chinh d6 thi, chd dau no6i vé Tram xu 1y nudc thai s6 1 ciia P6 thi méi Di¢n
Nam - bién Ngoc.

- Thu gom rac thai va v€ sinh moi truong:

+ Téng luong chat thai ran can xur Iy khoang 0,75 tin/ng.d;

+ Chét thai ran duoc tap trung tai cac diém thu gom, sau d6 van chuyén
dén bai rac chung dé xur 1y.

- Quan Iy nghia trang: di doi toan bd md ma hién trang trong khu vuc 1ap
di€u chinh quy hoach vé nghia trang tap trung ctia do thi.



camera giam sat,...

6. Thong tin lién lac:

- Nguodn cap: tir Trung tam vién thong thi x4 Dién Ban cung cap dén khu
vuc quy hoach
- Giai phap thiét ké: xdy dung cac tuyén 6ng ngam HDPE DN110/100
chay doc via he.

- Hé théng thong tin lién lac, bao gém: dién thoai, truyén hinh, internet,

Chuong I1

QUY PINH CU THE

DPiéu 6. Vi tri, quy mo di¢n tich, chi tiéu su dung dat quy hoach do thi
(mat do xay dung, tang cao xay dung cong trinh)

. % Ky < . | Dién tich | MPXD | Tang | Ty Ié
Stt Loai dat hié}; So 10 imz) (%) caog (22) )'
1 |Paté 211 50.488 33,71
1.1 | O biét thy BT 92| 26.686 3
BTI 11 3.464 3
BT? 10 3.287 3
BT3 10 3.286 3
BT4 7 1.854 3
BT5 6 1.614 3
BT6 6 1.614 3
BT7 16 4.544 3
BTS 6 1.466 3
BT9 7 2.021 3
BI10 13 3.536 3
1.2 | O lién ké LK 111 15.902 5
LK1 6 677 5
LK?2 6 869 5
LK3 3 475 5
LK4 3 515 5
LK5 7 1.248 4
LK6 5 95] 4
LK7 10 1.713 4
LKS8 21 2.604 5
LK9 13 1.854 4
LKI10 6 94] 4
LKI1 31 4.055 5
1.3 | O tai dinh cu TDC 8 1.030 5




1.4 | O chinh trang CT 6.870
CTI 3.655
CT2 2.746
CT3 469
2 | Pit cong cong CC 4 11.751 40 7,85
Cong cong cap do | CC3,
21| i SIS ea 8.712| 40 5
A A . | CCI,
2.2 | Cong cong khu & CCo 3.039 40 3
3 | Ddt TM dich vu ™ 2912 60 5 1,94
3.1 ™1 1.658 60 5
3.2 ™2 1.254 60 5
4 | Pit ciy xanh CX 30.203 20,16
Cay xanh canh| CXI1,
4.1 qua}llnven song CX2 16.413
4.2 | Cay xanh cachly | CX3 3.918
4.3 | Cay xanh khu & CX4, 9.872 5 1
i CX5
5 |Dat giao thong, 54.428 36,34
muwong sau nha
5.1 | Giao thong 52.512
5.2 | Muong sau nha 1.916
Tong 149.782 100,00

Luuy:
- Bdi vé6i dat xay dung cong trinh cong cong (ky hiéu CC):

+ Vé t6 chtrc khong gian: quan 1y xay dung cong trinh theo mo hinh tf)
hop; khong thuc hién viéc phan 16 nhé va tuan thu chi tiéu ap dung cho 16 dat
duoc xac dinh tai Quy dinh nay;

+ Quan 1y khong gian kién tric cong trinh trén mat dat duoc tinh tr cbt
+0,00 theo H¢ toa d0 VN2.000. Truong hop cong trinh cé chi€u cao xay dung
16n hon 45 m, phai dugc thuc hién cac thu tuc thda thuan chi€u cao cong trinh
theo quy dinh hién hanh;

+ Quan ly ting ham: dién tich chiém dét tang ham tdi da bang voi dién
tich xy dung cong trinh.

- Cong vién cay xanh:

+ Khong t6 chirc xay dung cong trinh dich vu, chi duoc phép xay dung
cong trinh phu tro phuc vu cho hoat dong trong khu vuc;

+ Phai danh ti thiéu 25% quy hoach bd tri san choi, khong gian hoat
dong thé thao, gidi tri ngoai troi.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng dd, chi giéi xdy dung va yéu cau k¥




thuat d6i véi timg tuyén dudng, ngd phd
1. Cong trinh cong cong (ky hi¢u CC):

- Chi gioi x@y dung: cach ranh gioi 16 dat tai duong ven song Co Co
(mat cit 3-3) va dudng qua cau Bii Rong 1, ‘mat cit (2-2) tbi thiéu 10 m; cach
ranh gidi 16 dat tai cac dudng quy hoach tdi thiéu 05 m; cach ranh gidi cac

canh con lai téi thiéu 3,5 m;

- C6t nén tdi da 0,75 m so vai cdt via he.

2. Cong trinh thuvong mai dich vu (ky hi¢u TM):

- Chi gidi xay dung: cach ranh gidi 16 dat tai duong ven séng Co CO
(mat cdt 3-3) to1 thi€u 10 m; cach ranh gidi 16 dat tai cac duong quy hoach t61
thiéu 05 m; cach ranh gidi cac canh con lai to1 thiéu 3,5 m;

- C6t nén tdi da +0,75 m so véi cdt via he.

3. Cong trinh nha ¢ (ky hiéu BT,LK,TDC): mat d6 xay dung ap dung
theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung tai Bang 2.8. Cu
thé:

Dién tich 16 dAt (m%cin nha) <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000

Mat do xdy dung t5i da (%) 100 | 80 | 70 | 60 | 50 40

Déi véi cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, duoc phép ndi suy
giita hai gia tri gan nhat. Hé s6 str dung dat khong dugc vuot qua 7 lan.

- Tang cao x4y dung cong trinh:

+ Toi da 05 tang ddi vai cac 16 dat ki hiéu LK1 ~ LK4, LK8, LK11, TPC;
+ Tdi da 04 tang d6i véi cac 16 dat ki hiéu LKS + LK7, LK9 + LK 10;

+ Téi da 03 tang d6i voi cac 16 dat ki hiéu BT1 + BT10.

- Chiéu cao ‘tﬁng: chiéu €ao tang 1 téi da 3,9 m, truong hop cod tﬁng ling
to1 g’Ia 5,2 m. Chjéu cao cac tang cc‘)n, lai to1 dgl 3,§ m; truong hop cé ting ham,
chi€u cao tang toi thi€u 2,2 m tinh dén mat nén tang 1.

- C6t nén toi da 0,45 m so vai ¢t via he.

- Chi gidi xay dung:

+ Doi voi cac 16 dat ky hiéu LK1 - LK11, TDC: cach chi gidi cac duong
quy hoach t6i thiéu 1,5 m;

+ DOoi v6i cac 16 dat ky hiéu BT1- BT10: cach chi gi6i cic duong quy
hoach t61 thi€u 5 m.

- Phén nhd ra (ban cong, 16 gi’a, mai sanh, mai hat, diém mai) nho ra
khong qua 1,4 m so v&1 mép ngoai két cau trudce nha.

Khu vyc chinh trang (ky hiéu CT): thuc hién theo Quy ché quan ly quy

hoach kién trac d6 thi Pién Ban da duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh
s6 05/2017/QD-UBND ngay 07/3/2017.



4. Cong vién cay xanh (ky hiéu CX4, CX5):

- Mat d6 xay dung ti da 5%;

- Tang cao x4y dung cong trinh t6i da 01 ting;

- Chi gi¢i xay dung cach chi giéi duong do duong quy hoach t6i thiéu 10 m;

- Khong t6 chirc xdy dung cong trinh dich vu, chi duoc phép xay dung
cong trinh phu trog phuc vu cho hoat dong phuc vu chung cho cong dong.

Piéu 8. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ddi v6i cong trinh ha tang ki
thuat va cong trinh ngam (néu co).

- Yéu cau ha tang k¥ thuat phai dong bd, dap tmg quy chuan ha tang k¥
thuat do thi;

- Céc tram bién ap khong duoc bd tri trude hd &; chi bd tri trude khu
cong cong hoac khu cay xanh. H¢ thong dién cung cap khu cong vién di
ngam;

- Tim dudng cap dién khong duoc bd tri trung véi tim diy ciy xanh trén
cac h¢ pho;

- Viéc xay dung phat trién d6 thi phai dam bao hanh lang bao vé theo
quy dinh hién hanh céac h¢ thong muong ti€u trong do thi.

Luu y: Trong qua trinh trién khai thi cong tuyén muong, to chirc 13y y
kién thong nhat cia co quan quan 1y chuyén nganh.

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién trac va hang rao cong trinh, vat liéu
chu dao xay dung cong trinh

1. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh nha &

- Khong duoc xdy dung cac cong trinh klen trac bang vat liéu tho so.
Khéng duge bé tri sdn phoi quan 4o tai mit tién cac nha &. Phai c6 bién phap
che chan hoidc thiét ké bao dam m§ quan cac thiét bi lip dit kém theo nhu
may di€u hoa, bon nudc mai, cac thiét bi st dung nang luong mat troi,. ...

- T4t ca cac bo phan cong trinh khong duge phép dua ra ngoai ngoai ranh
gidi 16 dat.

- T4t ca phan ngim cua cong trinh khong duoc vuot qua ranh gisi 16 dat
da duoc cap, trr dau noi ha tang ki thuat thict yéu.

- Mt tién ngdi nha khong duge s dung céac loai vat li¢u c6 do phan
quang 16m hon 70%.

- Quy dinh vé hang rao: xay thoang tai cic ranh gi6i tiép giap cac truc
duong; cac ranh gidi con lai dugc phép xay dac. Chiéu cao tudong rao toi1 da 2
m so v&i cao trinh via he tai chi gigi duong do.

Mbi mot nha ¢ chi duge phép mo mot cong chinh. Viéc mé thém cac

cong phuy, cong thoat nan phai can ctr vao yéu céu cu thé cla ting cong trinh
va dugc cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.



2. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh cong cong:

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong ui sau khoi ranh gio1 16 dat,
tao thanh chd tap ket c6 chiéu sau t6i thiéu 4 m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4
lan chiéu rong ciia cong;

- Tuong rao: xdy thoang tai cac ranh gidi tiép giap cac truc dudng; cac
ranh gi6i con lai dugc phép xay dic. Chiéu cao tuong rao t6i da 2 m so véi
cao trinh via hé tai chi gi¢i duong d6. Khuyén khich trong ciy xanh lam hang
rao;

- Céc cong trinh phai dam bao mat do cay xanh toi thiéu 30%.

- Khéng cho phép cac bd phan kién triic nhé qua chi gidi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira
chay. Phai dam bao yéu cau thoat nan an toan khi co6 chay.

Pieu 10. Quy dinh vé vat thé kién trac, t6 chic cdy xanh cong cong, san
vuon, cay xanh duong phd, mat nudc, khong gian md, di€ém nhan

- Cac vt kién trac nho, tiéu canh tuwong dai, tranh hoanh trang trong cc
khu cay xanh phai thiét ké chi tiét; dap Gmg vé twong quan ty 1¢; thé hién ro
tinh chat, y nghia cua ting khong gian.

- Pam bao bd tri cac tién ich do thi nhu cac bang chi dan, bang ky hi¢u
phai dam bao my quan, an toan, hai hoa vé ty 1&. Phai dap tng tiéu chuén thiét
ké cho ngudi tan tat.

- Cay xanh dudng phd va cdy xanh cac khu coéng vién, vuon hoa phai
dap ung y€u cau ti€u chuan thiét ke.

- Cay xanh dugc trong & khoang trudc ranh gi6i gitta hai 16 . Khoang
cach cac cdy duoc trong tinh tir mép 1& duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy ting
loai cdy. Cay xanh duoc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém
1& duong giao nhau gan nhat.

- Cay xanh duong phd va cac dai _cay phai hinh thanh mot hé théng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cay trén mot tuyén
phd.

- Pdi v6i cac dai phan cach, c6 thé trong cac loai ciy than thang c6 chiéu
cao va bé rong tan 14 khong gdy anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
diém dau cua dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3 m
dén 5 m dé dam bao an toan giao thong.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Quy dinh vé cép phep xay dung trong khu vue quy hoach thyc
hién theo phan cap tham quyén cip phép xay dung dugc UBND tinh phé
duyét va cac quy dinh hién hanh.



10

Piéu 12. T6 chuc, c4 nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc co trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay dung theo ho so quy hoach chi tiét
duoc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Can cir dé giam sat 1a Quyét dinh duoc phé duyét, cac ban v& quy hoach
xay dung da duyét, ban Quy dinh quan ly xay dung nay, hé thong cot moc
theo quy hoach.

Piéu 13. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitr tai UBND tinh, S¢ Xay
dung va UBND thi xa Di¢n Ban.

Quy dinh duoc cong bd va niém yét cong khai tai tru s6 UBND t}li xﬁ}
Diéana‘m, UBND phuong Dién Ngoc va UBND phuong Dién Nam Bac dé
cac to churc, ca nhan lién quan biét, ki€m tra va thyc hién.

Moi vi pham quy dinh quan 1y xay dung tuy theo muc d6 s€ bi xur phat
theo quy dinh./.



