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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc Idp - Tw do - Hanh phiic
S6: 942 /QD-UBND Thdi Binh, ngay A2 thing 6 nim 2024
QUYET PINH

Yé viée phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung d4t aé Ira chon Chit
dau tw thywe hién Dir 4n khu nha & thwong mai khu dit Trung tim Vin hoa
the thao (cii) va Nha thiéu nhi tai thi trin Diém Dién, huyén Thai Thuy

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cén ctr Lugt T6 chite chinh quyén dia phuong 19/6/2015;

Cén cik Lugt Ddt dai ngdy 29/11/2013;

Cdn cit Ludt Ddu gid tai sén ngay 17/11/2016:

Cdn ctr Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu clia Ludt Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngdy 03/4/2023 ciia Chink phi st
déi, bé sung mot s6 diéu cia cde nghi dinh huéng ddn thi hanh Ludt Pdt dai; \

Can cit Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015\ s
cua B Tai nguyén v Moi truong - B6 Tu phdp quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt o thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Cén cit Quyét dinh 56 06/2019/QD-UBND ngay 11/6/2019 cia Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé giao
dat 6 thu tién sir dung 32t hodc cho thus 34t trén dia ban tinh Thdi Binh;

Cén cit Ké hoach sir dung dat ném 2024 cia huyén Thdi Thuy d& duoc Uy
ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 803/0P-UBND ngay 27/5/2024;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trucng tai To trinh 56
274/TTr-STNMT ngay 03/6/2024,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong 4n déu gid quyén sir dung dét dé lya chon Chu
ddu tu thue hién Dy 4n khu nha & thuong mai khu dét Trung tim Vin hod tha
thao (cfi) va Nha thiéu nhi thi trfn Diém Didn, huyén Thai Thuy.

(C6 Phuong dn déu gid quyén si dung dét kém theo)

Didu 2. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc k& tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dén tinh, cdc Gidm déc S&- Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xy dung, Tu phép; Trudng ban Ban Quén ly
Khu kinh té va cdc Khu cong nghiép tinh, Chanh Thanh tra tinh, Cuc trudng Cuc
Thué tinh, Gidm déc Ngén hang Nha nudc Viét Nam - Chi nhanh tinh Thai Binh,
Gidm ddc Kho bac Nha nuéc tinh, Thi truéng cac co quan, don vi lién quan,
Gidm déc Trung tdm Phét tridn quf dat va Ky thuét tai nguyén thude S& Tai
nguyén va Mai truomg, Chi tich Uy ban nhén déan huyén Thai Thuy, Chu tich Uy
ban nhan dan thj trin Diém Dlen chiu trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cidc PCT UBND tinh;

- Lanh dao Viin phong UBND tinh;
- Cong Théng tin dién tir tinhy

- Luu: VT, NNTNMT




dat dé Iwa chon Chi dz"ig tw thuc hién Dy 4n khu nha
atIrung tim Vin ho4 thé thao (cii) va Nha thiéu nhi

( ithi trin Diém Didn, huyén Thai Thuy

(Kém theo Quyét dinh s6 U2 /QD-UBND ngay AZ /6/2024 ciia UBND tink)

I. THONG TIN VE KHU PAT

1. Vi tri, dia diém: Thi trin Diém Dién, huyén Thai Thuy, tinh Th4i Binh.
- Phia Déng giap Quéc 16 37;

- Phia Béc gidp dudng Céch mang Thang 8;

- Phia Tay giap dudng Quach Pinh Bao;

- Phia Nam giap Buu dién huyén Thai Thuy va khu dan cur

2. Dién tich, loai dit, hién trang sir dung dat:

2.1. Theo Bén v& Quy hoach chi tiét xdy dung tj 1& 1/500 d4 dugc Uy ban
nhin dén huyén Théi Thuy phé duyét tai Quyét dinh sé 305 1/Qb-UBND ngay
10/10/2023 va theo Quyét dinh chip thun chii truong déu tr sé 10/QD-BQLKKT
ngay 19/01/2024 cta Ban Quén ly khu kinh té va cic khu cong nghiép tinh tbng
dién tich dét 1ap quy hoach l4: 21.247,5 m?, trong d6:

- Pét xay dung nha &: 5.838,3 m”.

- Pét cdy xanh - mit nudc: 3.451,2 m>

- Pét ha té“mg k¥ thuat: 757,1 m%

- Pét giao thong, bai db xe: 11.200,9 m>

2.2. Theo s liéu do dac thyc té, tdng dién tich khu dét t chirc déu gi4
quyén st dung dét dé Iua chon Cht dAu tu

Theo s6 lidu do dac thuc té, téng dién tich khu dét td chic diu gia quyén
sir dung dt dé lua chon chu dau tu thue hién Dy an khu nha & thuong mai khu
dat Trung tdm Vén hoa thé thao (cf) va Nha thiéu nhi huyén Thai Thuy la:
18.633,9 m?, trong d6:

- P4t x4y dung nha &: 5.838,3 m%.
- P4t cay xanh: 1.444,3 m®
- Dbt mit nuée: 2.014,5 m®.

-Pit ha ting k¥ thut: 771,4 m*.




- Pét giao théng: 7.411,6 m*
- D4t bai d8 xe: 1.153,8 m>.

Vi tri, ranh gio1 khu dAt x4c dinh theo T¥ trich do dia chinh sé TP: 07-2024,
ty 18 1/1000 do Trung tAm Phét trién quy dit va K¥ thuét tai nguyén 1ap ngdy
26/01/2024, S& Tai nguyén va Mdi trudng thdm dinh ngdy 22/02/2024 (khéng bao
gdm dién tich dit duong cach mang thang 8, dudng Quéch Pinh Béo, dudng DT
458 (Qubc 16 37 cii) hién c6 trong quy hoach).

Dién tich khu d4t t3 chirc ddu gid quyén st dung dit dé lya chon Chil du tir
thuc hién Dy 4n khu nha & throng mai khu dét Trung tAm Vin hod thé thao (cii)
va Nha thiéu nhi huyén Théi Thuy thip hon dién tich thuc hién du 4n ghi trong
Quyét dinh s6 10/QD-BQLKKT ngay 19/01/2024 ctia Ban Quan Iy khu kinh t& v&
céc khu cong nghiép tinh, 1y do c¢6 2.613,6 m* 13 dién tich dét dudng cach mang
thang 8, dudng Quéach Pinh Bao, dudng DT 458 (Qudc 16 37 cii) hién ¢6 khéng
thuc hién thu hdi dét; sau khi cong nhan két qua trang du gia, nguoi tring du gia
dau tw xdy dung tuyén duong theo chi truong dau tu da duge phé duyét

Theo s6 liéu do dac thuc té, dién tich cdy xanh, mit nudc giam 7,6 m* va
dién tich dét ha ting k¥ thuat giam 14,3 m?; dién tich 1am giao théng, bii d3 xe
ting 21,9 m* so véi ban v8 quy hoach chi tiét duge phé duyét. Téng dién tich
thue hién du 4n khéng thay dbi.

Dién tich dét thyc hién d4u gid 14 18.633,9 m?, gdm:

- Dién tich 16.734,8 m® dét di dugc Uy ban nhén dan tinh thu hdi cta
Trung tim Vin hoa thé thao (cf) va Nha thiéu nhi huy&n Thai Thuy ban giao
cho Trung tAm Phét trién quy dat va K§ thuat tai nguyén, S& Tai nguyén va Mdi
trudng quan 1y tai Quyét dinh s 2732/QD-UBND ngay 14/12/2023; Uy ban
nhan dan tinh ¢6 Vin ban sb 1479/UBND-KT ngay 19/4/2024 ddng ¥ cho phép
Trung tAm Phét trién quy dt va K§ thuat tai nguyén duoc thuc hién pha d& tai
sén 1a cong trinh gén lién véi ¢t thu hdi cia Trung tAm VEn hod thé thao (ci) va
Nha thidu nhi huyén Thai Thuy (d4u gid viéc pha d& tai san theo quy dinh).

- Dién tich 1.457,5 m® (dét giao thong 534,7m?, dét thé dyc thé thao 922,8 m?)
duge Uy ban nhan dén huyén Théi Thuy thu hdi tai Quyét dinh 1123/QD-UBND
ngdy 23/4/2024 giao Trung tim Phét trién qui dét va Cum céng nghiép huyén Thai
Thuy quan ly.

- Dién tich 441,6 m* dugc Uy ban nhan dén tinh thu hdi cia Céng ty Co
phén phat hanh séch Thai Binh tai Quyét dinh 2153/QD-UBND ngay 25/9/2014
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giao cho Trung tdm Phat trién qu§ dit va Cum cong nghiép huyén Théi Thuy
quan ly;

Khu dét du kién déu gia quyén st dung dAt dd hoan thanh gidi phéng mit
bé"mg. Céc quy dit giao Trung t4m Phét trién quy dat va Cum cong nghiép huyén
Thai Thuy quan 1y nay da ban giao cho Trung tam Phét trién quy dét va K¥ thuat
tai nguyén, S& Tai nguyén va Mbi truong quan ly dé lap phwong 4n diu gia
quyén str dung dt.

3. Dién tich tinh tién sir dung @4t: Dién tich tinh tidn sir dung dét khi
dAu gia quyén sir dung d4t d& lya chon Chi diu tu thuc hién Dy 4n khu nha &
thuong mai khu d4t Trung tdm Vin hod thé thao (ci) va Nha thiéu nhi huyén
Thai Thuy, tinh Thai Binh [a 5.838,3 m* (d4t & lién ké 59 16).

4. Tai sdn gin lién véi dit: C6 danh muc tai san trén dat d& duoc Uy ban
nhén dan tinh cho phép thao dd tai Vin ban sé 1479/UBND-KT ngay 19/4/2024.

5. Muc dich sir dung d4t, hinh thire giao dat, thoi han sir dung dit:

5.1. Muc dich sir dung dét: Thuc hién Du 4n khu nha & thurong mai khu dét
Trung tAm Vin hoé thé thao (cfi) va Nha thiéu nhi huyén Théi Thuy, tinh Théi Binh:

- Pdu tu xfy dung nha & lién ké: Cht diu tu x8y thé, hoan thién mit
ngoai 59 16 nha & lién ké dé chuyén nhuong quyén sit dung dt, quyén s& hitu
nha va tai san gén lién véi dét cho nguoi mua.

- Piu tu d@)ng bd cac cong trinh ha téng k¥ thuat: Chu d4u tu t8 chic thuc
hién dau tr xdy dung ha ting k¥ thujt cia du 4n tun thtt d6 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 va chi trwong ddu tr da dugc phé duyét. Sau khi x4y dung hoan
thanh, Cht déu tu c6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dja phuong hoiic co
quan quan ly nha nudc theo phan cdp dé t chire quan ly, khai thic, van hanh
theo quy dinh.

5.2. Téng mitc diu tir va ngudn von diu tu thuce hién dy 4n:

5.2.1. Du kién téng mirc dau tu 1a: 108.281.340.000 déng, trong do:

- Chi phi d4u tu xay dung cdc cong trinh ha tAng k§ thuat:

21.247,5 m*x 896.100 ddng/m® x 0,914 = 17.402.455.000 ddng,

- Chi phi xy dung phén thé hoan thién mit ngodi nha & thép ting:

28.754,4 m® x 3.100.000 ddng/m? = 89.138.640.000 déng.

- Chi phi dy phong dbi véi cic cong trinh ha tng k¥ thuét (10% chi phi
xdy dung ha tang k¥ thuat): 1.740.245.000 ddng.
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5.2.2. Nguédn vén dau tu: Vén tir ¢6 ciia nha diu tu va céc ngudn vén huy
dong hop phép khac.

5.3. Hinh thitc giao dt:

- Nha nudc giao dit ¢ c6 thu tién st dung dét theo hinh thirc déu gia
quyén sir dung dAt @i v6i dién tich dAt x4y dung nha &;

- Nha nuée giao dat khéng thu tidn st dung dét dbi véi dién tich dit cly
xanh, d4t mit nuée, dit ha tAng k¥ thuat, dit giao thong, bai db xe.

5.4. Thoi han va tién d6 st dung dét:

- Thoi han str dung dat cia nguoi tring d4u gi4: Ba muoi tAm (38) thang
ké tir ngay ky quyét dinh coéng nhin két qua trang dau gia quyén st dung dét,
trong do:

+ Thoi gian chi dau t triing ddu gid ty phé da tai san trén dét: Hai (02) théng;

+ Thoi gian ddu tu xay dung céc cdng trinh ha ting k¥ thuét, nha & thp
tang: hai muoi tu (24) thang;

+ Thoi glan kinh doanh va hoan thién thu tuc cap gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ngudi mua;
bio cdo hoan thanh du 4n va ban giao cdng trinh ha ting k¥ thuat cho Uy ban
nhén dén huyén Thai Thuy dwoc kéo dai thém mudi hai (12) thang so véi tién
d6 xay dung ha tng k§ thuét va nha & thap tang.

- Thoi han sir dung dét déi véi nguorl nhén chuyén nhuong quyén st dung
d4t & ctia Chu du tu tring déu gid quyén sir dung dat 14 1au dai.

I HA TANG KY THUAT KHU PAT

1. Ha ting k§ thudt: Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 3051/QD-UBND
ngdy 10/10/2023 ciia Uy ban nhéan dan huyén Thai Thuy, Quyét dinh s 10/Qb-
BQLKKT ngay 19/01/2024 ctia Ban Quéan 1y khu kinh t& va cic khu cdng
nghiép tinh Thai Binh.

2. Chi phi du tu:

- Chi phi du tir xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat cta dy 4n:
19.142.700 ddng, gdm:

+ Chi phi x4y dung: 17.402.455.000 ddng,
+ Chi phi dy phong;: 1.740.245.000 ddng,
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- Ngudi tring déu gid quyén sir dung dét tw b6 kinh phi, truc tiép t§ chitc
thuc hién viéc déu tr ha ting k¥ thuit cia dy an tudn tha quy hoach chi tiét dwoe
phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung, ngudi triing d4u gid quyén st dung
dt c6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong hodc co quan quan Iy nha
nuée theo phan cp dé t6 chiic quéan 1y, khai théc, vén hanh theo quy dinh.

III. PHUONG AN PAU GIA
1. Dy kién thoi gian t chire thwe hién ddu gia:
- Théng 6 va thang 7 nim 2024: Lya chon t6 chirc ddu gid tai san; phfn

hop véi t chirc ddu gid tai san thue hién niém yét, thong bao cdng khai va tiép
nhan hd so ding ky tham gia d4u gi4, thdm dinh didu kién tham gia d4u gi4;

- T4 chiic cude dhu gid quyén sir dung dét, trinh phé duyét céng nhan két
qua triing du gia, hudng din rigudi triing diu gid thue hién nghia vu tai chinh
va 1ap céc thi tuc giao dét cho ngudi tring diu gia.

2. Péi twong, diéu kién dwge tham gia ddu gid, didu kién t6 chite ddu
gi4, gia khéi diém, gia tring d4u gia, khodn tidn djt trude, mire phi tham
gia ddu gia, hinh thice du gid va phuong thire diu gis:

2.1. D6i tugng ding ky tham gia dAu gia:

- T chirc thude dbi tugng dwgc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét
d8 thuc hién du 4n theo quy dinh tai Pidu 55 cta Luat P4t dai nim 2013.

-Trudng hop c6 hai (02) cdng ty tré 1&n ¢6 s& hitu chéo 13n nhau theo quy
dinh ciia phép luit v& doanh nghlep thi chi dugc mot cong ty tham gia déu gis
quyén st dung dét.

2.2. Didu kién dugc tham gia diu gia:

T6 chirc tham gia d4u gid quy#n sir dung d4t phai c6 di céc didu kién sau day:

2.2.1. C6 don dé nghj tham gia d4u gia (theo mAu don do 14 chirc d4u gia
tai san phat hanh) kém theo hd so chimg minh thudc déi tuong tai muc 2.1. trén
day duge T cong tic Thdm dinh didu kién tham gia d4u gid quyén st dung dt
t6 chitc thdm dinh du didu kién.

2.2.2. Pap tng céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu 58 Luat Dét dai
ndm 2013, khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 cia Nghi dinh s 43/2014ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, cu thé:

- C6 von thudc sé hitu clia minh dé thuc hién du 4n khéng thip hon 20%
tdng mirc dAu tu cia dy 4n.
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Trudng hop lién danh, vén chu s& hitu cia nha diu tw lién danh bing téng
vén chil s& hitu ciia cac thanh vién lién danh. Dong thoi, tiing thanh vién lién
danh phai ddp Gng yéu cu trong tng véi phan vén g0p chu ¢ hitu theo thoa
thuén lién danh. Néu bit k¥ thanh vién nao trong lién danh dwgc danh gis la
khong dép ting thi nha dAu tu lién danh duoc danh gid 1a khong dap img yéu ciu
v& vén chu s& hitu (Nha dau tu cung cAp thoa thuén Lién danh).

V& cung cép B4o céo tai chinh:

+ Bdo cdo tai chinh ctia Nha diu tu nim gén nhit da dugce co quan kidm
toan ddc I&p kiém todn va Béo céo tai chinh gifta nién d6 theo quy dmh cta phap
ludt @3 duge kidm todn (trwong hop Nha dau tur thue hién ting vbn gép chit s&
hitu trong nim).

Nha déu tu chju trach nh1em truée phép ludt vé tinh chinh xAc, horp phap
cla céc sd lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén cha s& hitu, phan bd vén chu
s6 hitu cho céc dy 4n va cac khoan dAu tu tai chinh daj han dang thuc hién.
Truong hop phét hién théng tin k& khai khong chinh xdc, lam sai léch két qua
danh gid thi s& bj coi 12 gian 14n va bj loai.

Céc bao cdo do Nha déu tu cung cip phai bao dam tuan thi céc quy dinh
phép Iudt vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia Nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 14 nha ddu tir lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ctia mét chi thé lién két nhu Cong ty me hodic Céng ty con hoic Céng
ty lién két v6i nha dau tr hoic thanh vién lién danh.

+ Von chii s& hitu cia Nha diu tir dugc x4c dinh trén co s& cée s6 lidu cia
Nha dau tu trong Bdo cdo tai chinh ciia nha diu tir ndm gin nhit da dugc co
quan kiém toan déc 18p kiém todn va Bdo céo tii chinh gifta nién d6 theo quy
dinh ctia phép luat d3 dugc kidm todn (truong hop Nha dau tu thuc hién ting
vén gop chtl s¢ hitu trong nim).

+ Trudng hop Nha déu tir [3 t8 chitc méi thanh 13p trong nim, vén chi s&
hitu ctia Nha du tr duoc xdc dinh cin cr vao Bdo cdo tai chinh d3 duoc co
quan kiém todn déc lap kiém todn trong khoang thdi gian ké tir thei didm thanh
1ap dén trude thoi didm két thic nhén hd so tham gia d4u gid hodc Béo céo tai
chinh gifta nién d6 tai thoi didm gin nhit trude thoi didm két thiic nhén hé so
tham gia d4u gia theo quy dinh clia phap luét d8 dwogc kiém to4n.

+ Trudng hop tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia, Nha dau trr tham
gia ddu tir nhidu du 4n va céc khoan dau tur tai chinh dai han khac (neu c6), Nha
dau tu 1ap bidu danh muc dy 4n (tén du 4n, s6 tién da cam két vén chit s& hitu

é
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cho timg du 4n duoc phé duyét) va cac khoan diu tu tai chinh dai han khac, bao
dam tdng von chii s& hitu ciia Nha dAu tir ddp tmg du cho toan bd s vén chi s

hiru Nha déu tu cam két thuc hién cho tAt ca cdc du 4n va khoan diu tu tai chinh
dai han khac theo quy dinh.

Trudng hop Nha ddu tw tham gia ddu gid khéng ddng thoi tham gia cée du
4n khéc, khong thuc hién céc khoan ddu tu dai han khaéc, phai ghi “Khéng c6”
vao biéu danh muyc.

- C6 kha néng huy déng vén dé thure hién du 4n tir cdc td chirc tin dung,
chi nhanh ngén hang nude ngoai va cdc td chitc, c4 nhan khic.

Nha dau tu dé xudt théng qua vin ban cam két ciia ngén hang, t& chitc tai
chinh,... cho vay dé déu tu dy 4n d4u gid; van ban giao quyén, han mtc ky cam
két/thoa thuan cép tin dung cua Hoi s& chinh/Téng gidm dbc dbi véi ngan hang
cam két cho vay; cam két hd trg tai chinh cla cong ty me (kém theo tai liéu
ching minh néng luc tai chinh cla cong ty me) hodc tai lidu khic chiing minh
niing luc huy déng vén ciia nha ddu tu. S6 tién huy ddng it nhét bing tdng muc
dAu tu thyc hién du 4n va s8 tidn st dung dét phai ndp (tinh theo gi khoi diém),
tién gi trj con lai ciia tai san gén lién véi dét thu hdi (tinh theo gia khoi didm)
trlr di s6 von thude s& hitu ctia nha diu tu tai du 4n.

- C6 x4c nhin ctia co quan quan Iy thué v& viée khéng con no cac khoan thué
phai ndp Ngan séch nha nuéc tai thoi diém ndp hd so ding ky tham gia déu gis;

- Khoéng vi pham quy dinh cia phép luat v& dit dai dbi véi trudng hop
dang st dung d4t do Nha nude giao dit, cho thué dét dé thue hién du 4n dau tu
khac (1p bang ké cac diém sir dung dit duoc Nha nudc giao dit, cho thué dit dé
thue hién du 4n ddu tu khéc theo mAu giti kém; trudng hop chua duge giao dat,
cho thué dét thi ghi "Khéng cé"-vao bidu mau).

2.2.3. P4 ndp du khoan tién dit trude bing 20% tdng gi4 tri khu dit tinh
theo gia khoi diém dé déu gia quyén str dung dét.

2.2.4. Khéng thudc cic trrong hop khdng dugc ding ky tham gia du gid
theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat D4u gié tai san sb 01/2016/QH14.

2.2.5. Pap ting diéu kién quy dinh cia phép ludt v& nha & va phap lujt v&
kinh doanh bét déng san.

2.3. Piéu kién tb chire ddu gia:

- Cudo du gid duge t§ chirc khi cé tir 02 (hai) dbi tuong tré 18n ding ky
tham gia d4u gia va dap Gng di céc didu kién duge tham gia d4u gié;
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- Trudng hop sau khi t8 chic thdm dinh diéu kién tham gia diu gia cla
nguoi ding ky tham gia ddu gid ma chi ¢6 01 (mot) dbi tugng di didu kién dugc
tham gia d4u gi4 thi Té chirc dugc Uy ban nhén dan tinh giao nhiém vu té chiic
dhu gia ¢6 trach nhiém béo cdo S& Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

2.4. Gia khéi diém, gia tring du gia:

2.4.1. Gid khéi diém: Gia khoi diém dé thuc hién d4u gia bao gdm gia tri
quyén str dung dét & cdng () gid ban tai san thanh ly. Trong dé:

- Gid tri quyén st dung d4t & duoc x4c dinh bang gia dAt cu thé lam cin
ctr x4c dinh gia khoi diém dé diu gid quyén sit dung dit dugc Uy ban nhén dan
tinh phé duyét nhan (x) véi dién tich dit &.

- (Gid ban tai san thanh ly: Theo phuong 4n thanh 1y tai san.

2.4.2. Gia tring du gia:

- Gid tring dAu gid: L4 gid trd cao nhét (khdng thép hon gid khéi diém).
- S6 tidn ngudri triing ddu gi4 phai ndp: La 6 tién tring déu gia.

2.5. Khoan tién dt trude:

- 84 tién dit trude bling 20% gi khoi didm:

- Viéc thu, ndp tidn diit trude va xir Iy tién dat trude thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 39 Luat Diu gi4 tai san, Piéu 8 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 ctia B trudng Bo Tai chinh;

- K& tir thoi didm cong bd két qué triing d4u gid thi khoan tidn dit trude va
tién 1ai (néu c6) cla ngudi tring diu gid dugc chuyén thanh tidn dit coc dé bao
dam thuc hién nghia vu tai chinh cta ngudi sit dung dit.

2.6. Mirc phi tham gia d4u gid: Tidn ban hd so (phi tham gia d4u gi4) cho
ngudi ding ky tham gia d4u gi4 13 3.000.000 dbng/hd so (Ba triéu ddng mot hd
s0) theo Piéu 3 Théng tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bé trudng Bo
Tai chinh.

2.7. Hinh thirc d4u gi, phuong thirc d4u gid: Thuc hién theo quy dinh ciia
Luat Piu gia tai san va phai duoc quy dinh trong Quy ché cudc du gia, cong b
cong khai cho ngudi tham gia déu gi4 biét, cu thé;

- Hinh thic d4u gia: Dau gia bing bod phiéu gian tiép.
- Phuong thite d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

I L7 A
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3. Dy kién gi4 trj thu dwgc ciia khu dit: 122.306.000.000 ddng, gdm:

- Tién st dung dt du kién thu: 122.000.000.000 ddng;

- Tién ban thanh 1y tai san: 300.000.000 ddng;

- Tién h so dyr kién thu cla ngudi ding ky tham gia déu gia: 6.000.000 ddng,
4. D& xuit viée sir dung ngudn thu tir két qua dan gia:

4.1. Déi véi ngubn thu tir tidn st dung dét,

- Thuc hién Nghi Quyét sb 16/2021/NQ-HDND tinh ngay 14/7/2021 cua
Hoi dong nhan dan tinh Phén cdp ngudn thu, ty 18 phin trim (%) phan chia ngudn
thu tién sir dung dét gifta cac cAp ngén sich & dia phuong giai doan 2022-2025.

- Thyc hién khoan 5 Piéu 1 Théng tu 76/2023/TT-BTC ngay 29/12/2023
clia B6 Tai chinh quy dinh v& td chirc thue hién du toan ngin sdch nha nuéc
nim 2024: “Ngudn thu tién sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai, .. dwgc sik dung cho chi ddu tw phdt trién thuée d6i twong ddu tw ciia ngén
sach dia phuong.”

4.2. D6i v6i ngudn thu tir-tién bén tai san thanh 1y tai san.

Thuc hién theo quy dinh v& nhiém vy chi clia ngin sach dia phuong theo
quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh 163/2016/ND-CP ngay 21/12/2016 ctia Chinh
Phti Quy dinh chi tiét thi hanh mét s8 diéu caa Luét Ngén sach Nha nuéc.

4.3. D6i véi s6 tién du kién thu dugc ciia ngudi diing ky tham gia déu gia.

S6 tién du kién thu dugc cia nguoi ding ky tham gia déu gid duoc tinh
trir vao sd tién thi lao dich vu déu gid theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4
Théng tur s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B4 Tai chinh.

5. Du kién chi: Téng chi phi du kién 1 208.833.000 ddng, trong dé:

+ Chi phi cho viéc x4c dinh méc gidi ngoai thuc dia: 33.306.000 dong;

+ Chi cho viéc 1ap ké hoach d4u gid quyén st dung dit: 5.500.000 ddng;

+ Chi phi t6 chirc lra chon t8 chire déu gié tai san: 3.300.000ddng;

+ Chi phi thuc hién céc thi tuc ban giao dét va cac hd so gidy t& ¢6 lign

quan cho ngudi tring déu gia dé ding ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t: 3.850.000 ddng;

+ Chi tra thi lao dich vu dAu gia cho t6 chitc du gid theo hop ddng dich
vu dAu gia (tai san diu gi4 1a quyén sir dung dat): 65.000.000 dong cong 1% trén
phén chénh léch gié trj tai san theo gi4 tring d4u gid véi gid khoi didm.

oo faeemagdan s N o
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+ Chi thué don vi tu vin x4c dinh gi trj vét tu, vt liéu thu hdi, chi phi
phé d& tai san 1 Tru s& Trung tAm vin héa - thé thao huyén (cfi), Nha vin hoéa
thiéu nhi (cft) huyén Thai Thuy: 97.877.000 ddng,

Ngudn kinh phi, quan Iy st dung ngudn kinh phi ddm bdo cho hoat déng
ddu gid quyén sir dung dét duge thyuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B trudng Bé Tai chinh va cac Vin ban
stra dbi, b sung (néu co).

6. Pon vi 1ap phwong 4n va chuén bi hd so, thii tuc trwde va sau cudc
ddu gia quyén siv dung dat: Trung tAm Phét trién quy dit va K§ thuat tai
nguyén thudc S& Tai nguyén va Mai truéng Thai Binh.

7. Pon vi duge giao td chire thwe hién cude diu gia quyén sit dung
dat: Trung tAm Phat trién qu d4t va Ky thuat tai nguyén thude S& Tai nguyén
va M6i truong Thai Binh.

8. Phuong thire lya chon tb chite ddu gia tai san thwe hién cude diu
gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luét d4u gi4 tai sn va Thong tur sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B6 Tu phap.

9. Trach nhiém vi quyén ciia ngudi tring diu gia:
9.1. Trach nhiém:

- Nop tién str dung d4t theo Quy ché cudc ddu gid va thdng bio clia Ban
quan Iy khu kinh t& va cdc khu cong nghiép tinh;

- Ngp tién thanh 1y tai san theo Quy ché cude ddu gia va théng bo ndp tién
cta S¢ Tai chinh. '

- 8au khi tring d4u gi4 va hoan thanh nghia vy ti chinh, ngudi tring du gi4
c6 trach nhiém phé d& cong trinh, tai sin gan lién véi dét theo thdi gian quy dinh.

- Lién hé véi Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong clia tinh d& lam tha tuc
cip Gidy chiing nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dt, cap phép xéy dung theo quy dinh sau khi d& thuc hién xong nghia vu
tai chinh;

- T4 chire thuc hiéc diu tu xdy dung cic cdng trinh ha ting ky thuat, nha
& thude du 4n theo thiét ké ban vé thi cdng duogc thdm dinh va phé duyét trén co
s& phi hop véi thiét ké co s thude bdo cdo nghién ciru kha thi cia dir 4n duoc
co quan chuyén mén vé xiy dung thim dinh;

Mo e
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- Déu tu ddng bd ha tAng k§ thust va nha & tudn thit hd so thidt ké ban va
thi cong duge thidm dinh va phé duyet thuc hién quyét toan cong trinh ha ting
k¥ thuit hoan thanh guri cap thim quyén phé duyet va ban co quan quén ly nha
nudce theo phén cip; bao hanh cac cOng trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh;

- Hoan thién tha tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé
hifu nha & va tai sén khac gin lién véi dit cho nguoi nhin chuyén nhuong;

- T8 chuc nghiém thu cac cbng trinh ha ting k§ thut theo quy dinh;
- N6p céc khoan thué, 18 phi theo quy dinh ctia Nha nudc.
9.2. Quyén:

- Puoc cung cap céc ho so, tai liéu lién quan dén khu dit diu gid: Ban vé
quy hoach va cdc tai liéu lién quan khéc (néu co);

- Pugc 1am chii dau tu Du 4n khu nha & thwong mai khu d4t Trung tAm
Vin hoa Thé thao (cii) va Nha thiéu nhi huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh;

- Puge huy ddng vén dé thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va kinh doanh bét ddng san;

- Sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh, Xﬁy dung ha ting k¥ thuat va
hoan thanh xdy thé hoan thién mét ngoai duoc quyen chuyén nhuong quyen st
dung dit va nha & theo quy dinh cta phép ludt v& dét dai, phap luat vé& kinh
doanh nha & thuong mai, phdt hop véi quy hoach duge duyét, Dy 4n phat trién
nhd & duoc chip thuin;

10. Trach nhiém ciia cac co' quan don vi lién quan:
10.1. Trung tAm Phét trién quy dat va K§¥ thuét tai nguyén:

- C6 trach nhiém lua chon td chire diu gié tai sin thuc hién cudc diu gid
theo quy dinh tai Diéu 56 Luat ddu gid tai san va Théng tur s§ 02/2022/TT-BTP

ngdy 08/02/2022 cta B§ trudng Bo Tu phép huéng dan Iua chon td chirc ddu gid
tai sén.

- Ky hop ddng véi TS chitc ddu gid tai san thuc hién dau gid quyén st
dung dAt; tho thudn véi T chire diu gla tai san dé thé ché trong Quy ché cude
du gia vé& noi dung: Thoi han ndp tién tring diu gia, céc truong hop huy két
qua trung diu gia (trong d6 c6 trudng hop khéng nép tién hoic khéng ndp day
da tién tring du gia theo thoi gian quy dinh) va céc ndi dung khéc.

- Gidm sat viéc thyc hién ddu gid dam bao ding cdc quy dinh hién hanh
cua Nha nuée.

—‘
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- Trong thdi gian khéng qua 01 (mot) ngay 1am viée ké tir ngay du gia
thinh, Trung tdm Phat trién quy dit va K§ thujt tai nguyén chuén bi hd so gui
S& Tai nguyén va Méi truong thdm dinh trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét
cong nhan két qua tring diu gia, céng nhan Chi du tu du 4n.

- K& tir ngay nhan dugc quyét dinh cong nhin két qua tring déu gid dong
thdi céng nhan chit ddu tu du 4n cta Uy ban nhén dén tinh, huéng din ngudi
tring du gia lién hé véi Trung tAm phuc vu Hanh chinh céng ciia tinh dé nop,
ké khai nghia vy tai chinh theo quy dinh.

- Phéi hop véi phong Tai nguyén va Mdi trudong huyén Thai Thuy thyc
hién giao dat trén thuc dia; hoan thién hd so cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dit cho ngudi tring
ddu gia ghi S& Tai nguyén va Mbi trudng sau khi nhén dugc chimg tir hoan
thanh nghia vu tai chinh ciia ngudi tring dau gia.

10.2. Té chrc dAu gié tai san:

- Thuc hién viéc déu gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thil tuc quy dinh
tai Ludt d4u gid tai san va chiu trdch nhidm v& két qua ddu gi4 tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo quy dinh tai Pidu 34 clia Luat diu
gi4 tai san va quy dinh khac ctia phép luét ¢6 lién quan, trong do6 thé ché rd ndi
dung thdi han ndp tién tring dAu gid, céc truomg hop huy két qua tring diu gia
quyén sir dung dét (trong d6 c6 trudng hop khéng nép tién hodc khéng ndp ddy
& tién tring dAu gi theo thoi gian quy dinh).

- T6 chire cude dhu gid lisn tuc theo ding thoi gian, dia didm d3 théng
bdo, trir trrdng hop bat kha khang.

- Thue hién viéc niém yét, théng bdo cong khai viée diu gia theo quy dinh
cia Luat P4u gié tai san.

- Chuyén toan bd hd so coa ngudi ding ky tham gia diu gid dén Trung
tdm Phat trién qu¥ dat va K§ thudt tai nguyén dé chuyén cho T4 cong téc Thim
dinh diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung dt cda tinh t§ chirc thim dinh
diéu kién tham gia déu gid clia ngudi ding ky tham gia déu gié trude khi td chie
cudc diu gia.

- T chiic cude déu gia, théng béo két qua béng vin ban va giri céc hd so
c6 lién quan &én két qua ddu gid cho Trung tdm Phat trién quy dét va K§ thuat
tai nguyén ngay trong ngay dau gid thanh.

o | QS 20w 1oy
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10.3. S¢ Tai nguyén va Mai trudng:
- Chu tri, phéi hop véi céc sd, nganh, don vi lién quan td chirc thim dinh

didu kién tham gia ddu gi4 cla ngudi ding ky tham gia ddu gia trude khi t§ chire
cudc d4u gia (theo hinh thirc t§ chirc hop véi céc s&, nganh lién quan);

- Tham dinh viéc chip hanh pbap luat dét dai déi véi trudng hop dang sir
dung d4t do Nha nuéc giao dt, cho thué dit dé thue hién dy 4n déu tr khic cia
ngudi tham gia d4u gia;

- Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cdng nhéan két qua #
dhu gia quyén sir dung dit ddng thoi véi cong nhin Chu dau tu Dy 4n khu nha & &
Thai Thuy, tinh Théi Binh;

- Sau khi ngudi tring ddu gid hoan thanh nghia vu tai chinh, chi dao

Phong Tai nguyen va Moi truorng huyén Théi Thuy cha tri, phdi hop véi Pon vi
duoc g1ao t6 chirc ddu gia quyén st dung dit, Uy ban nhan dan thi trin Diém
Pién t§ chic thue h1en giao dét trén thuc dia; trinh Uy ban nhén dan tinh cap
Gidy ching nhan quyén sir dyung dAt, quyén s hitu nha & va tai san khac gén

thirong mai khu dét Trung tAm. Vin ho4 Thé thao (cti) va Nha thiéu nhi huyén %
lién véi dét cho ngudi tring du gi4 theo hd so ngudi tring ddu gia giri dén.

10.4. S& Tu phép:

- Tham dinh tinh ddy dii, hop 16 cia H so dang ky tham gia diu gi4 do
ngudi tham gia diu gia ndp va tham dinh céc didu kién khac lién quan;

- Chi tri, phéi hop véi Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh, Ban Phép
ché - Hoi ddng nhan dan tinh, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, Cong
an tinh, Vién kiém sat nhén dén tinh tham gia gidm sat truc tiép cude diu gia;

- Truong hop phat hién hodc nhan dugc théng tin vi pham trong viéc lua
chon té chirc ddu gia tai san theo quy dinh cia Thong tu s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ctiia BO truéng B Tu phap; vé viée t& chirc diu gié tai san vi
pham vé trinh tu, thu tuc diu gia tai san theo quy dinh ciia Luit Déu gia tai san
phai tién hanh thue hién nhiém vu clia co quan quén 1y nha nuéce vé ddu gia tai

san theo quy dinh hodc bao cio Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh khi
cén thiét.

10.5. 8¢ Tai chinh:

- Tham dinh diéu kién vé ning luc tai chinh va cdc didu kién khéac c6 lién
quan cua ngudi tham gia déu gis;
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- Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngdy lam viée ké tir ngay quyét dinh
cdng nhén két qua tring du gid quyén sir dung d4t c6 trach nhiém thong béo sb
tién thanh Iy tai san phai ndp gii dén céc co quan, don vi lién quan va giri ngudi
triing d4u gi4 d¢é thyuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Huéng din cac don vi ¢6 lién quan vé ché db tai chinh trong hoat dong
dAu gia quyén sir dung dét.

10.6. Cuc Thué tinh:

- Phéi hop véi céc s&, nganh thédm dinh didu kién ning lue tai chinh, viée
chép hanh nghia vu thué ctia ngudi tham gia d4u gia va cdc ndi dung lién quan
thudc linh vuc ciia nganh thué;

s P R
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- Trong thoi han khéng qua 01 (mdt) ngay 1am viée ké tir ngdy nhén du hd
so hop 1€ ciia ngudi trang ddu gid do Vin phong Pang ky dAt dai Théi Binh g
dén c6 trach nhiém x4c dinh va thong béo sb tidn thué sit dung dét phi néng
nghiép, 1& phi truéc ba dét phai nép (néu c6) giri dén cac co quan, don vi lién
quan va giti ngudi tring ddu gia dé thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

10.7. Ban Quan 1y khu kinh té va c4c khu cong nghiép tinh: Trong théi han
khéng qué 01 (mdt) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén & hd so hop 1€ cla ngudi tring
déu gi4 do Vén phong Ping ky dét dai Thai Binh gii dén c6 tréch nhiém x4c dinh
va Théng bio sb tién sir dung dét phai ndp giti dén céc co quan, don vi lién quan va
gl ngudi triing d4u gid dé thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

10.8. S& X4y dung:

- Phéi hop tham gia thim dinh v& didu kién ciia ngudi tham gia déu gis;

- Thyc hién thii tuc cdp Gidy phép xay dung theo phén cip;

- Quan Iy trét tw xay dung Du 4n déu tu ctia Chd diu tu theo quy dinh;

- T6 chitc kidm tra céng téc nghiém thu hoan thanh cdc cdng trinh thude
dur 4n theo phén cép. '

10.9. S& Cong Thwong: Phbi hop tham gia thAm dinh céc didu kién cia
ngudi tham gia dAu gia theo quy dinh cia phap [uit.

10. 10. Thanh tra tinh: Phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Mai trudng thim
dinh vigc chap hanh phap lujt d4t dai va cac didu kién khéc lién quan cia ngudi

tham gia ddu gia.
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10.11. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhanh tinh Thai Binh: Chi tri
thim dinh cdc tai lidu, van ban ién quan thudc linh vuc Ngan hang do T4 chic
tham gia diu gis nop dé chting minh diu kién vé nang luc tai chinh.

10.12. Uy ban nhan dan huyén Thai Thuy:
- Thye hién nhiém vu gidm sat dy 4n ctia Cha diu tu theo thdm quysn;
- Thue hién thi tuc cdp Gidy phép x4y dung theo phén cip;

- Phéi hop véi S& Xdy dung quan ly trit tu xay dung du 4n ddu tu cla
Cht d4u tu theo quy dinh.

11. Huy két qua tring diu gia quyén sir dung dat:

11.1. Cac truong hop huy két qua tring déu gid quyén sit dung dt:

- Thyc hién theo quy dinh tai DPiéu 72 Lujt Piu gid tai san sb
01/2016/QH14 va quy dinh cy thé tai Quy ché cudc diu gia;

- Thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 3 Nghj dinh sé 10/2023/ND-CP
ngdy 03/4/2023 cia Chinh phu sita ddi, b sung mot sé didu ctia cic nghi dinh
huéng dén thi hanh Luét Dt dai.

11.2. Xt ly khi huy két qua tring du gia;

- Huy két qua tring d4u gi4 ddng thoi véi huy két qua cong nhan chii ddu
tu thye hién Dy 4n phaét trién nha & thuong mai;

- Viée xtt Iy tién dit coc: Thue hién theo quy dinh ctia phap luat v& dan su
va quy dinh khéc cta phap ludt ¢6 lién quan.

Déi véi trudng hop ngudi tring ddu gid d4 ndp nhidu hon khoan tidn dit
coc thi Nha nuéc hoan tra sb tidn chénh l&ch nhidu hon so véi sé tidn coc theo
quy dinh./, |
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