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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TiNH QUANG BINH Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
sé: 9§F /QD-UBND Quang Binh, ngay O3thdng 4 nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach tfmg miit bing diéu chinh du An Khu khéch
san, nha hang, trung tAm mua sam va dich vu Lé Diing Linh, ty I¢ 1/500

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong ngay 19/02/2025;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6 /2009; Ludgt sira doi, b6 sung mot
56 diéu 37 ludt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cdn ctt Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii sita
dsi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé stra d@6i, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi
dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéc cua Bé Xay dung;

Cén cir Théng tie s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xéy dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh sé6 2557/0D-UBND ngay 03/8/2018 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chung thi xd Ba Pon, tinh Quang Binh, ty 1¢ 1/10.000;

Cén cir Quyét dinh s6 4449/0P-UBND ngay 19/12/2018 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung dw an Khu khach san, nha hang cua
Cong ty TNHH Thuong mai Lé Diing Linh;

Cén cir Quyét dinh sé 127/0D-UBND ngay 15/01/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phdn khu phuong Quang Tho, thi xd Ba
Dén, ty 1é 1/2000;

Can cit Quyét dinh s6 950/0P-UBND ngay 28/3/2018 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chit truong dau twe diw dn Khu khdch san, nha hang ciia Cong ty
TNHH Thuong mai Lé Diing Linh; Quyét dinh sé 2149/0P-UBND ngay
26/7/2024 ctia UBND tinh vé viéc chap thudn chii truong dau tw diéu chinh dy an
Khu khdch san, nha hang, trung tam mua sam va dich vu Lé Diing Linh;
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Xét To trinh s6 04/TTr-LDL ngay 19/03/2025 cua Céng ty TNHH Thicong
mai Lé Diing Linh vé viéc phé duyét Quy hoach téng mat bang diéu chinh Khu
khdach san, nha hang, trung tam mua sdm va dich vu Lé Diing Linh, ty I¢é 1/500;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh sé 451/BC-SXD ngay
24/3/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach tdng mit bing diéu chinh du 4n Khu khach
san, nha hang, trung tim mua sdm va dich vu Lé Diing Linh, ty 1& 1/500, véi cac
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Vi tri, ranh giéi: Khu dat lap quy hoach tai phudng Quang Tho, thi xa
Ba Ddn; theo Quy hoach phan khu phuong Quang Tho, ranh gidi khu dat duoc
xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap dét quy hoach thuong mai dich vu.

- Phia Tay giap Qudc 16 1 quy hoach rong 53m (gébm duong gom).

- Phia Déng gidp dét hanh lang k¥ thudt, cay xanh két hop bai dd xe.

- Phia Nam giap duong quy hoach rong 19,5m.

2. Quy mo dat dai: Téng dién tich khu dat quy hoach du an 19.986,5m>.

3. Tinh chit, ndi dung quy hoach: Quy hoach chi tiét khu dat (theo quy
trinh rut gon hay la quy hoach tong mit bing, dugc Quy dinh tai Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023) dé bd tri cac hang muc cong trinh, chiic ning
(diéu chinh bd tri cc hang muc cong trinh so véi quy hoach chi tiét 1/500 da phé
duyét nam 2018) lam co s& quan ly quy hoach, dat dai, kién tric canh quan va
cép phép xay dung cong trinh theo chi truong dau tu du an da dugc chap thudn
diéu chinh; xac dinh céc chi tiéu xdy dung dam bao theo quy chuan, quy dinh; t6
chirc khéng gian kién triic canh quan, déu ndi hé théng ha ting k¥ thuit phu hop
véi tong thé khu vue.

4. Quy hoach tong mit bing: Diéu chinh, dich chuyén vi tri, dién tich xay
dung cac hang muc cong trinh; t6 chic lai quy hoach hé théng giao théng va ha
tang khung theo quy hoach phan khu; t6 chirc san dudng ndi bd, ciy xanh, quy
dinh cac chi tiéu xay dung cong trinh, cu thé nhu sau:

*Bang tong hop quy hoach tong mit bang

Dién tich Tén
; o xﬁy'! dung MPXD cao xgy Ty 1€
STT Chire ning, hang muc xay dung i da to; da dime: | 8
(m?) (%) (tAng)
1 |Léi vao - - - -
2 [Khoi cong trinh khach san, trung tim| 3.576,2 6 17,9
mua sam va dich vu

3 |Khéi nha hang, td chire su kién, bé boi 3.510,7 2 17,6
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4 |Khu caffe ngoai troi va bé boi 31,9 1 0,2
5 |Khu nha thé duc thé thao 961,3 1 4,8
6 |Nha dé xe 808,6 1 4,0
7 |Ha tang k¥ thuat 98,1 1 0,5
8 |Khu vuc sdan vuon, canh quan biéu tugng|  933,0 4.7
9 |Cay xanh, duong dao 3.056,2 1 15,3
10 [Sén thé thao 2.212,3 11,1
11 |Puong giao thong ndi bo 3.338,9 16,7
12 |Bii dd xe 1.459,3 72
Tong 19.986,5 [45 (60)| 6 (20) | 100
Ghi chi: Gia tri (60%), (20 td;g) la mat doé xay dung t6i da va tc%ng cao t6i da
dwoc phép xdy dung duoc quy dinh tai quy hoach phan khu khu vuc.

5. Té chire khong gian, kién tric cinh quan

- Cac hang muc cong trinh t6 chirc theo hudng chinh vé truc duong Tran
Hung Pao (Quéc 16 1) & phia Tay, tiép can tir truc duong quy hoach rong 19,5m
phia Nam khu dét. Khéi cong trinh chinh la cong trinh khach san, trung tim dich
vu bé tri phia Tay khu dét, khéi nha hang t6 chic sy kién bé tri & gitra khu dat,
khéi cac cong trinh thé thao, phu trg bd tri phia Pong khu dat. T chire 16i ra vao,
san duong noi bo két ndi cac khu chire ning va cong trinh. Cong trinh chinh xay
dung v6i chidu cao dén 6 tang, bé tri khoang i tir ranh giéi khu dét, khoing
cach xay dung gifra cac khdi cOng trinh dé tao tAm nhin, khong gian; td chirc hé
thdng san duong, bai do xe, khu vuc cdy xanh, cong vién canh quan dé tao khong
gian, canh quan chung.

- Binh hudng hinh thirc kién tric theo huéng hién dai, vat liéu hoan thién
dam bao phu hgp canh quan chung ctia khu vue.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

6.1. Giao théng, cao dp nén:

- Khu dét tiép giap v6i 2 truc dudng chinh cia khu vye theo dinh huéng quy
hoach phéan khu phuong Quang Tho, gbm tuyén Qudc 19 1 (bao goém duong gom)
rong 53m phia Tay va tuyén duong quy hoach rong 19,5m phia Nam; t6 chirc cac
vi tri cOng ra vao déu ndi véi cac tuyén giao thong ddi ngoai ctia khu vuc. Trong
khu dat té chirc hé théng duong giao thong ndi bd rong 6m két hop véi san bai
dam bao két ndi giita cac khu chirc ning; té chic d4u ndi véi cac truc duong
chinh cua d6 thi khi ha téng khu vue duoc dau tu dong bd.

- Cao dd nén khu dit xac dinh theo quy hoach phéan khu, theo dé cao do dip
nén xdy dung tir +2.5m dén +4.0m, 6 tao dd cao dé han ché ngdp cuc bd; hudng
déc nén thap dan vé phia Tay Nam va phia Déng Nam khu dat. W
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6.2. Ciap nudc: Ngudn cép nuéc dugce dAu ndi voi tuyén duong dng cap cua
do thi D250 trén tuyén Quoéc 16 1 theo quy hoach; tir do d4u nbi cdp nudc véi
duong 6ng D110 cho khu quy hoach. Thiét ké mang lugi duong éng cap nudc
chung D50 -D110 cap cho dy an. Xay dung bé nudc ngam dy trit nude voi khoi
tich phu hgp dé cép nude phuc vu cong trinh, sinh hoat va phong chéy chira chay.

6.3. Cap dién: Ngudn cip dién cho khu quy hoach tir duong day 35kV trén
tuyén Quéc 16 1 theo quy hoach. Déu ndi dudong day ngdm cip dién cho dy én;
xdy dung tram bién ap Cs1000 kVA 35/0.4kV tai khu vuc dAt ha tang phia Dong
Béc khu dat; xay dung dudmg ddy ha thé 0,4kV di ngdm dén cac ti dién dat tai
cong trinh dé chp dién cho céc cong trinh va céc khu chire nang.

6.4. Thodt nuwée muwa: Nude mua duge thu gom qua hé théng duong éng,
hé ga va céc tuyén ranh b tri doc theo céc tuyén dudng ndi bo quanh khu dat va
cac hang muc cong trinh, trude mit dau ndi voi kénh muong duge xdy dung o
phia Nam khu dét; vé lau dai du ndi véi dudng ong thodt nudc chung clia do thi
trén tuyén Qudc 16 1 theo quy hoach, thoat vao hé thong chung cua khu vuc.

6.5. Thodt nuwdc thai va vé sinh moi truong:

- Nuée thai tir cac hang muc duge thu gom, xtr ly cuc bo tai cac cong trinh;
xdy dung bé xir Iy nude thai Cs 90m*/ng.d chung cua du an tai phia Pong Biéc
khu dit: nuée thii tir cic cong trinh din vé bé xir 1y nudc thai dé xur Iy dam béo
tiéu chuan mai trudong, sau do dan thoat vao dudng dng thoat nude cua do thi tai
tuyén duong tiép giap khi ha tAng dé thi dugc dau tu hoan chinh.

- Réc thai duoc thu gom theo mang ludi thu gom rac thai cua do thi va van
chuyén dén bai rac chung dé xir 1y,

Pidu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 4449/QD-UBND ngdy
19/12/2018 ctia UBND tinh. Giao Cong ty TNHH Thuong mai Lé Ding Linh
(Chti ddu tu thyce hién dy n) phdi hop voi UBND phudng Quang Tho t6 chire
cong b quy hoach chi tiét du an duogc duyét theo dung quy dinh.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cic S¢: Xdy dung, Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh; Chu tich UBND thi xd Ba Pon, Chu tich UBND
phudng Quang Tho; Giam ddc Céng ty TNHH Thuong mai Lé Diing Linh va céc to
chttc, cé nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. »
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