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THONG CAO

Vé viée cong b thong tin vé nha & va thi trudng bat dong sin Quy /2024

- Cén cir Luat Kinh doanh bt dong san 2014;

- Cén ctr Nghi dinh s6 44/2022/NP-CP ngay 29/6/2022 ctia Chinh phu vé
xdy dung, quan ly va sir dung hé théng théng tin vé nha & va thi truong bat dong

san;

- Can cir Quyét dinh s 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bé thong

tin vé nha ¢ va thi trudmg bat dong san;

- Trén co s& téng hop béo cdo ctia UBND céc tinh/thanh phd va cac co quan

lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé nha & va thi truong
bét dong san Quy I nam 2024 tai phu luc dinh kém./.

Noi nhin:
- Céc co quan théng tan béo chi;
- Luu VT, QLN.
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PHU LUC

igec thong tin vé nha & va thi truong bat dong san Quy 1/2024
(ban Fisnh kém theo Théng cdo s653/TC-BXD ngiyol/4/2024 ciia B Xay dung)
- Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san 2014,

- Cian cir Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ciia Chinh phu vé
xay dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thj trudng bat dong
san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

Trén co s& tong hop bao cdo clia 56/63 tinh/thanh phd' va céc co quan lién
quan, B Xay dung tong hgp vé tinh hinh thi truong bat dong san dé bao cao Thu
tuéng Chinh pht va thuc hién cong bd thong tin, cu thé nhu sau:

I. B6i cinh chung ciia Quy 1/2024

Theo Tong cuc Thong ké, tong san phdm trong nude (GDP) quy 1/2024 wée
tinh ting 5,66% so véi ciing ky nam trudce, cao hon toc d§ tang ciia quy I cac nam
2020 - 2023 va cao hon mirc kich ban cao nhat ctia quy I la 5,6%. Xuat khau hang
hoa ca nude quy 1/2024 tang 17% so véi ciing ky nam trude. Vé co cau nén kinh
té quy 1/2024, khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 35,73%, theo d6 nganh
xdy dung ting 6,83%, cao hon nhiéu so véi téc do tang 1,87% cua quy 1/2023,
dong gop 0,4 diém phan tram.

Chinh pht, Tha tuéng Chinh phi da chi dao quyét liét, c6 trong tam, trong
diém, cac b, nganh, dia phuong khan truong trién khai cong viéc hiéu qua, cu
thé hoa cac Luat, Nghi quyét, Két luan, Chi thi ctia Trung wong Pang, Bd Chinh
tri, Ban Bi thu, Qudc hdi; ndm chéc tinh hinh, quyét liét trong t6 chirc thuc hién
dé kip thoi thao g& cac kho khin, vudng mic, xir ly nhitng vén dé ton dong ciing
nhu phét sinh méi; thic ddy manh mé céc dong luc ting trudng phu hgp xu thé
phat trién nhu kinh té; giir vimg 6n dinh kinh té vi mé, kiém sodt lam phat, bao
dam an sinh xa hoi, cac can dbi 1n ciia nén kinh té; thuc hién cac giai phap trong
trung va dai han...Chinh phu, Tha tuéng Chinh phi dd ban hanh mgt s Nghi

' Cdc dia phwong c6 bdo cdo: Lao Cai, Yén Bai, Dién Bién, Hoa Binh, Son La, Biic Kan, Lang Son, Thai Nguyén,
Phii Tho, Bic Giang, Quing Ninh, Béc Ninh, Ha Nam, Ha Noi, Vinh Phac, Hai Duong, Hai Phong, Nam Dinh,
Théi Binh, Ninh Binh, Ngh¢ An, Ha Tinh, Quéang Binh, Quang Tri, Quang Ngai, Pa Ning, Quang Nam, Dik Lak
, Binh Dinh, Phu Yén, Kon Tum, Gia Lai, Pak Nong, Lam Béng. Khéanh Hoa, Binh Phuéde, Ba Rija Viing Tau,
Long An, Dong Thap, Tién Giang, An Giang, Bén Tre, Vinh Long, Hau Giang, Kién Giang, Séc Tring, Bac Liéu,
Ca Mau, Cin Tho, Tp Hé Chi Minh.

Cde dia phwong chiea ¢6 bdo cdo: Lai Chau, Cao Bing, Thira Thién Hué, Binh Thu@n, Pong Nai, Binh Duong,
Tra Vinh.
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dinh, Nghi quyét, quyét dinh, chi thi... Ngoai ra, ngay 11/03/2024, Phé Thii tuéng
Chinh phii Trin Hong Ha chii tri Hi nghj truc tuyén Té cong tac cia Thi tudng
Chinh pht theo Quyét dinh s6 1435/QD-TTg ngay 17/11/2022 vé ra soét, don dbc,
hudng dan thdo g& khé khin, vuéng méc trong trién khai thuce hién du 4n bt dong
san cho céc dia phuong, doanh nghiép sau khi cac Luat mai duoc ban hanh (Luét
Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong sén).

Theo dé, thi truong bat dong san trong quy ciing da cé phan g tich cuc
voi nhitng chi dao, giai phap cua Chmh phu, Tha tuéng Chinh phu va cac Bg,
nganh Tuy nhién, thoi gian téi van can nep tuc tap trung thao g& vudng méc trong
td chirc thuc hién cac du an bat dong san tai cac dia phuong dac biét trong giai
phéng mit bing, giao dét, x4c dinh gia dat ... dé tiép tuc trién khai thyuc hién ting
ngudn cung cho thi truong; tap trung diéu hanh chinh sach tién té cha dong, linh
hoat, chic chén, kip thoi, hidu qua, diéu hanh tin dung pht hop v6i dién bién kinh
té vi mod va dap Urng nhu cau von ciia nén kinh té, ctia doanh nghiép, cia du an bét
dong san dé hd tro phat trién san xudt kinh doanh, hd trg ting truéng Kinh té...

II. Mt s6 chinh sich méi va cdc viin ban chi dao diéu hanh tic dong
dén thj truong bit dong sin

Trong quy 1/2024, dé tiép tuc giai quyét, thao g kho khin, vudng méc cho
thi truong bét dong san Chinh phu, Thii tuéng Chinh phii d tiép tuc chi dao, quyét
liét doi véi céc B, nganh, dia phuong nhim cu thé héa céc bién phap giai quyét,
thdo g& khé khiin chung cho doanh nghiép, trong dé c6 lién quan tryc tiép dén thi
truong bat dong san nhu:

- Ngay 18/01/2024, Qudc hoi di thong qua Luét Dat dai 2024 ¢6 hiéu luc
tirngay 01/01/2025; Luat Cac td chirc tin dung (sira d6i) va s& c6 hiéu lyc thi hanh
tir ngay 01/7/2024.

- Nghi dinh 12/2024/ND-CP ngay 5/2/2024 ciia Chinh phu vé stra déi, bd
sung mdt s6 diéu ctia Nghi dinh 44/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gié
dat va Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 3/4/2023 sira ddi, bd sung mét sb diéu cia
cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27/2/2024 ciia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Lut DAu thdu vé lya chon nha déu tu
thuc hién du an thudc truong hop phai té chirc déu thau theo quy dinh cua phap
ludt vé quan ly nganh, linh vyec...

I1L Tinh hinh thi truong bit dong sin Quy 1/2024

1. 86 luwgng cic dw dn phit trién nha é, dw dn bit dpng sin duoc cip
phép, dang trién khai, di hoan thanh va di diéu kién bdn nha 6 hinh thanh
trong twong lai trong Quy 1/2024

1.1. Déi voi du dn phit trién nha ¢ thuong mai
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- Hoan thanh: ¢6 10 du 4n véi quy mé khoang 4.706 cin, s6 lugng du 4n
bang 34,48 % so voi Quy 1V/2023 va bang 71,43% so voi cung ky ndm 2023, cu
thé: tai mién Bac? ¢ 03 dy an; tai mién Trung® ¢6 4 du 4n; tai mién Nam* ¢6 3 du
an.

- Pugc cap phép méi: ¢6 19 du an véi quy mé khoang 9.774 can, s6 luong

du én dugc cép phép méi bing 95% so voi Quy 1V/2023 va bang 111,76% so voi
cung ky nam 2023, cu thé: tai mién Béc c6 12 du an’, tai mién Trung c6 7 dy an®.

- Pu diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai: ¢6 38 du an véi quy
mo khoang 5.527 cén, so lugng dy an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong
teong lai bang 80,85% va&i Quy 1V/2023 va bang 73,08% so voi cung ky nam
2023.

- Pang trién khai xay dung: c6 984 du 4n v6i quy mé khoang 421.353 cin,
s6 lugng du an dang trién khai xay dung bing 115,22% so véi Quy 1V/2023 va
bing 140,97 % so véi cuing ky nam 2023, cu thé: tai mién Béc c6 406 dy 4n véi
quy md khoang 236.873 cin; tai mién Trung c6 360 du an véi quy mé khoang
91.022 cin; tai mién Nam c¢6 218 du an véi quy mé khoang 93.458 cin.

Ngudn cung vé nha & thuong mai Quy 1/2024 so véi Quy
IV/2023
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1.2. Déi véi dw dn nha & xa hoi danh cho doi twong thu nhip thip va
cong nhan khu cong nghiép

1.2.1 Két qua trién khai thue hién dw dn nha 6 xa hoi

2 Mién Béc - Hung Yén: 3 dy 4n
3 Mién Trung - Nghé An: 03 dy an; Khanh Hoa: 01 dy an
4 Mién Nam - Soc Trang: 01 dy 4n, Tp Hé Chi Minh: 02 dy 4n
S Mién Béc: Yén Bai 03 dy an, Thai Nguyén 01 dy an, Quang Ninh 01 dy an, Hai Phong 03 dy 4n; Ha Nam 02 dy
an, Pht Tho 02 dy @n
¢ Mién Trung: Nghé An 1 dy an, Da Niing 5 dy an, Quang Ngdi | dy 4n
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(1) Trong Quy 1/2024, theo béo céo cua 42/63 dia phuong dén nay c6 13
du an nha ¢ xa hdi da hoan thanh, khéi cong xdy dung va duge chap thudn chu
truong dau tu véi quy mo 16.008 can, trong do:

- 86 lugng du an hoan thanh: 5 du an (3 du 4n hoan thanh toan b, 2 du 4n
hoan thanh 1 phan) véi quy mo 2.016 cén;

- 86 lugng du 4n da khoi cong xay dung®: 4 du 4n véi quy mo 8.073 cin;

- 86 luong du én da duge chép thudn chi truong dau tu®: 4 dy an vai quy
mo 5.919 can.

(2) Qua tong hgp béo cdo ctia céc dia phuong, giai doan tir nam 2021 dén
hét quy 172024, trén dia ban ca nudc ¢6 503 dy an nha & xa hoi da dugc trién khai
véi quy mo 418.200 cén, trong do:

- 86 lugng dy an hoan thanh: 75 du 4n véi quy mé 39.884 cin;

- S6 luong dur én da khai cong xdy dung: 127 dy an véi quy mo 114.984
can;

- 86 lugng dur an da duge chép thudn chi truong dau tu: 301 du an véi quy
mo 263.332 can.

(3) Liy ké tir trude dén nay, trén dia ban ca nude c6 804 du 4n nha ¢ xa hoi
da dugc trién khai véi quy moé 573.992 cén, trong do:

- 86 luong dy an hoan thanh: 376 du an véi quy mé 195.676 cén;

- 86 luong du 4n da khai cong xdy dung: 127 dy 4n v6i quy mo 114.984
can;

- S6 luong du an da duge chap thudn chi truong dau tu: 301 du an véi quy
mo 263.332 céan.

1.2.2 Vé trién khai thue hién goi tin dung 120 nghin ty dong cho vay nha ¢
xa hoi

Theo bao cdo, hién nay di c6 28 dia phuong cong bé danh muc 68 dur an
du diéu kién vay theo Chu’cmg trinh tin dung 120.000 ty dong v&i nhu cau vay von
hon 30. 000 ty doéng. Pén nay, cac ngan hang da cam két cap tin dung cho 15 du
an voi s tién khoang 7.000 ty dong, trong d6 da c6 08 du an nha & xa hoi tai 07
dia phuong dugc giai ngan véi sd von khoang 640 ty dong.

1.3. Déi véi dw dn dau tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén s
dung dat xdy dung nha ¢

7 Bic Giang: 1 dy an CN hoan thanh 1 phé‘m, 864 cin; Thai Binh: | dy dan TNT, 498 cdn; Khanh Hoa: | dy én
TNT, 260 cin; Ha Tinh: 1 dy an TNT 152 can, TP HCM 1 du 4n hoan thanh nét 242 cin nha & cho thué.

8 Khanh Hoa: 1 dy an TNT 3.186 céin; Hai Phong: 2 du an TNT 4.004 cdn va 775 can; Dak Nong: 1 du én TNT
108 can

9 Ha Nam: | dy an TNT 1100 can; Binh Djnh: 1 dy an TNT 714 can; Dong Nai: 1 dir an TNT 3.500 can; Tra
Vinh: 1 di én 605 cén.
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- Hoan thanh: ¢6 21 dy én véi quy mo khoang 2.332 6/nén, bang 30,88%
so voi Quy 1V/2023 va bang 190,91% so véi cung ky nam 2023.

- Pang trién khai xay dung: ¢6 519 du 4n véi quy mé khoang 79.276 6/nén,
bang 99,05% so vai Quy 1V/2023 va bang 209,27% so vdi cung ky nam 2023.

- Pugc cip phép méi: cé 12 du an véi quy mé khoang 925 6/nén, bang
41,38% so vai Quy 1V/2023 va bang 200% so véi cung ky nam 2023.

SH lugng dy an DPTXD ha tang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat xay
dung nha ¢ Quy 1/2024 so vai Quy 14/2023
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2. Lwong giao dich chung cw, nha é riéng 1é, dit nén

Theo tong hop s liéu tir S& Xay dung cac dia phuong c6 bao céo, luong
giao dich bét dong san cu thé nhu sau:

- Lugng giao dich can hy chung cu, nha ¢ riéng lé: c6 35.853 giao dich
thanh cong.

- Lugng giao dich dat nén: c6 97.659 giao dich thanh cong.

Qua s6 ligu tdng hop cho thdy: luong giao dich trong 03 phan khic dat nén,
can ho chung cu va nha ¢ riéng lé trong Quy I c6 xu hudng tang so voi quy
IV/2023 (trong quy 1V/2023 ¢6 27.590 giao dich nha & riéng lé va chung cu, cé
81.476 giao dich dat nén).

Theo d6, lugng giao dich chung cur va nha & riéng 1é bang 129,95% so véi

quy 1V/2023, bang 81,51% so v6i ciing ky nam 2023; lugng giao dich dat nén
bang 119,86% so véi quy 1V/2023 va bing 145,18% so vai cling ky nam 2023.



Luong giao dich thanh céng cia Quy 1/2024 so vai Quy 1V/2023
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mQuy /2024 mQuyIVv/2023
3. Vé ton kho bit dong san

Theo s liéu bao cdo ctia 56/63 dia phuong, lugng tdn kho bat dong san tai
cac du an trong quy 1/2024 vao khoang 23.029 cin (bao goém chung cu, nha ¢
rleng lé, dat nén), trong dé: chung cu c6 3.706 can; nha ¢ riéng le c6 8.468 can;
dat nén c6 10.855 nén. Theo do, c6 the thdy ty trong ton kho chui yéu & phan khiic
bat dong san nha & riéng 1é va dit nén cia céc dy an.

Lugng ton kho nha & riéng le, dat nén trong quy 1/2024 la 19.323 cin/nén
(nha & riéng 1é ¢6 8.468 cin; dat nén c6 10.855 nen) tuong duong 143,25% so
v6i Quy 1V/2023 (lugng tén kho nha & riéng 1€, déat nén trong quy IV/2023 la
13.489 can/nén, trong d6: nha & riéng 1é ¢6 5.173 can, dit nén c6 8.316 nén).

4. Gid nha ¢ va mjt so loai bit dpng sin

4.1. Poi véi cin hp chung cw

Thi truong cin hd chung cu van tiép tuc thu huat su quan tdm ctia nhém déi
tugng c6 nhu cau ¢ thuc va cac nha dau tu trung va dai han. Theo khao sat cla
mat sO to chirc nghién cru'? thi gid ban trung binh mét so du an tai TP.Ha Noi va
TP.H6 Chi Minh dao dong khoang 50 - 70 triéu/m?. Gia ban ctia mdt so du an cu
thé nhu sau:

(1) Tai Tp. Ha Noi

Gia cén hg chung cu rao ban tai Ha N¢i ghi nhén lién tyc ting trén ca thj
truong so cap (ban tir chu dau tu) va thir cap (ngudi mua cua chu dau tu sau do
ban lai). Gia chao ban trén thi truong tai mot so du 4n, cu thé nhu sau:

- Du an Phuong Dong Green Home (Khu do6 thi Viét Hung, quan Long
Bién, Ha Noi) gia ban dao dng trong khoang tir 35,5 - 48,9 triéu/m?;

- Dy 4an Trinity Tower gia ban dao dong trong khoang tir 41,6 - 55,8
triéu/m?;

10 Vién Kinh té Xéy dung- B Xay dung, Hiép hdi Bt dong san Viét Nam.
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- Dy an chung cu The Pavilion gia ban dao dong trong khoang tir 35,5 -
49,5 triéu/m?;

- Dur 4n TSQ M4 Lao gia ban dao dong trong khoang tir 49,2 - 54,8 tri¢u/m?;

- Du é4n The Sakura — Vinhomes Smart City gia ban dao dong trong khoang
tir 45,2 - 65,6 triéu/m?;

- Dy 4n Masteri West Heights gia ban dao dong trong khoang tir 58,7 - 75,2
tri¢u/m?;

- Du an Heritage West Lake gia ban dao dong trong khoang tir 85,7 - 155,3
triéu dong/m?;

Theo khao sat ctia mét sd td chirc nghién ctru thi trén thi truong ¢é nhimg
du an chung cu da di vao sir dung tir 5 - 10 nam, tham chi nha tap thé cao t?mg cl
ciing duge ddy gia kha cao, gia cin ho chung cu tai Ha Noi dau nam 2024 ting
khoang 38% so v&i nam 2019'",

(2) Tai TP. H6 Chi Minh

Trong Quy 1/2024, trén thi truong thir cdp, gia ban cin hd chung cu ¢6 xu
hudng ting so v&i quy trude va ting nhidu & mdt sé quan, huyén nhu quéan 7, Tan
Ph, Tan Binh, Pht Nhudn, mét sé dir an ¢6 mire do ting gia binh quan cao trong
quy 1/2024, cu thé nhu:

- Dy an Thu Thiém Green House (quén 2) gia ban dao dong trong khoang tur
25,5 - 30 triéu dong/m?;

- Dy an Happy City (huyén Binh Chanh) gia ban dao dong trong khoang tir
23 - 27 triéu dong/m?.

- Dy an My Phic (quéan 7) gia ban dao dong trong khoang tir 39,3 - 52,8
triéu dong/m?;

- Dy an can ho Green River (quan 8) gia ban dao dong trong khoang tir 37,5
- 42,4 triéu dong/m?;

- Du an Carillon Apartment (quan Téan Binh) gia ban dao dong trong khoang
tir 45,3 - 53,3 triéu dong/m?;

- Du an Garden Gate (quan Phi Nhuan) gia ban dao dong trong khoang tir
58,8 - 69,5 triéu dong/m?%;

(3) Mot sb tinh, thanh khac (gia ban dao dong khoang 30 - 50 triéu/m?):

1" Mgt s6 dy 4n c6 mirc d¢ tang gia binh quan trong quy 1/2024 nhu: Chung cu 536A Minh Khai (Hai Ba Trung)
tang khoang 3,8% (1én mirc 43,7 triéu dong/m2), Ha Do Park View (Ciu Giay) tang khoang 3,3% (lén mirc 49,9
triéu dong/m2), Sunshine Garden (Hai Ba Trung) ting khoang 3,8% (Ién mirc 45,9 tri¢u déng/m2), Vinhomes
Nguyé&n Chi Thanh (Déng Pa) ting khoing 4,2% (1én mirc 72,4 triéu ddng/m2), Eco Lake View (Hoang Mai) ting
khoang 4,1% (lén mirc 42,2 triéu dong/m2), Ha Noi Melody (Hoang Mai) tang khoang 3,6% (lén mirc 34,3 trigu
dbng/m2), ..
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- Tai Tp. Hai Phong: Céc duyr 4n cin hé van duy tri dugc lugng giao dich 6n
dinh, cu thé nhu:

Dy an Hoang Huy Commerce gia ban dao dgng trong khoang tir 30 - 42,6
triéu triéu dong/m?;

Dy an Diamond Crown Hai Phong gia ban dao dong trong khoang tir 5065
tridu triéu dong/m?;

- Tai Tp. Can Tho: dy an chung cu Cara River Park gia ban dao dong trong
khoang tir 39,6 - 47,6 triéu dong/m?;

- Tai Tp. Vinh: dy an Chung cu 389 Yén Hoa va Dy an Céan hg chung cu
Handico Hung Diing gia ban dao dong trong khoang tir 21,2 - 25,5 tri¢u
dong/m?...

4.2. Déi véi nha o riéng 16, biét thu, lién ké, dat nén trong du dn

Trong Quy 1/2024, nhu cau tim kiém nha & riéng 1é, dat nén da tang so voi
quy trudc va so voi cung ky nam trude. Gia ban tai Ha Noi duoce giao dich ting
khoang tir 5 - 15% so v&i cuoi nam 2023 (gia ban dao dong trong khoang tir 80 -
220 triéu dong/m?) va tai TP. Ho Chi Minh (gia ban dao dong trong khoang tir 90
- 250 triéu dong/m?). Gia ban ctia mdt so6 khu vye cy thé nhu sau:

(1) Tai Tp. Ha Noi:

+ Du an Geleximco Lé Trong Tén, Phuong Duong Noi, Ha Bong, Ha Noi,
gid rao ban khoang 100 +125 triéu dong/m?;

+ Dy 4n Louis City, Puong 70, Phuong Dai M6, Nam Tir Liém, Ha Ngi; gia
rao ban khoang 180 +250 triéu dong/m?;

+ Dy 4n Khu d6 thi Nam Trung Yén (Cau Gidy) ting khoang 5,7% (lén
mtrc 366,1 triéu dong/m?);

+ Dy an Starlake Ha Noi (Tay Ho) ting khoang 4,6% (1én mirc 375,5 triéu
dong/m?);

+ Dy 4n Vinhomes Green Villas (Nam Tir Liém) tang khoang 3,3% (lén
murc 208,6 triéu dong/m?);

+ Dy an Khu do6 thi Viét Hung (Long Bién) tang khoang 4,1% (lén muc
165,2 triéu dong/m?);...

Du béo tir nay dén cudi nam 2024, nguén cung vé biét thu, lién ké & Ha
NGi ¢6 2.977 can tir 13 dy an sé gia nhap thj truong (Pong Anh chiém ty trong lon
nhét véi 34% ngudn cung tuong lai, theo sau la Ha Pong vai 19% va Hoai Puc vc'ri

16%). Theo bao cdo cua mQt 50 t6 chirc nghién ctru thj truong thi trong quy I, nguon

cung méi biét thy, lién ké ting 7% theo quy va 221% theo nim, ngudn cung so cap



biét thu lién ké dat 665 cin tir 16 dy én, giam 6% theo quy va 12% theo nam (biét
thyr 1a loai hinh chiém wu thé véi 41% ngudn cung so cap;

(2) Tai Tp. H6 Chi Minh:

Gia ban nha ¢ riéng lé, biét thy, lién ke, dat nén cia mgt so du an, cu thé
nhu sau:

- Du an Thanh My Lei Villas, Quén 2, Ho Chi Minh, gia rao ban khoang
160 +180 tri¢u dong/m2;

- Dy 4n Pht My Hung, Phuong Tan Phong, Quéan 7, H6 Chi Minh, gia rao
ban khoang 200 +220 tri¢u dong/m?;

- Dy an Nam Vién, Buong 17, Phuong Tan Phu, Quéan 7, Hd Chi Minh, gia
rao ban khoang 250 +280 triéu dong/m2;

- D}r an Vinhomes Central Park, Duong Dién Bién Phu, Phuong 22, Binh
Thanh, H6 Chi Minh, gia rao ban khoang 400 +450 tri¢u déng/mz;

- Gia ban nha & riéng 1é, biét thy, lién ké, dét nén cia mot s6 dy an c6 mirc
d¢ tang gia binh quén cao trong quy nhu: Dy an Citi Bella 2 (Quan 2) ting khoang
4,3% (1én murc 88,2 triéu triéu dong/m?); dy an My Thaéi 3 (Quén 7) tang khoang
4,2% (1én mirc 194,9 triéu triéu dong/m?); du 4n Ha D6 Villas (Quéan 10) ting
khoang 4,2% (1én mtrc 304,9 triéu triéu dong/m?); ...

Thi trudng biét thy, nha lién ké TP.HCM quy 1/2024 khéng c6 nhiéu bién
dong tich cyc vé mat tinh hinh hoat dong. Ty 1€ hap thu cua thi truong chi ¢ mirc
20 — 30%, khong c6 su thay ddi dang ké so véi quy trude.

(3) Mot s6 tinh, thanh khac

- Tai Hai phong gia rao ban biét thy, nha lién ké khoang 60 < 65 triéu
dong/m?. Gia mot s dy 4n cy thé nhu sau:

+ Dy an HP Elite Central, Duong Truong Chinh, Phuong DPong Hoa, Kién
An, Hai Phong, gia rao ban khoang 60 + 70 triéu dong/m?;

+ Du an Anh Diing II - Sao D¢ 1, Puong Pham Vin Pong, Phuong Anh
Diing, Duong Kinh, Hai Phong, gia rao ban khoang 60 + 65 triéu dong/m?;

+ Dy an Vinhomes Royal Island thugc Pao Vi Yén, Thuy Nguyén va q.Hai
An, tp.Hai Phong, gia rao ban khoang 120 +140 tri¢u dong/m>...

Gia biét thy, nha lién k&, dit nén c6 gia tri trung binh dudi 5 ty dong co
lugng giao dich tang tir 3 — 5% so voi cudi nam trude. Cac thong tin vé ha t?mg
cling nhu thong tin vé cac dyu 4n khu d6 thi méi, dic biét la dy an Vin Vil Yén tao
dong luc, kéo theo lan song dau tu véi céc trién vong phat trién tich cuc cho thi
truong bat dong san Hai Phong.



- Tai Ha Nam: Thi truong ghi nhan nigiéu tin higu khoi sdc vé giao dich véi
phan khtc dat nén co gia béfl khoang 2 ty dong/ nén dat n}u‘y quy hoach‘ mai ‘du-gc
phé duyét, vi tri thuan loi tiép giap vdi Ha Noi va duge dau tu manh veé ha tang;

- Tai Hai Duong: Thj truong bat dong san Hai Duong khéi séc véi nhiéu
du an moi va f:c') ty 1€ hap thu c'); murc cao lén téi 100%. Theo d6, du an c6 phéap ly
dam bao, ha tang, tién ich c6 san, ghi nhan mirc gia tang 1én tdi 40% so véi cung
ky nam trudc.

- Tai Khanh Hoa: Gia dat nén binh quan ctia mdt s6 dy 4n nhu dy an San
bay Nha Trang (TP. Nha Trang) ting khoang 2,7% (1én murc 58,1 triéu dong/m?),
Lotus Island (TP. Nha Trang) ting khoang 2,8% (1én mirc 31,7 triéu dong/m?); du
4n Khu d6 thi Nam Vinh Hai (TP. Nha Trang) giam khoang 3,2% (xudng mirc
25,1 tri¢u dong/m?), Khu d6 thi My Gia (TP. Nha Trang) giam khoang 2,4%
(xudng mirc 28,5 triéu dong/m?).

- Tai Ba Rja - Viing Tau: Gia dat nén binh quan ctia mot sé du an nhu du
an Déng Nhan Village (TP. Ba Ria) tang khoang 4,4% (lén mirc 17,8 triéu
ddng/m?); du an Khu d6 thi Chi Linh (TP. Viing Tau) giam khoang 2,6% (xudng
mirc 66,8 triéu dong/m?).

Theo khao sat danh gia thi sau ky nghi Tét Nguyén dan tai mot sé khu vuc
¢6 gid ban ting nhe va giao dich kha sdi dong, viéc to chirc ddu gia dat nén tai cac
khu db thi, khu dan cu méi da dugc cic dia phuong trién khai nhiéu hon so véi
cung ky nim 2023'2. Py ciing dugc coi 1a mot yéu té c6 thé tac dong gitp thi
truong dat nén s6i dong hon trong thoi gian t6i.

4.3. Déi voi van phong cho thué

Trong quy 1/2024, ngudn cung mai vé vin phong cho thué trén dia ban ca
nudce tiép tuc han ché, khong c6 toa nha vin phong méi duoc khai truong va di

12 UBND huyén Chuong My (Ha N¢i) td chirc déu gia quyén sir dung 44 16 dét lién ké (dién tich tir 170+360m2/16)
thudc dyr 4n khu téi dinh cur san golf hd Vin Son, xa Hoang Vian Thy vai mire gi khi diém tir 5,5+8 trigu ddng/m2;
- UBND Thj xa Son Téy (Ha N¢i) td chirc déu gia 31 16 dét (dién tich tir 94+140m2/16) thude dy 4n Xay dymg ha
ting k¥ thudt khu dét dau gia quyén sir dung dat khu Van Ggi - Déng Quan véi mire gia khoi diém tir 28+33 triéu
dong/m2;
- UBND huyén Déng Anh (Ha Noi) té chire ddu gia 72 16 dét (dién tich tir 87,5+167m2/16) thuge dy dn xdy dung
ha ting ky thudt khu du gia quyén sir dung dét xa Thyuy Lam véi mirc gia khéi diém tir 23,5+24,5 triéu déng/m2;
- UBND tinh Binh Dinh phé duyét dau gia 84 16 dat (dién tich tir 105+135m2/16) tai dy 4n khu dan cu phia Bic
nha & xa hdi phudmg Nhon Binh véi mirc gid khéi diém 15+21,6 triéu ddng/m2; 23 (dién tich tir 140+158 m2/16)
16 dét tai dy 4n Khu tai dinh cur xa Binh Tudng véi mirc gia khai diém 6,6+10,2 trigu dong/m2; 15 16 dat (dién tich
tir 124,5+362,5m2/16) tai khu do thi méi Long Van véi mic gia khai diém 19,2252 triéu dong/m2; 9 16 dit ¢
Khu tai djnh cu phyc vy dyr én ning cdp, md rong Qudce 1§ 1D véi mire gid khai diém 14+18,6 trigu dong/m2; 12
16 dét tai Khu tai djnh cu phuc vy dy én xdy dyng Khu D6 thj - Thuong mai phia Béc séng Ha Thanh véi mirc gia
22+26,4 tri¢u ddng/m2;
- UBND tinh Kién Giang t chirc ddu gia 167 nén tai Tuyén dan cu kénh Cai Tre, huyén Kién Luong véi mirc gid
khi diém 220 trigu ddng/nén va 43 nén dét thujc Tuyén dan cu dudng dé bién qua phudng Vinh Quang, thanh
phé Rach Gia.
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vao hoat dong.

Céng suat thué hién nay van duy tri & mirc cao, dat trén 90% tai khu vuc
trung tam va trén 75% tai cac khu vyc ngoai trung tdm. Hién tugng chuyén ha
hang van phong, vi tri thué ra ngoai khu vuc trung tdm da c6é xu hudng giam so
v6i ndm 2023. Gia cho thué van phong binh quén toan thi trudng trong quy 1/2024
co ban 6n dinh so véi quy trude.

4.4. Doi véi khdch san, luu trii, du lich nghi dwéng

Trong quy 1/2024, ngudn cung mdi vé khach san, khu nghi dudng trén dia
ban ca nudc duge bd sung tir mot sé du an da khai truong va di vao hoat dong
nhu: Khéch san 5 sao Hilton Saigon tai TP. H6 Chi Minh; Khu nghi dudng 5 sao
The Empyrean Cam Ranh Beach Resort, Tuiblue Nha Trang 5 sao tai Khanh Hoa;
khu nghi dudng 5 sao K-Town Resort Phan Thiét tai Binh Thuan. Bén canh do,
mot s6 du an khéch san, khu nghi dudng dugc khoi cong xay dung trong quy nhu
khéch san 5 sao Five Star Odyssey, khach san 5 sao Five Star Poseid tai Viing
Tau. Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quén toan thij truong
trong quy 1/2024 co ban 6n dinh so véi quy trude.

Nhu cau thué va cong suit thué phong khéch san binh quan toan thj truong
trong quy 1/2024 co ban 6n dinh so v&i quy trude. Luong khach du lich ndi dia va
lugng khéch qudc té dén Viét Nam trong quy 1/2024 ¢6 sy ting trudng tich cuc
s0 v6i cung ky ndm 2023" di cho thay dau hiéu cai thién tét cua nganh du lich
qua d6 ciing tao diéu kién thuan loi cho phan khuc bat dong san nghi dudng dan
hoi phuc.

Pbi véi bt dong san nghi dudng dé ban, tinh hinh giao dich trong quy 1/2024
van chua thé cai thién khi ngudn cung méi va lugng giao dich thanh cong van rat
thap va han che so vdi cung ky nam céc nam trude.

4.5. Doi vdi bat dong san cong nghiép

Tinh dén quy 1/2024, trén ca nudce c6 416 khu cong nghiép da thanh lap vai
tong dién tich dit tu nhién dat khoang 129,9 nghin ha, tong dién tich dit cong
nghiép dat khoang 89,2 nghin ha. Trong s0 cac khu cong nghiép dugc thanh lap
c6 296 KCN da di vao hoat dong véi tong dién tich dit tu nhién dat khoang 92,2
nghin ha, dién tich dit cong nghiép dat khoang 63 nghin ha (theo s6 liéu tong hop
tir Bo K& hoach va Pau ti). Mot s du an khu cong nghiép duoc phé duyét dau
tu, trién khai thuc hién trong quy nhu: KCN Viét Han mé rdng (tai Bic Giang)
quy md 147,31ha, KCN Hi¢p Thanh - giai doan 1 (tai Binh Phudc) quy md
495,17ha; khu cong nghiép Song Cong II giai doan 2 (tai Thai Nguyén); KCN

13 Theo Cyc Du lich quéc gia, khach quoc té dén Viét Nam trong quy 1/2024 dat hon 4,6 tri¢u luot, ting 72% so
véi cuing ky nam 2023 va tang 3,2% so voi cung ky nam 2019 (thoi diém trude khi ¢6 dich COVID-19)
11



VSIP IT Quang Ngdi giai doan 1 (tai Quang Ngai) quy m6 497,7ha; KCN Thinh
Phat mé rong quy mé 112,87ha (tai Long An);...

Tinh chung quy 1/2024, chi so san xuat cong nghlep (ITP) udc tinh tang 5,7%
S0 voi cing ky ndm trudce (theo s lidu tir Tong Cuc thong ké). Bén canh d6, dong
von FDI vao linh vyc cong nghiép tuy c6 giam nhe 1,3% so vdi cung ky nam 2023
nhung van chiém ty trong 16n trong tong von FDI dang ky (chiém 63 6%) cho
thdy thi truong bat dong san cong nghiép van cé nhiéu tiém nang phat trién khi
céc nha dau tu nude ngoai van ¢ xu hudng dau tu vao cac chudi nha may, day
chuyen san xuat cong nghiép tai Viét Nam. Nhu cau thusg, cong suét cho thué va
ty 1& 1ap diy tai cac khu cong nghiép trong quy 1/2024 co ban 6n dinh so véi quy
1V/2023.

Gié cho thué dat binh quén va gia cho thué nha xudng, kho bii trong quy
1/2024 tang nhe khoang 2+3% so v&i cung ky nam trude. Gia cho thué binh quin
tai cac khu cong nghiép pho bién hién nay la khoang 3,5+5 USD/m%théang.

5. Tinh hinh cip tin déi véi linh vuc bit dong san
5.1. Vé tinh hinh cap tin dung

Theo bdo cdo ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tinh dén 28/02/2024 du
no tin dung ddi vé6i hoat dong kinh doanh bat dong san dat 1.113.673 ty d("ing, cu
thé nhu sau:

Don vi tinh: ty dong

STT NQI DUNG Dén 31/12/2023 | Dén 29/2/2024
I Dur ng tin dyng kinh doanh bét djng sin 1.092.961 1.113.673
Du ng tin dung déi véi cac dy an dau tu xay dung kh
| ng tin dung doi vo ur an dau tu xay dung khu 305.650 303.572

do thi, dy an phat trién nha &

2 Du ng tin dung dbi v&i cac dy 4n vin phong 42.596 42.367
3 Du ng tin dung déi véi cac dy én xdy dung KCN 77.033 18349
4 | Du ng tin dung déi véi céc dy 4n khu du lich, sinh thai, 43.570 43303
5 Du ng tin dung cua cac du an nha hang, khach san 59.581 60.502

Du ng tin dung déi vdi cho vay xay dung, sira chira,
6 GEnENE sk b 123353 121.274
nha dé ban, cho thué

7 Du ng tin dung ddi voi vay mua quyén sir dung dt 75.509 79.873

8 Du ng tin dung dbi vai dau tu kinh doanh BDS khac 365.669 384.343
12




S0 dwr bio linh nha & hinh thanh trong twong lai 35.660 19.126
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Tir diu nam 2023 dén nay, dé quyét liét thuc hién chi dao ctia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh pht (TTCP) vé wu tién hd trg ting trudng gin véi én dinh kinh
té vi md, kiém soat lam phat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) da trién
khai dong bo cac giai phap nhim tao diéu kién cho céc té chic tin dung (TCTD)
trong cung tng tin dung, cling nhu tao diéu kién thuan lgi cho nguoi dan va doanh
nghiép trong tiép cén tin dung, tang kha ning hap thu vén cho nén kinh té noi
chung, trong d6 c6 linh vuc bat dong san, cu thé nhu sau:

(1) Ngan hang Nha nude Viét Nam da khan truong xdy dyng Chi thi,
Chuong trinh hanh dong dé trién khai Nghi quyét, Chi dao cua Chinh phu, Thu
tuong Chinh phu veé trong tdm hoat dong ngan hang nam 2024;

(2) Tich cyec, tiép tuc hoan thién céc quy dinh phap 1y trong hoat dong cap
tin dung nham tao thuan lgi cho hoat dong cua cac TCTD, nang cao kha ning tiép
can tin dung ngan hang, hd trg khach hang gip khoé khin trong hoat dong tin dung,
nhu: trién khai chinh sach co cdu lai thoi han tré ng, gitr nguyén nhém ng ho trg
khach hang gip kho khan'; tiép tuc hoan thién, trinh Quédc hdi théng qua Luat
cac TCTD (sira doi); ra soat, danh gia dé sira ddi, bd sung Thong tu 06/2023/TT-
NHNN, Théng tu 16/2021/TT-NHNN; Thong tu 02/2023/TT-NHNN.

(3) Vé diéu hanh lai suit hd trg théo g kho khin cho nén kinh té:

Nim 2023, NHNN di diéu chinh giam lién tuc 04 1dn cac muc 13i suét diéu
hanh véi mic giam 0,5-2,0%/nam, qua do tiép tuc dinh hudng giam mit bang lai
suét cho vay cua thi trudong. Theo do trong cac thang cua Quy 1/ndam 2024, NHNN
tiép tuc glu nguyen cac mtre 13i suat diéu hanh nhim tao diéu kién cho td chuc tin
dung tiép can ngudn vén tir NHNN vorl chi phi thap dé gop phan hd trg nén kinh
té; dong thoi, NHNN chi dao TCTD tiép tuc tiét giam chi phi dé giam mit bing
lai sudt cho vay. Két qua, 1ai suat cho vay binh quan ddi véi cac giao dich phat
sinh m&i ctia cac NHTM da giam manh trong nam 2023 va tiép tuc ¢6 xu hudng
giam trong céc thang dau nam 2024 (nam 2023 giam hon 2,5%/ndm so véi cudi
nam 2022 va dén ngay 20/3/2024, giam 0,6%/nam so v6i cudi nam 2023).

(4) Vé diéu hanh ting truong tin dung cung (mg von, hd trg ting trudng
kinh té: Trén co s& muc tiéu ting truong kinh té khoang 6-6,5% va lam phat
khoang 4-4,5% dugc Quéc héi, Chinh pha dat ra, NHNN dinh hudng mirc tang
trudng tin dung toan hé thong khoang 15%, c6 diéu chinh phi hop véi dién bién,
tinh hinh thuc té va ngay 31/12/2023, NHNN da giao hét toan bd chi tleu tang
truong tin dung nam 2024 cho cidc TCTD, thong bdo cong khai nguyén tic xac
dinh dé TCTD chi dong thue hién tang trudng tin dung nhim cung {mg ngudn
von tin dung cho nén kinh té.

" Ban hanh Théng tw 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 quy dinh vi¢c TCTD, chi nhanh ngén hang nudc ngoai
co céu lai thoi han tra ng va giir nguyén nhém ng nhiim hd trg khéch hang gap khé khin,
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(5) V& trién khai Chuong trinh 120.000 ty ddng, ngay sau khi ban hanh vin
ban huéng dan, NHNN di ban hanh Chi thj 02/CT-NHNN va 04 viin ban15 chi
dao NHNN chi nhanh va TCTD tich cyc trién khai cho vay dbi véi chuong trinh
120.000 ty dong; Chi thi 01/CT-NHNN ngay 15/01/2024, NHNN tiép tuc chi dao
TCTD thyc hién céc giai phap kip thoi, linh hoat dé trién khai quyét liét chuong
trinh 120.000 ty dong.

- Ngay 12/03/2024, NHNN da t6 chirc Hoi nghi diy manh trién khai
Chuong trinh 120.000 ty dong theo d6 da nghe dai dién cac doanh nghiép dau tu
nha ¢ xa héi, cac TCTD tham gia Chuong trinh vé cac kho khin vuéng mic va
dé xuit nham diy manh Chuong trinh. Dong thoi, sau Hoi nghi, NHNN da co

Céng vin s6 2331/NHNN-TD ngdy 26/03/2024 chi dao cac TCTD day manh trién
khai Chuong trinh.

5.2. Vé tinh hinh phdt hanh trdi phiéu d@éi véi linh vie bat dong san

Thi truong tréi phleu doanh nghiép trong Quy 1/2024 da c6 mét so chuyen
bién tich cyc, tuy nhién van con nhiéu khé khin, thach thirc. Theo sb liéu tong
hop thi khdi lugng phét hanh Quy 172024 glam 36% so voi cung ky nam trudc,
dong thoi dp luc ddo han tréi phiéu niam 2024 van con 16n (Nam 2024, udc tinh
s& c6 khoang 279,219 ty dong trai phiéu ddo han trong d6 phan 1én 12 trai phiéu
bat dong san véi 115,663 ty dong, tuong duong 41.4%). Lity ké trong quy c6 14
dot phat hanh riéng lé trj gia 13,060 ty déng va 2 dot phat hanh ra cong ching tri
gid 2,650 ty dong.

Theo dir liéu bao cdo cac thang trong Quy 1/2024 ctia Hiép hoi trai phiéu
doanh nghiép (VBMA) tong hgp tir HNX va SSC, cu thé nhu sau:

(1) Trong thang 1: C6 2 dot phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tri
gia 1,650 ty dong va 1 dot phét hanh ra cong ching tri gid 2,000 ty déng trong
thang 1/2024 (So vd&i cac thang 12/2023, gia tri phat hanh da sut giam dang ké tir
murc trung binh khoang 43 nghin ty dong, tuong duong giam 91%); cac doanh
nghiép da mua lai 7,394 ty déng, giam 31.1% so voi cung ky nam 2023; c6 7
doanh nghlep cong bd cham tra gdc, 1ai trong thang Vvéi tong gia tri khoang 8,432
ty dong (gdm lai va du no con lai cia trai phiéu) va 5 ma trai phiéu dugc gia han
thoi gian tra 13i, goc.

(2) Trong thang 2/2024: c6 3 dot phat hanh trai phleu doanh nghlep riéng
1€ tri gla 1,165 ty dong; gia tri phat hanh trong théng 2 van & mirc rat thap so vOi
mit bing nim 2023; cac doanh nghiép di mua lai 2,056 ty dong trai phleu trude
han, giam 68% so voi cung ky nam 2023; c6 7 doanh nghiép cong b6 cham tra
gbc, 1ai trong thang véi téng gia tri khoang 6,213 ty dong (gom lai Va du ng con
lai ctia trai phiéu) va 24 ma trai phiéu dugc gia han thoi gian tra 13i, gbc hodc thoi
gian mua lai trai phiéu trudc han.

1 Céng van s6 293 I/NHNN-TD ngdy 24/4/2023, CV 6936/NHNN-TD ngay 5/9/2023, 7448/NHNN-TD ngay
25/9/2023, Cong vin s6 9759/NHNN-TD.
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(3) Trong rhang 3/2024: C6 7 dot phét hanh trai phiéu doanh nghiép riéng
1é tri gia 8,745 ty dong; cac doanh nghiép da mua lai 8,031 ty dong trai phiéu
trude han, giam 72% so voi cung ky ndm 2023; ¢6 7 doanh nghle;p cong bd cham
tra gdc, 13i trong thang vGi tong gia tri khoang 4,851 ty dong (gbm 1ai va du ng
con lai ctia trai phiéu) va 27 ma trai phiéu dugc gia han thoi gian tra 1ai, gbc hoic
thoi gian mua lai trai phiéu trude han.

Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu thoi gian qua da chi dao, diéu hanh céc
B¢, nganh, dia phuong, dic biét la B Tai chinh, Bo Xay dung, Ngan hang Nha
nudc Viét Nam chu dong, tich cyc trién khai quyét liét vé viéc tdng cucmg kha
nang tiép can von tin dung, hiéu qua, an toan, lanh manh, bén virmg nhim thuc
day phat trién thi truong trai phiéu doanh nghlep, trong d6 c6 linh vuc bat dong
san. Theo do, tinh hinh thi truong trai phiéu doanh nghiép da dan tirng budc di
vao 6n dinh va da co nhing chuyén bién tich cuc trong thoi gian gan day.

6. Vé nguon vén FDI diu tw vao linh viee bat dpng sin

Chinh phu, Thu tudng Chinh phu thoi gian qua da ban hanh va trién khai
kip thoi nhiéu chinh séch, giai phap phu hop dé hd trg va thao gd kho khan cho
cong dong doanh nghiép, theo do nhiéu doanh nghiép FDI d4 n dinh va m& rong
hoat dong san xuat kinh doanh, ting dau tu, thi truong thé glm dan co diu hiéu
phuc hdi, lam phat bat dau c6 dau hiéu giam dan tai nhiéu nén kinh té 16n. Theo
do, trong quy tong von dau tu truc tiép vao Viét Nam tlep tuc tang trudong tich
cuc, xu huéng chuyén dich nha mdy va hé thong logistic dén Viét Nam.

Theo bao cdo clia Téng cuc Thong ké - Bo K& hoach va Dau tu thi tong von
dau tu tryc tiép nude ngoai (FDI) dang ky trong quy 1/2024 dat gan 6,17 ty USD
tang 13,4% so vdi cung ky nam 2023. Qua do, c6 thé thiy két qua thu hut vén
FDI dang ky trong quy da khang dinh niém tin cua cac nha dau tr vao méi trudng
dau tu cta Viét Nam va tiép tuc dua ra céc quyet dmh dau tu méi va dau tu mo
rong du an hién htru tai Viét Nam. S6 liéu cy thé vé FDI lién quan dén linh vuc
bat dong san trong quy, cu thé nhu sau:

(1) Trong thang 1/2024: FDI dang ky & muc 2.36 ty USD, ting 10.2% so
voi 2023, trong khi FDI giai ngén tang 9.6% Ién 1.48 ty USD. Theo d6, nhém
nganh, Bat dong san nhan dugc nhiéu vén dau tu nhit véi 1.27 ty
USD, chiém 53.9% téng vén dang ky.

(2) Trong thang 2/2024: FDI dang ky & muc 4.29 ty USD, ting 38.6% so
véi cung ky 2023, trong khi FDI giai ngéin tang 9.8% lén 2.8 ty USD.
Bat dong san 1a nhom nganh dimg thir hai, dat gan 1.41 ty USD, chiém 32.7%
tong von dang ky.

(3) Liiy ké tir du nam dén hét thang 3/2024: FDI ding ky & mic 6.17 ty
USD, tang 13.4% so vai cung ky 2023, FDI giai ngan tang 7.1% lén 4.63 ty USD.

Theo do nhom nganh bat dong san dung thir hai véi hon 1.58 ty USD, chiém
25.6% tong von ding ky.
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IV. Mot so giai phap trong tim trong thoi gian téi

Dé tiép tuc thao g& kho khian, thic day thi truong bat dong san phat trién
6n dinh, lanh manh bén ving trong thoi gian téi, Chinh phu, B¢ Xay dung va cac
bd nganh lién quan cac dia phuong, doanh sé& tlep tuc tap trung thuc hién mot sd
nhiém vu giai phap sau:

4.1. Déi vdi cde B, nganh

(1) Tap trung xay dung, ban hanh céc van ban hudng dan thi hanh Luét Dét
dai, Luat Céc td chire tin dung, Luat Kinh doanh bét dong san, Luét Nha ¢..., bao
dam du diéu kién dé trinh Quoc hdi cho phép sdm thi hanh cac Luét nay trong
thang 7/2024. Céc dia phuong can tdp trung ra soét, sira d6i van ban thugc thdm

quyén dé co thé ap dung Luit Pat dai ngay sau khi c6 hiéu luc, nhét 1a xay dung
bang gia dét;

(2) Tiép tuc ra soat, thao g& cac han ché, bét cp trong co ché, chinh sch,
phap luat theo tham quyen klp thoi bao cdo Chinh phu, Thua tuéng Chinh phu déi
v6i cac van dé vuot thim quyeén.

(3) BPay manh hoat dong ctia Té Cong tac theo Quyét dinh s6 1435/QD-
TTg, kip thoi huéng dan, thédo g& kho khin vudng mac vé thu tuc phap Iy, don
déc cac dia phuong giai quyét cac kho khin, vuéng méc cla cac du an bét dong
san;

(4) Thyc hién c6 hi¢u qua Dé 4n “Pau tu xdy dung it nhat mét triéu cin ho

nha ¢ xa hoi cho d01 tugng thu nhap thap, cong nhéan khu cong nghiép giai doan
2021-2030" va trién khai hiéu qua "Chuong trinh tin dung 120.000 ty dong";

(5) Don déc, hudng dan, hd trog can b lam viéc tryc tlep cung cac dia
phmmg, nhat 1a tai cac thanh pho 16n nhu Ha Ni, Thanh phé H6 Chi Minh, Da
Nang, .gidi quyét céac vucmg mic lién quan dén giao dét, cho thué dét, xac dinh
gla dat, lap quy hoach ké hoach sir dung dét hang ndm; Tang cuong thanh tra,
kiém tra viéc giai quyét cac thu tuc x4c dinh gia dat cho cac du an bét dong sén,
kip thoi phat hién, kién quyét xir Iy nghiém cac truong hop xur ly long vong gay
cham tré.

(6) Tiép tuc chi dao, hu'cmg dan céc dia phucmg thdo g& kho khan, vucmg
mic trong thti tuc chép thuan, diéu chinh chu truong dau tu, lua chon nha dau tu
cac du an bt dong san, cac dy 4n nha & thuong mai, nha & xa hgi, nha & céng
nhan..

(7) Tlep tuc thuc hién cac cong dién, chi thi cua Thu tuorng Chinh phu bam
st dién bién cua thi truong chung khodn, thi truong trai phiéu; kip thoi d& xuét
giai phap va chu tri thyc hién dé thj truong ching khoan, thi truong tréi phleu
doanh nghiép phat trién an toan lanh manh, bén vung, nghién ciru, dé xuat va
trién khai thuc hién giai phép vé tai cu trac no trai phiéu lién quan dén cac du an
bat dong san cia doanh nghiép.
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(8) Tiép tuc thuc hién cac cong dién, chi thi cia Thu tuong Chinh phu, theo
ddi chit ché dién bién tin dung bét dong san dé c6 cac giai phap thao g& kho khan,
thic ddy viéc cho vay tin dung déi véi cac doanh nghiép bat dong san;

(9) Tang cuong chi dao, don ddc, hudng dan céc ngan hang thuong mai dé
tao dleu kién thuan lm ho*n cho doanh nghiép, du an bat dong san va nguoi mua
nha tiép can dugc nguon von tin dung. Trong d6, nghién ciru, dé xut va trién khai

thye hién giai phép vé tai cau tric ng tin dung lién quan dén cac dir 4n bat dong
san cua doanh nghiép.

4.2. Doi voi cde dia phuong

(1) Céc dia phuong tap trung chi dao cac cap, cac nganh hanh dong quyét
liét, thyc hién c6 hiéu qua va tap trung xir Iy theo thdm quyén ciing nhu chii dong
nghién ciru, ban hanh céc chinh séch hd trg ngudi dan, doanh nghiép trén dia ban,
kip thoi thao g& kho khin, vudng mic cho céc dy 4n dau tu xay dung trén dja ban;

(2) Tong hop cac vuéng mic vuot thim quyén giri vé T cong tac cua Thu
tuéng Chinh phi, dong giri Thu tuéng Chinh phu dé chi dao xem xét, giai quyét.
Theo d6, giai quyét dut diém cac kho khin, vudng méc cia cac du an bat dong
san da dugc To cong tac cia Thu tudng ra sot va c6 van ban chi dao, hoan thanh.

(3) Chit dong trong viéc dé xuat chinh sach, quy dinh phti hop véi dic thu
dia phuong, dic biét 1a thdo g& ngay cac kho khin, vudng méc thude tham quyén
lién quan dén cac tha tuc vé dit dai, dau tu, quy hoach, nha @, trién khai nhanh,
hiéu qua cac quy hoach tinh da ban hanh...

(4) Vé phat trién nha & xa hoi:

- Tap trung nhiém vu trong tam vé viée lap, stra doi, bd sung Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cla cac dia phuong, trong d6 lam rd cac muc tiéu vé
nha & x4 hdi danh cho ngudi thu nhap thip, cong nhan khu cong nghiép, luc lugng
vii trang nhan dan; trién khai, thuc hién nhiém vu duge Tha tudng Chinh phu giao
chi tiéu hoan thanh nha & xa hdi trong nam 2024 va trong ca giai doan cua Dé én
“Pau tu xay dyng it nhat mét triéu cin hd nha & xa hoi cho ddi twong thu nhap
thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030".

- Ra s04t, bd sung quy hoach dé thi, quy hoach khu cdng nghiép, bao dam
danh di quy dat cho phat trién nha & xa hdi, viéc danh 20% quy dét & da dau tu
ha tang k¥ thuat trong cac du 4n nha & thuong mai, khu dé thi dé dau tu phat trién
nha & xa hoi theo phap ludt vé nha ¢. Theo do, xéc dinh cac vi tri phit hop, thudn
tién, c6 quy mé phu hop, day di ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi.

- Nghién ctru dé xuét giai phap vé rat gon tha tuc phap 1y dbi véi cac du an
xdy dung nha & xa hoi, nha & cho cong nhan, cdi tao, xay dung lai chung cu. Pdng
thoi, van dung sang tao, linh hoat, kip thoi trong diéu kién dia phuong cho cac dbi
tuong tham gia dugc vay ngudn von 120.000 ty dong.

(5) Cac nganh va dia phuong tich cuc day nhanh tién do giai quyét céc thi
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tuc hanh chinh thudc tham quyén lién quan dén du an bat dong san, nhat la céc
thu tuc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach do6 thi, thu tuc
tham dinh ho so thiét ke, thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu.

Chu dong dé xuit cac giai phap vé co ché, giai phap cu thé, rat ngén thi tuc
hanh chinh vé 1ap, phé duyét du an, giao dat, cho thué dat, giai phong mit bang,
thu tuc dau tu xdy dung... dé hd trg, khuyén khich cac doanh nghiép trién khai
dau tu xdy dung du an, tao nguf‘m cung cho thi truong, déc biét 1a tan dung dugc
nguén vén uu dai phat trién nha & xi hoi.

(6) Tang cuong don ddc, kiém tra, nang cao trach nhiém cta nguoi dimg
dau trong co quan, don vi; kién quyét khong dé tinh trang s sai, dun day trach
nhiém lam anh hudng dén viéc giai quyét thu tuc phép 1y, thao g& kho khan cho
cac du an bat dong san trén dia ban.

4.3. Péi véi doanh nghiép

(1) Chu dong ra soat vé thi tuc phép ly néu cy the cac kho khan, vudng méc
clia timg du 4n dé dé nghi cdc co quan ¢6 thdm quyén xem xét giai quyét theo
dung chirc nang, tham quyén.

(2) T4i cu trac, co ciu lai danh muc du an, san phém dé dam phu hop vai
kha nang trién khai thyc hién ciia doanh nghiép va diéu kién thuc té cua thi truong.

(3) Piéu chinh lai phan khic, gia bit dong san, phii hop véi thi truong va
dam bao tinh thanh khoan, tao dong von dé duy tri hoat dong, thuc hién du an.

(4) Chu dong dé xuét cac phuong 4n xir Iy hai hoa loi ich va nghién ctru 4p
dung céc (mg dung cong nghé san xuat madi nhim nang cao chét lugng san pham,
rat ngén thoi gian thi cong dé giam gia thanh san xuat.

(4) Ra so4t, co ciu lai ngudn vén dic biét 1a ngudn vén tin dung dé tap
trung trién khai va hoan thanh dat diém timg duy an tranh dau tu dan trai, do dang,
dam bao phuong 4n trd ng vay tin dung va ng trai phiéu doanh nghiép.

(5) Pdi voi cac chii dau tu du an nha & xa hoi da lya chon chu dau tu: Dé
nghi céc cht dau tu khéan truong hoan thién céc thu tuc phap ly (tht tuc giao dat;
lap ho so tham dinh thiét ké co so, thiét ké ky thuat, phong chdy, chira chay, céap
phép xay dung; lya chon nha thau tu vén va thi cdng cong trinh) dé khai cong xay
dung theo céc dd 4n quy hoach va chap thuin chu truong dau tu da dugce phé
duyét...

Trén day 1a Thong céo ciia Bd Xay dung vé viéc cong bd thong tin vé nha
O va thi truong bat dong san Quy 1/2024./.

18



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-04-26T15:00:59+0700
	Bộ Xây dựng - Hà Nội
	Bộ Xây dựng<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




