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L&i néi dau

TCVN 13470-2:2022 hoan toan twong dwong véi ISO/TR 52003-2:2017.

TCVN 13470-2:2022 do Vién Khoa hoc Cong nghé X4y ding bién soan, B Xay dyng dé nghi,

Téng cuc Tiéu chudn Do lwéng Chét Iwgng thdm dinh, B Khoa hoc va Céng nghé cdng bé.

B6 tidu chudn TCVN 13470 (ISO 52003) Hiéu qué ndng lugng cia toa nha — Céc chi sb, yéu cau, xép

hang va gidy chirng nhan gdm hai phan:

- TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), Phan 1: Céc khia canh chung va ap dung déi véi higu
qua nang lugng téng thé '

- TCVN 13470-2:2022 (ISO/TR 52003-2:2017), Phén 2: Gidi thich va minh ching cho TCVN 13470-
1 (IS0 52003-1)
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Loi gigi thiéu
Méi quan hé giiva tiéu chudn nay va TCVN 13470-1 (ISO 52003-1) di keém.

Dé hidu ding ndi dung TCVN 13470-1 (ISO 52003-1) thi can phai tra clru tiéu chudn nay két hop chat
cha vé&i tirng didu clia TCVN 13470-1 (ISO 52003-1) . BAu tién cn tra ciru diéu twong (¢ng trong Phén
1 sau d6 ¢6 thé tra ciru théng tin bd sung trong didu trong (ng clia tiéu chudn phan 2 nay. Cac théng
tin can thiét dugc dwa ra trong tiéu chudn Phan 1 khéng nhic lai trong tiéu chudn Phan 2 nay. Viéc
tham chiéu t¢i mét didu sé lién quan dén ndi dung tdng hop clia Biéu dé trong cd Phén 1 va 2. Céc bai
viét tom lugc vé chit dé nay c6 thé tim trong cac tai liéu tham khao 114 va 18],

B9 tiéu chudn hiéu qua ning lwong cla tda nha (EPB), bao co ky thudt va céng cy ho tre.

Céc tai liéu va cdng cy sau day dugc 4p dung d& dam bdo tinh nhat quén va sy gén két chat ché tong
thé cén thiét trong thudt ngi, cach tiép can, méi quan hé diu vao/dau ra va dinh dang mau cho toan bd

céc tiéu chun EPB:

a. Tailiéu quy dinh c&c nguyén tic co ban cdn tuan tha khi bién soan cac tiéu chudn EPB: CEN/TS

16628: 2014, Hiéu qua nang lgng clia toa nha - Nguyén tic co ban ddi véi b tiéu chudn EPB
).

b. Tailiéu gdm cac quy téc ki thuat chi tiét cin tuan theo khi bién soan tiéu chudn EPB: CEN /TS
16629:2014, Higu qua nang lwgng clia toa nha - Quy dinh k¥ thuat chi tiét d6i voi bé tidu chuan
EPB [,

Cac quy dinh k¥ thuat chi tiét lam co s& cho cac cong cy sau:

1. Ban mau chung cho méi tiéu chudn EPB bao gém cac hwéng dan bién soan cy thé cho cé4c diéu
khoan lién quan;

2. Ban méu chung cho mdi béo céo k§ thuat di kém véi mét tiéu chudn EPB hodc mét nhém céc
tiéu chudn EPB bao gém cac hwéng din-soan-thdo cu-thé-cho cac didu khean-lién quan;

3. Ban mau chung cho cac bang tinh di kém véi mdi tiéu chudn EPB (tinh toan) @& dién giai tinh

dung dén clia cac quy trinh tinh toan EPB.

Méi tigu chudn EPB tuan theo cac nguyén tic co ban va quy dinh k§ thuat cy thé va lién quan quan dén
tiéu chudn hiéu qua nang ltgng cta toa nha (EPB) tong thé, TCVN 13469-1 (ISO 52000-1) 119!

Mét trong nhirng muc dich chinh ctia vidc sodt xét cac tiéu chudn EPB 14 dé cac Iuat va quy dinh tryc
tiép tham chiéu dén cac tidu chudn EPB va bat budc phdi tuan thi cac tiéu chun nay. Didu ndy doi hdi
bo tiéu chudn EPB phai bao gém mét b quy trinh hiéu qua nang lwong cd hé théng, toan dién va ré
rang. 86 leong cac phuong &n dwge cung cép duec duy tri & mic thap nhét co thé, co tinh dén sy
khac biét giira cac quéc gia va khu virc vé khi hau, vin hda va phong cach xdy dung, khudn khé chinh
séch va phép luat (nguyén tic bd trgr). BAi véi mbi tiy chon sé& cung cip mét tly chon méc dinh mang
tinh tham khao (Phy luc B).

Co s& ly luan ddi véi bao cdo ky thuat
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C6 rat nhidu kha nang 1a myc dich va pham vi gidi han clia cac tiéu chudn EPB c6 thé bj hiéu sai di trir

phi co s& va ngl canh lién quan dén noi dung va ¥ nghta ciia ching dwgce gidi thich mét cach chi tidt
cho nguwdi st dyng tiéu chudn. Do dé cac néi dung théng tin khac dwgc lap thanh van ban va cung cép
cho nguei st dung tiéu chudn hidu dang khi p dung céc tiéu chudn EPB & cép quéc gia hodc khu vyc.

Néu viéc gidi thich dwgc dua ra trong ban than cac tiéu chudn EPB thi ¢ thé dem 16 sy nham Ian va
ruedrm ra, dic biét néu cac tiéu chudn dwoc ép dung hodc tham chiéu trong cac tiéu chudn xay dyng
qudc gia hodc khu vy

Vi vy ma méi mét tiéu chudn EPB di kém vé&i mot bao céo ky thuat cung cép théng tin can thiét nhw
tiéu chuan nay véi tét ca cac ngi dung thdng tin duoc thu thap ddm bao si phan tach rd rang gitra cac
ndi dung quy dinh va tham khao (xem CEN/TS 16628) 1™

- Pé tranh tredng hgp ¢ qué nhidu thong tin va gay Ian 16n phan quy dinh thye té véi phdn néi dung
mang tinh tham khao;

- Pé giam sd trang cda tiéu chudn chinh (Phdn 1) va
- Tao diéu kién hiéu rd hon bo tiéu chudn EPB.

Pay cling 1a mét trong cac khuyén nghj chinh ctia dy an CENSE ctia chau Au 13 @4t nén tang dé xay
dyng bé tiéu chudn EPB.

Tiéu chuén nay
Tiéu chudn nay di kém véi TCVYN 13470-1 (1ISO 52003-1) tao thanh mét phan cla bd tiéu chudn EPB.

Vai trd va Vi tri clia tidu chudn di kém trong b tidu chudn EPB dwoc néu & phan Loi gi¢i thidu cla
TCVN 134701 (ISO 52003-1) .

Bang tinh di kém

Vi trong tiéu chudn TCVN 13470-1 (SO 52003-1) khéng dua ra cac quy trinh tinh toan nén khéng can
thiét dwa ra cac bang tinh tinh toan di kém.
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Hiéu qua ning lwong ctia tda nha — Cac chi sé, yéu cau, xép hang
va gidy chirng nhan - Phan 2: Giai thich va minh chirng cho TCVN
13470-1 (1ISO 52003-1)

Energy perfofmance of buildings — Indicators, requirements, ratings and certificates —
Part 2: Explanation and justification of TCVN 13470-1 (1ISO 52003-1)

1 Pham vi ap dung

Tiéu chudn nay tham chiéu dén TCVN 13470-1 (1ISO 52003-1). Tiéu chudn nay cung cép thém thang tin
nh&m hd tro hidu rd va st dung chudn xac TCVN 13470-1 (1SO 52003-1) va khéng cd bét ky didu khoan
quy dinh nao.

CHU THICH: Méi quan hé véi cac tidu chudn EPB khéc, tigu chudn san phdm va chinh sach san phdm dugrc thé hign & dang
so 8 néu trong Hinh 4 cia Didu 6.

2 Tai liéu vién dan

Cac tai liéu vién dan sau rét can thiét cho viéc ap dung tiéu chudn nay. Bi véi cac tai ligu vién dén ghi
ndm céng bé thi ap dung phién ban dwoc néu. D3I voi cac tai lidu vién dan khdng ghi nam céng bé thi
ap dung phién ban méi nhét, bao gém céc stra dbi b sung néu co.

C4c thdng tin thém vé viéc ap dung sé mo-dun EPB d& tham chiéu quy dinh gita cac tiéu chudn EPB
duoe néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2) M1,

TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), Hiéu qua ndng lugng cua toa nha — Cdc chi 56, yéu cau, Xép
hang.va.gidy.ching.nhan — Phan 1: Cée khia-canh. chung.va.ap.dung.doi. véi hiéu qué.ndng.fugng téng
thé

3 Thuét ngir va dinh nghia

Tiéu chuén nay st dung céc thuat ngl va dinh nghia quy dinh trong tiéu chuén hiéu qua nang lugng
cua tda nha (EPB) di kém, TCVN 13470-1 (ISO 52003-1). :

Céc thong tin thém vé mét sé thuat nglr va dinh nghia dwgc néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-
2)

4 Ky hiéu va thuat ngip viét tat

4.1 Ky hiéu

Trong tiéu chudn nay str dyng cac ky hiéu néu trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017) va cac
ky hiéu sau:
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Ky hiéu Pai lwong Bon vi
A Dién tich m?
c Héng sé . 2
f Chi sé =
f Chi sé hinh dang -
v Thé tich m?

2 Thay d3i theo ngi¥ canh
4.2 Chi s6 dwoi

Trong tiéu chudn ndy st dung cac chi sé dwdi néu trong TCVN 13470-1 (ISO 52003-1) va céc chi sb
dwoi sau. '

Céc théng tin thém vé mét vai chi sb dwoi EPB dugc néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2).

¢ . Buoc diéu hoa
env Vo bao che
use St dung

5 Mo ta tiéu chudn

5.1 Téng quat

Hinh 1 cho thdy cac chi sé hiéu qua nang lrong cla toa nha (EPB) dugc str dung cho cac myc dich st
dung chinh & budc don gidn hoa thir nhat va & dang so db. .

Cac chi s6 EPB ¢6 gia tri bing s 1a cac két qua dau ra trung gian hodc cudi cliing cla céc tiéu chudn
danh gia hiéu qua nang lwgng clia téa nha (EPB) (xem thém Hinh 4 trong Diéu 6). Cac chi s8 EPB co
thé 1a két qua tinh toan (vi du: Gia tri hé sb truyén nhiét) hodc do lwéng (vi dy: Gid trj d§ kin khi clia vo
bao che nhiét) hoac td hop clia cd hai (vi du: Gid tri hiéu qua nang lwgng tdng thé trén co s& mét phdn
vao d§ kin khi do luemg). Ly twdng I4 tit cd cac phép todn clia mét bién sb ki thuét dugce xéc dinh trong
céc tidu chudn EPB va gid tri nhu vay (va dinh nghia clia né) sin sang cho viéc stz dung tiép theo ma
khong cén phai cé cac tinh toan thém.

Céc chi s6 EPB ¢6 thd duoc st dyng theo nhiéu cach khac nhau tiy vao co quan quan Iy va cac di
tugng tw nhan. Viéc (g dung chinh dau tién clia cac chi sd EPB la ap dat cac yéu cu quy dinh vé
hiéu qua nang lwong ddi véi tt ca céc loai cac cong trinh xay dwng. Vigc (ng dung chinh thé hai 1a
danh gia xép hang chét lgng ning lwgng clia mdt Gac tinh EPB dang dwgc xem xét théng qua so sanh
vori dinh mire. Cac yéu cau v& EPB ¢d thé dwoc ding 1am mdt trong cac tham chiéu cho vige danh gia
xép hang. Cé thé van ¢ cac irng dung khac nhw (ng dung ciia mot bién s lam muc tiéu vé cong nang
@8 t6i wu hoa thiét ké., vi dy; Chi phi vong doi it nhét.

Céc chi s6 EPB dugc liya chon, viéc danh gia x&p hang, y&u cAu va sy (khéng) tuan th cac chl s6 (néu
thich hop), va théng tin khac (nhu cac khuyén nghj cai tién hiéu qua nang luong) cé thé bao gdm trong
gidy chirng nhan higu qua nang Iweng clia toa nha va bao céo chi tiét di kém,
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§9. Yéu cdu

§10. Xép hang .

| §7. Chi sé

Khac:
+ Khuyén nghi

. M

[

XX

LW T B e

§11. Gidy chirng nhan va bdo cdo

Hinh 1 — So’ db tdng quan don gian hoa vé quan hé gitra cic yéu té EPB khac nhau

Hinh 2 minh hoa céc twong tac bd sung tidm nang bing cac dwéng dit quing. Bé dat dugc céc yéu
cAu hoac xép hang hop Iy, cb thé phai cin nhiéu chi sé dugc tng dung trong cac gia tri bién sd ban
dau 1am gia tri yéu cAu hodc tham chiéu. D& dé dang cho viéc twong tac, chi sé so cdp co thé duoc
chuy8n ddi trong trwémg hop thie hai thanh chi sé ddn xuat bing cach Iy ty 1& cla n6 voi yéu cAu bién
ddi hoac gia tri tham chiéu. Sau do, chi s8 thr cip dwoc din xuit mét lan niva cho phép yéu cdu hodc
xép hang tham chiéu 1a mét gid tr khdng ddi, didu nay c6 thé tao diéu kién thuan Igi cho viée giao tiép.
N6i chung, dwdng nhw ¢ mong mudn ring tét ca cac phép toan duge dinh nghia trong céc tiéu chudn
danh gia EPB thiec té. Nhwng dbi véi cac chi sd din xuét c6 lién quan v& mat ban chat dén cac lya chon
chinh sach (yéu ciu va xép hang), mot s phép tinh toan hoc cudi cting chéc chén chi cé thé dugc xéc
dinh trong béi canh quy dinh.

.......... B..... ¥ §9.Yeucdu
P87 Tysé, i -T

{ Chuin héa, ! R
|§?.chisé. }{, V. e §10. Xép hang

e o %

o
'[ )(XXE

WH W T @ [
RG]

§11. Gidy chizng nhan va bdo céo

Hinh 2 - So dé tdng quan diy du vé& quan hé giiva cac yéu té EPB khéc nhau



TCVN 13470-2:2022

5.2 Tiéu chi lwa chon gitra cac lwa chon cé thé

Khong c6 thong tin bd sung nao ngoai tai liéu di kem.

5.3 D lidu déu vao va ddu ra

Khéng cé théng tin bd sung nao ngoai tai ligu di kém.

6 Mbi quan hé gitra cac dic tinh hidu qua ning lwong cda téa nha (EPB), cac chi sé,
cac yéu cau, xép hang va gidy chirng nhan

Bang khai niém trong Hinh 3 fa mét iwa chon thay thé cho phén trinh bay trong Hinh 2 cho phép ngudi
str dung tiéu chuan hinh dung va lap bao cao vé cac Iya chon thuc té dugc dua ra bdi co quan quéan
ly hoac chii thé tw nhan nhét dinh dbi voi vide si dung cac chi sé higu qua nang lwgng cla toa nha.
Hang ddu cla mébi cot trong Bang la sé clia Didu néu trong TCYN 13470-1 (ISO 52003-1) va TCVN
13470-2 (ISO/TR 52003-2) dé cép dén céac khia canh cu thé.

Trong ¢t thie nhat, co thé liét k& cac dac tinh hidu qua nang Ikgng clia tda nha (vi Iy do v& viéc xac
dinh quy mé, & day cac dac tinh ndy dwoc néu & dang vi du mau va chwa bao gbm toan dién tt ca cac
. d4c tinh). C6 thé nhom céac dic tinh thanh 3 loai: Bidu thi higu qua nang long téng thé, biéu thj hiéu
qua nang lwgng ting phan va bidu thi hiéu qua néng lvong clia san phdm (*hang hda dugc thuong
mai héa"). i

CHU THICH 1: T4t nhién, nhém sdn phdm co thd bao gdm cac thiét bi khdng duerc st dung trong cac tda nha (vi dy: Xe cd)
hodc khéng phai lic ndo cling dugc xem xét trong danh gia hiéu qua ndng lugng cla tda nha (vi dy, viée sir dung ndng lugng

clia céc thiét bj cdm & nhuw t lanh, TV, may tinh, v.v..., thudng khdng dugc bao gém trong céc tinh toan vé viéc sir dung ndng
lsgng cla tda nha, nhumg thurdng 14 mot phan cla hidgu qua nang lwgng téng thé dwoc do lwéng cla tda nha).

Trong ¢t thi hai, c6 thé liét k& cac chi s6 ¢o thé cho tirng dac tinh higu qua nang lugng cla toa nha.

Pigu7 Diéu 7 Diéu 9 Diéu 10 -
Dic tinh EPB Chisd Yéu cau Xép hang | St dung khac
Xay mei Hién hiru
Hiéu qua ndng
lweng tdng thé
Str dung nang Ivgng X
so cép
S dung nang lwong X

so' cap khéng tai tao

”Hiéu qua nang

Jwong thanh phan
Chiéu sang Chi'sé nang -
lvgng chieu
sang (LENI)
Quat
Céng suat
riéng cla quat
Hé thong
Higu suat X

Chi so chi phi

Nhu cau sudi am

Hinh 3 - Téng quan dang bang vé quan hé gifra cic dic tinh hiéu qua ning lwgng cla téa nha
12
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Dieu7 Biéu 7 Dieu 9 Diéu 10 -
Pic tinh EPB ~ Chiso Yéu cau Xép hang St dung
khiac
Xay méi Hién hiru
Nhu cau lam mét
B§ kin khi cla vo
cing trinh
Ré ri khidac
trwng
Céch nhidt tdng thé | Hé sd truyén
nhiét trung
: binh
Cach nhiét thanh
phén
Hé sb truyén X
nhiét .
Chi s6 nhiét
s -
Hiéu qua nang
lwgng cua san
%
pham
Ndi hoi
Bom
Quat
T lanh X
TV
0td

Hinh 3 - (Két thiic)

Cot ther ba lién quan dén cac yéu cdu. Cat nay dugc chia thanh 2 cot nhd cho téa nha x4y méi va toa
“nha hién hiu. DAu gach chéo dung dé danh ddu cac yéu cau dét ra ddi véi cac chi s6 déc tinh higu qua
néng lwgng clia toa nha. Cac chi sb c6 thé khac nhau gila toa nha xay méi (thwong tap trung vao mét
hoac nhiéu chi sé hiéu qua nang lwong téng thé) va hé théng trong tda nha hién hiru (v& ban chét th)
thwérng tap trung vae cac bé phan va hé thng ia ddi tweng cla cong trinh tda nha).

Trong cét thir tw, ddu gach chéo co thé diing @& danh d4u cac chi sé dwoc danh gia.

Cét thir nam d& tréng voi muc dich @& lueu ¥ ring ¢6 thé cé nhidu cach st dung khac dbi véi cac chi sé
hiéu qua ndng lwgng ctia téa nha. Cot ndy ¢ thé thay bing mét sé cot khac néu muyc dich 14 @& minh
hoa/lap van ban cac treéng hep thye té ap dung cach st dung khac.

Hinh 4 cho thdy méi quan hé sau hon véi cac phuong phép danh gia. Cac mii tén trong hinh trinh bay
viéc chuyén dir lidu (d4u ra ciia mot md-dun 13 dau vao cho mdt mé-dun hodc nhiéu mé-dun khac)
huréng t6i viec st dung cudi cling cliia mat két qua (vi du: LAy 1am chi sb).

Cac tiéu chudn san pham danh gia cac dac tinh co ban bang cach do luémg hodc tinh toan hodc két
hep ¢a hai, Déi khi véi mét san pham nhét dinh thi cé thé Iwa chon thay thé tiy v gitra cac phwong phap
do lwdng va tinh toan (vi dy: Truyén nhiét cla kinh), Viéc Iya chon nay dwgc thé hién bang hinh elip
trong Hinh 4. Cac phwong phap tinh todn cho san phdm thwéng dya trén cac dac tinh do duoc cla cac
thanh phan cAu thanh san phdm (vi du: Lép phti co @8 phat xa nhiét thdp trong b ctra kinh hodc cac
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kich thude ciia khung cla) hoac dya trén chu trinh kiém soét san ph&m (vi du: Nap khi hiém vao bo
ctra kinh). Céc dac tinh ctia san phdm duoc danh gia c6 thé dwoc st dung true tiép 1am chi sé (vi du:
Hiéu suat toan tai hodc non tai clia ndi hoi) hodc dwoc két hop trong mét mé hinh tinh toan séu hon sé
cho két qua danh gia toan dién hon (vi dy: Hiéu suét dién hinh theo mua c6 tinh dén viéc st dung nang
leegng phy tro).

Do lwéng va kiém tra tai chd co thé danh gia tdng th& mét toa nha hodc cac bd phan va cac hé théng
con khac nhau cdia toa nha khi duoc thi cdng xay dung/lap dat higu qua, déi khi ciing bao gdm cd cach
str dung (cai dat bd didu khidn, hanh vi clia nguéi st dung, v.v...). VI du nhe:

- Bo lwdmg d6 kin khi clla vé cang trinh hodc cla dwérng éng dan khéng khi;

- Boluwéng lwu lvgng thong gid;

- Do luwng higu sudt ndi hoi; va

~ Do lwong viée st dung ndng lwgng ting thé, v.v...

Céc két qua do ludng ndy cd thé dugc st dung trwc tiép 1am chi sb (hodc sau mét qua trinh xi¥ Iy tiép
theo khong dang ké, vi du: Viéc chuyén ddi nang lwong cdp dén sang nding lweng so cap) va/hodc co
thé lam dau vao che viéc tinh toan hiéu qua nang lweng cla tda nha.

Céc tiéu chudn tinh toan hiéu qua ning lwgng cia tda nha |a mét tap hep rong rai cac md hinh tinh toan
v6i nhidu twong tac giva chung. DAu ra cudi cung Ia cac chi sé higu qua nang luong tdng thé, nhung
mét sé long rét Ion cac két qua trung gian c6 thé cé tidm nang duoc st dung lam chi sd hiéu qua nang
lrgng thanh phan va c6 thé phuc vu mét myc dich hivu ich tai mét sé thei diém.

CHU THICH 2: Vi I do nay, duéng nhu tat ca (tirc 14 ca két qua cudi cling va trung gian) déu duge bdo céo rd rang déy du
chi tiét dwdi dang két qua dAu ra cla chwong trinh tinh toan higu qua nang lugng bét ky cla tda nha. Didu nay bao gdm ting
va moi bién sé bén trong dugc xac dinh bng phwrong phép tinh hiéu qua nang legng cla téa nha. Theo cach nay, sw minh
bach va khd ning truy xuit ddy d0 cling duwgrc thiét 1p.

Tat ca cac ddu vao da dang cho cac phép tinh hiéu qua ndng Ieong clia tha nha (cac mai tén dau vao
& dudi cling cla tam gidc tinh toan lén trong Hinh 4 cé thé dwgc nhém lai thanh mét sé loai chinh:

Cac Iya chon clia Phy lyc A (cho tirng tiéu chudn hiéu qua nang leeng cla tda nha khac nhau):

— Trong béi canh cac quy dinh do co quan quan Iy quy dinh;

- Trong béi canh chii thé tw nhan: Céc quy dinh ky thuat riéng (dwgc didu chinh phi hep)
D@ ligu vé san pham
Dic tinh cy thé clia dy an:

— Hinh hoc (dién tich, chiéu day clia iép, huéng cong trinh, v.v...);

- Loai diéu khién; :

— - Déc tinh dwoe do lwdng (vi du: DS kin khi cda vé bao che nhiét);

~ Boéng ram bén ngoai, v.v...
Loai khéac.
CHU THICH 3: Cac mii tan & phia bén phai trong Hinh 4 cho biét pham vi (ing dung dién hinh ctia (hiéu qua ndng lwong trong
céc quy dinh v& tda nha va san phim. Nhin chung sy chdng chéo clia ca hai quy djnh dwing nhir 13 khéng hiéu qua.
Tuy nhién trong mét sé trwdng hop, viéc chdng chéo co'thé xay ra theo cach co ich. Vi dy: Cac quy
dinh vé san phdm cé thé dat ra cac yéu ciu cho mét loai sdn phdm nhét dinh (vi dy: N&i hoi) trén thi
tredng, nhng quy dinh vé& toa nha trong pham vi quyén han co thé dat ra yéu cdu nghiém ngét hon khi
ndi hoi dugc 1ap g4t trong ving khi hau rét lanh.
Nguoc lai, cAc yéu cdu vé san pham co thé dat ra cac yéu ciu vé mat irng dung clia san pham (va do
dé khéng chi don thudn |4 viéc duwa san phdm d6 ra thj trwéng), vi dy: Mét loai thiét bi nhét dinh luén
duoc st dung voi @6 didu khién téi thiéu, du ring hé thdng didu khién khéng nhét thiét phai la bd phan
tich hgp cua thiét bj.
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CHU THICH 4: Néi chung c6 mong muén réng mé hinh tinh todn cho mét san phdm nhét dinh I4 giéng hét nhau (hogc it nhdt
1a twong duong ti da) khi dwoc siv dung dé xac dinh chi sé cho san phim bdi chinh né hodc dugc st dyng nhir mdt phin

cia viéc danh gid hidu qua nidng lugng léng thé cia tda nha (duge minh hoa trong Hinh 4 cho mét mé-dun cb sy xuét hign

kép ctia sé 1 dwgc khoanh trén). Sy khiac biét s& ndm trong (rng dyng clia nd. Trong mdt toa nha cu thé (tinh toan hidu qua

néng lwgng cla toa nha) cé thé cé san thém cac théng tin v& diéu kién bién phyc vy 1am dau vao cho mé hinh (vi dy: Nhiét 48

van hanh thidt ké (di va hdi v8) cla hé théng sudi phat xa nhiét 1am ddu vao dé tinh toan ndi hoi). D& danh gia sén phdm nhu

vay (dwge dua ra thi tredng, khéng phy thudce vao (ng dung cudl cing cia né trong mat tda nha cy thd) didu kién bién tiéu

chudn (vi dy: Bugec coi la dai dién & muc trung binh trong toan b kho dir lidu) ¢6 thé dugc siv dung lam dau vao trong ciing

mét md hinh tinh toan (vi dy: Nhiét dd thidt k& dién hinh cia hé théng phét nhiét bing bire xa).
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7 Dic tinh hiéu qua nang lweng va cac chi sé
7.1 Téng quat

Khéng cé thong tin bd sung ndo ngoai tai liéu di kem.
7.2 Chuan héa theo kich thwéc toa nha

Hiéu qua nang lwgng tdng thé va thanh phan c6 thé duge chudn hoa theo kich thudc clia téa nha béing
cach quy chiéu theo mét hodc nhiéu sé liéu do lién quan véi kich thwéc toa nha nhur thé tich hoac dién
tich san.
Chii dé& nay duoc da cép trong TCVN 13469-1 (ISO 52000-1) va tiéu chuan di kém, TCVN 13469-2
(ISO/TR 52000-2), nhung cac lya chon c6 thé ¢6 anh hwdng lén dén gia tri bang sé clia chi sé higu qua
nang lwgng va cla cac yéu cAu v& hiéu qua nang lzgng.
Dién tich san tham chiu 13 mét trong cac la chon v kich thwére tham chidu ctia toa nha. Mot vai quée
gia str dung don vi do lwong kich thwée khac, vi du: Thé tich clia khang gian. Cac Iwa chon nay dugc
trinh bay trong Phuy lyc A, TCVN 13469-1:2022 (1ISO 52000-1:2017).
Mot yéu td anh huwdng I&n la vige lya chon loai khéng gian nao dugc dwa vao kich thudc tham chidu
clia tda nha, Néu khdng gian dugc dua vao kich thudc tham chidu cé mirc st dung néng legng teong
déi thap do yéu cau vé mdi tredng trong nha thép (vi dy: Khéng cé cac yéu ciu vé sudi dm hodc lam
mat va chl ¢6 cac yéu cdu v& chiéu sang va théng gié véi treong hop dién hinh 4 khu vyc bal db xe
ngam), thi mée st dung nang legng trung binh trén méi dién tich san (hoc trén thé tich) sé&la pht hop
hon, va ngugc lai. TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2) dua ra cac vi dy va can nhéc chi tiét hon.

M6t sé qudc gia str dung cac chi sé trong sé dé biéu thi mic do dong gdp cla cac loai khéng gian cu

thé vao kich thuwéc tham chiéu. Dé cho phép ddi véi cach tiép cdn nay thi tinh linh hoat cAn thiét da

duogc dura vao TCVN 13469-1 (ISO 52000-1).

Loai kich thwée dwgce st dung ciing cb tac déng Ién dén gia tri cy thé thu dwge sau khi chudn hoa. Béi

v&i mdt ngdi nha co kich thude 1a 10 m x 10 m, chi sé thu dwec khi st dung kich thudc bén trong co

thé I&n hon 20 % so véi chi sé thu dugc khi st dung kich thude ngoai.

7.3 Hiéu qua ning lvgng va cac chi sé

"7.3.1 Hiéu qua ning lwong téng thé

Khéng c6 thong tin bd sung nao ngoai tai lidu di kém.

7.3.2 Hiéu qua nang lwgng thanh phin

Khang c6 théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

7.4 Ty sb cua céc dal lwgng gidng nhau/twong tw nhw 1a cic chi sé hiéu qua ning lwong

M6t s& can nhic thie tién déi vei ty (& bao gém:

- Tylé cta cac dai lwgng giéng nhau co thé dwgc bidu thi mét cach ngén gon béing cach dat mét chi
cai trrdrc nd (vi dy: E tir n3ng lweng, déi voi nang lwong so cép, vi du: E73)

—  M&tty 18 dsi khi co thd nhan céc gia tri 4m, vi dyu: Khi nang lweng xuét di vieot qua nang lugng cip
dén (hodc it nhat mat phan clia nang lwong cdp dén dwgc xem xét frong cac tinh todn hidu qua
n3ng lwgng cla tda nha). Py co thé 1a trwong hop ddi véi ty 1& nang legng tai tao (Xem TCVN
13469-1:2022 (1ISO 52000-1:2017), 9.7)

— D& bidu thi mét cach théng nhat thi ty 1& thwang fam tron @én hai chir sé co nghia. Viéc chia nhod
nhw vay van duy tri duoc thang ty 1& gan nhw lién tuc

~  Khikhéng co chi sd ty 1&, ty 1é thwemng dao dong trong dai tir 0 dén 1 (hodc Ion hon 1, néu méu sd

kha “nghiém ngat’. Str dung chi sé ty 18 clia vi dy: 100, con s6 ¢6 thé dwoc 1am trén dén gid tri sb
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nguyén gan nhat d& khang cin dén du phan cach sb. Bidu nay tao didu kién cho viée truyén tai
dir ligu.

—  B&ivi didu nay co thé khac nhau gitka cac chi sb, diéu quan treng I3 phai truyén tai mét cach b
rang diéu t6t va didu xau (vi du: Gia tri cang nhd thi cang tét, nghia 1a gia trj nhé thi higu qua tét
hon). _

—  Viéc danh gia thém c6 thé dwgc truyén tai bang bing cach dat ra cac dinh mirc va tham chidu, va
c6 thé lign két them cac nhan (dwgrc thé hién bang mau séc, vi dy: T& xanh dén da) véi thang xép
hang vi dy: tir A (hodic A +++) dén G: Xem thém Phy luc E.

CHU THICH: Néu mong muén cé mét thang xép hang nguoc (vi du: Cang lén, cang tht thay vi chiéu nguee lai), didu nay co

thé dat duoc bing cach 1y sé 4m ciia t 18 va bd sung mdt hing sé thich hep (C). Binh nghia méi sau 46 sé 1a:

J=C“’f”‘xfxref

M6t sé wu diém clia ty [é 1a:

—  Giatri sb riéng Ié (d& dang truyén tai) trong khi c6 thé phan biét dwoc: Tirng toa nha cu thé co chi
s6 phtt hop dwoc didu chinh,

— Ty l& ngay lap tiec 1& mét chi s6 chét lweng: Glé tri nhé hon (hodc Ién hon phy thude vao loai chi
s6) cho biét mat toa nha nhét dinh van hanh hiéu qua hon bao nhiéu so véi tda nha tham chiéu.

— Vi céace tinh toan hiéu qua nang lweng dugc tiéu chudn hda thudng khéng trong teng chinh xac voi
tiéu thy nang lveng thye, con sé khang thir nguyén hoan toan tap trung vao myc dich quy dinh
phép 1y, cu thé @& phan biét gitra céc thiét ké hiéu qua nang lvgng khac nhau (v duwa ra yéu cdu
khi ap dung).

Han ché cla ty 16 la:

~ D& duy tri mét chi s thich hop trong twong lai, gia tri tham chiéu co thé can thay déi theo theri gian
khi hidu qua chi phi tweng dbi clia cac céng nghé khac nhau thay ddi.

8 Piéu chinh dé phu hop déi véi cac yéu cau va danh gia xép hang

8.1 Hai céch tiép can

B&i vi cach tiép can toa nha tham chiéu danh nghfa va céach tiép can cong thire rét khac nhau trong

cach tién hanh clia ching, nén thudmng gid dinh riing cac yéu cu két qua cling rét khac nhau. Cho du

cé nhirng khac biét v& phwong phap luan thi didu ndy khdng hoan toan cin phai la trwong hgp néu
cling mat tap hop cac gid thuyét tham chidu duoc 1y 1am didm xudt phat cho ca hai cach tiép can. Didu
nay dugc giai thich thém & day.

Hinh 5a) va 5 b) cho thdy dang thong tin cUa ca hai cach tiép can trong so dd. Phan clia cac hinh & trén

dudng ngét quang 1a sy phat trién phuong phép. Phén bén dwéi dwdng ngét quang 1& phan (rng dung

trong tirng dy an cu thé.

Xay dwng phwong phap

Diém xuét phat (rd rang hoac ngdm hidu) trong ¢ hai treéng hop thudng 1a gidng hét nhau: Phuong

phép danh gia higu qua nang lweng clia tda nha (EPB) va tap hop tham chiéu clia cac gia dinh hinh

hgc va cdng nghé.
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Phuong phap Tép hop gid | Phuwong phap Tap hop gia thiét
danh gia EPB thiét tham chiéu l danh gia EPB tham chiéu
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(a) Céch tiép can toa nha tham chiéu danh nghia (b) Cach tiép cén cong thive

Hinh 5 - Sor d6 vé cach tiép cin toa nha tham chiéu danh nghia (a)
va céch tiép cén céng thire (b)

Cdch tiép cén téoa nha tham chiéu danh nghia _

& day, cong viéc phat trién thiét lap phwong phap duge gidi han trong viée lwa chon dting dén va mé

1a chi tiét, rd rang vé tap hep céc gia thuyét tham chidu. Sau dé didu nay can dugc 1ap.trinh.chinh xac

(cho tat ca cac dw &n c6 thé - c6 thé rét da dang) trong cdng cu tinh toan hiéu qué nang lwong cla toa

nha. :

Cach tiép cin cong thirc _

O day, phrong phap danh gia hiéu qua nang lweng clia toa nha va tap hep cac gia thuyét tham chiéu

duoc st dung dé tim ra mdt cong thire chung (thuong twong déi don gian). Trong thie t&, cé hai cach

dé suy ra ra cong thirc thudng dwec st dung (thuéng 1a theo cach td hop valhodc bd sung) duoc thé

hién trong Hinh 5 b):

—  Céach phan tich c6 vé dé dang ap dung nhét trong truérng hop phwong phép theo thang hodc theo
mua. Viéc ap dung phuong phap theo gi&r cé thé la kha khé khan. Trong trwéng hop ndy, tat ca
céc gia thuyét dugc dua ra trong cac phuong trinh clia phwang phap danh gia hiéu qua nang lugng
ctia toa nha. Sau d6 chi con lai mot s gia tri diu vao cla phwong phép lién quan dén du 4n cu
thé. Ngoai ra mét sb phép tinh gan dang dwgc thye hién: Vi du: Gid tri cda chi sé st dung duoc
xac dinh cho mét téa nha dién hinh (hoac lam gia trj trung binh dwoc tinh toan cho nhiéu téa nha,
bao gém ca pham vi (*ng dung) va sau d6 dugc sl dung lam gia tri cd dinh trong phan con lai clia
céac phuong trinh. Két qua dau ra cudi cung thudng duwgce kiém tra ky véi cac tinh toan ddy da chi
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tiét (cling st dung céc gid thuyét tham chiéu) trén mot sb lwong dd Ién vé mét hinh hoc cia toa
nha.

—  Theo cach thdng k&, Mat sé lgng dd 1én (nghfa 1a mat vai 100) vé (wu tién s6 thue hon 14 sb gia
twéng) vé& hinh dang hinh hoc clia téa nha dugc xem xét. Viéc thu thap sé liéu nay phai gém ca
cac trwémg hop dac bigt (nhuw kich thwée rat nhé va rét 1on), ty sé rat nhd va rét 1én gitka vo cong
trinh va dién tich san, v.v... Béi v&i méi hinh dang hinh hoc, yéu ciu dwgc tinh toan voi phwong
phap danh gia hiéu qua ndng lugng clia tda nha va tap hep cac gia thuyét tham chiéu. Tap horp két
qua dau ra dwoc slv dung d& xac dinh théng sé clia mét cdng thirc chung c6 cac déc tinh cla du
an cy thé 1am dau vao. Dang thire tdng quat cla céng thirc (vi dy: Sy phu thudc tuyén tinh hodc
phi tuyén vao tirng bién sbé) cin dwoc xem xét can than va co thé dua trén phép suy luan phan tich
(thd hon) nhw trong tredmg hep tredc d6, nhung 1an nay khdng cd tinh toan dinh Ivgng. Béi véi
cong thirc phirc tap (chdng han nhuw trong cac tda nha khdng dé &) cac dudng cong dugc thiét lap
mot cach hoan toan tw dong dem dén két qua thda man, va co thé can dén viéc thiét 1ap dudng
cong theo céch ban thd cong va linh hoat hon (theo tirng buérc).

Nhw da chi ra, trong thyc té ca hai cach khang co sy qua tach bach, ma con duoc két hop véi nhau &

cac mirc d I&n hon hodc nho hon.

Théng thwing, két qua thye sy 1a mot tap hop cac cang thirc khac nhau, méi cong thire phil hop véi t

hop cu thé cla cac tinh hudng, nhu:

- Che c4c logi toa nha khédc nhau {nha & riéng |&, van phong céng s&, v.v...);

~  Cho cac pham vi nhét dinh (vi du nhu mat ham sé cia kich thwdc) bén trong mét loai tda nha nhét
dinh (vi dy: B&i vi phrong phép danh gia st dung cac gid thuyét khdc nhau trén cac pham vi khac
nhau); va

~ Cho céc viing khi khau khac nhau.

(ng dung ctia phwong phap

Két qua cdia qua trinh phat trién thiét lap phwong phap dwgc td hgp véi mét vai dic diém thuc té (kich

thude tda nha, dién tich vo nhiét cong trinh, v.v...) clia dw an cu thé va yéu ciu déi véi dy an d6 can

dwoce xac dinh. '

Céch tiép can toa nha tham chiéu danh nghia

‘Nhu thé hign.trong Hinh'5 a), cac dac diém cua dy an dwec két hop truc tiép vei tap hop céc gid thuyét

tham chiéu trong viéc tinh toan day du hiéu qua nang lwong clia téa nha dugc 1ap lai cho tirng dy 4n

riéng 1&, va cho moi thay ddi du vao clla cac dac tinh clia du &n dwoc stv dung lam d4u vao, Do d6 sb
lwong phép tinh trong mét chwong trinh ting gép déi: B6i voi moi thay ddi clia ddu vao, ¢a higu qua
nang legng thue té va yau cau hodc tham chiéu déu dwoc tinh todn lai.

Cach tiép can cong thirc

Céng thire da dwoc xy dwng (xem 8.1) dugc st dung dé tinh toan nhanh yéu cau hodc tham chiéu voi

cac dic diém cu thé clia dy 4n lam dau véo.

Thao luan

V& ban chét, cong thirc 1a mét dang c6 dong clia (va thay thé) viée tinh toan day dd hiéu qua ning

Irong cla toa nha. Viéc thay thé nay co thé thyc hién duoc vi tp hop cac gia thuyét tham chiéu dugc

cb dinh va gitr 3n dinh hau hét cac bién s6 d4u vao cda phuong phap danh gia.

Khi cac diém xuét phat hoan toan gidng nhau (d3c biét 13 tap hop diy du cac gia thuyét tham chiéu) thi

cac yéu caujtham chidu x&p hang 1a két qua cla cach tiép can tda nha tham chiéu danh nghia & mét

mét va cach tiép can cong thirc & mat khac thuéng gdn nhw bing nhau (trong mét chirng muyc cong
thire duge xdy dwng phu hop, tie la khéng qua don gidn). Vi vy, mac du cach tiép cén trung gian &
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khac nhau, cac diém xudt phat gibng hé nhau dan dén cac két qua cudi cing gan nhw giéng nhau. Didu
nay dugc chirng thye bang kinh nghiém thyc nghiém.

CHU THICH: Khi yéu cu dugc biéu thi dusi dang ty s6 (xem Didu 7), thi két qua cda cach liép cén tdéa nha tham chiéu danh

nghia hodc cach tiép can cong thire dugc sir dung lam mau sé trong 1y 18, va yéu cau khi 86 12 mét gia tri cd dinh, vi dy: 0,7,

hodic 1 hodc 100 (phy thudc vao cach xac dinh ty sé). Sé duy nhét, ¢ dinh nhw vay cb thé tao dibu kién cho vige truyén tai

giao tidp.

8.2 Bic tinh ctia dw an can diéu chinh dé phi hop

Khéng cé thang tin bd sung ndo ngoai tai lidu di kem.

9 Yéu céu hiéu qua ning lwong

9.1 Téng quat

CHU THICH 1: Ty thude vao loai chi sé dugc chqn, cac yéu cAu vd higu qua niing lrong cia tda nha 1a gid tr téi da (vi dy:

Higu qua néing lugng téng thé téi da, hé s6 truyén nhigt t6i da U, v.v...) hodic gia tr tdi thidu (vi dy: Hidu sudt téi thidu, nhigt trér

t6i thidu, v.v...). O’ day céc yéu cdu dugc thdo luan theo céch thirc tdng quat nén da cé gang sir dung céach dién dat tdng quat,

c#in bdng, chiing han nhur nghiém ngétldng léo, tit hon/xdu hon.

Céc lya chon khac nhau duwgc thye hign déi voi cac yéu ciu khong chi mang ban chét ki thuat ma con

¢t khia canh chinh tri - xa hoi dén mat mtc do Ién hon hodc nhd hon. Didu nay dac biet dung véi tinh

nghiém ngét thirc té (xem 9.4) phan anh mirc d§ tham vong vé mat chinh sach.

V& nguyén téc, cac lya chon o thé dya trén nhidu yéu té, sy can nhéc, v.v...va co quan quan ly c6

toan quyén ra quyét dinh. Tuy nhién cting can phai khuyén nghi rdng nhitng Iy do ndy duoc Iap thanh

van ban ré rang va cong khai véi quan diém minh bach va ghi nhé v& mét thé ché.

Théng thuémg cac can nhic vé mat kinh t& da chirng minh 1a mét cach hivu ich d& hd trgr cho qua trinh

ra quyét dinh nham ti da héa cac lgi ich xa hdi v&i chi phi thdp nhat. TAt nhién phai cb céc giai phap

phong nglra @& tranh gay anh huéng xau dén méi trwéng trong tda nha.

Nhin chung c6 thé thay ring sy chét ché v& kinh té ¢6 thé so sanh dugc déi voi tirng céng trinh xay

mdi riéng 1& (cho du vide cai tao hodc x8y mdi; tda nha nho hay Ién; nha & riéng 18, van phéng hodc

civa hang, v.v...) d&u dwa lai cac két qua tdi wu. Mét sd Iy do chinh cho diéu nay Ja:

— Y thirc vé “sy cong bang” & cip dd mdi ca nhan: M&i nguwéi déu phai thye hién “nd lwc” tiét kiém
nhw nhau;

- Néu céc yéu cAu trong (ng véi chi phi t nhén t8i wu thi cac yéu cdu ndy chi don gidn
14 vi lgi ich trwc tiép-clia chi s& hibu tda nha va nguoi si dung;

- Néu cac yéu cau nghiém ngat hon (tveng tng véi kich ban chi phi nang lgng cao hon)

" phan anh c4c myc tidu chinh sach tham vong hon vé nang lwgng va mai trwing, thi méi
ngué déu dwoc doi x( theo mt cach “binh ddng”
~  Thanh tyu cha mot tdi wu xa hoi tong thé:

—  Cac yéu cau qua khét khe ddi véi mét sb dy an dan dén tinh trang “dau tu qua mic” véi
khodn tién lén bi tiéu phi vao cac dy an nay;

- Cac yéu clu qué 1dng léo ddi voi cac di an khéc cd thé ddn dén tinh trang “thiéu dau
tw"; trir khi d6i ngli xay dung tv lua chon trén co so ty phat dé dat duoc higu qua chi
phi téi wu tét hon, néu khéng sé xudt hién cac chi phi ndng legng qué mire trong twong
lai

— trong ca hai treémg hop, tién cla tr nhan bi mét trén co s& vong ddi, va do d6 tién ciing
bi mét & cdp do x& hdi (nhwr 1 tdng clia tAt ca cac chi phi tw nhan);

- Trong qua trinh ra quyét dinh chinh sach, trong truéng hop sy nghiém ngét khang cong bang vé
mat kinh t&, cac treéng hop phi lgi ich co thé xac dinh cac yéu cdu déi voi tat ca cac dy an. Vi mot
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s6 vi dy thue tién cta cac diy &n tw nhan khé khan/nghiém ngét nhét trong thic té ¢ thé trd thanh
ngudn tham khao khi dwa ra quyét dinh dwoc dua ra vé sy nghiém ngat tong thé.
CHU THICH 2: Mét sé kich ban chi phi ndng lvgng c6 thé xdy ra trong twong lai c6 thé dugce xem xét khi thuc hién cac dénh
gid vé kinh té trén quan diém dua ra cac yéu cdu hidu qué ning Iwgng cua toa nha, vi du:

- Gi4 ca thj trrdng tr nhan dy kién;
- Céckich ban gid ndng lwgng & cip db kinh té v mé, vi dy:
- Chi phi ndng lurong cao hen bao gdm mdt hodc nhidu chi phl bén ngoai {vi du nhu tac ddng clia viéc phat
thai khi nha kinh, thiét hai dé&n sirc khda con ngudi, tac hai mdi trrng, kha nang dé bj tdn theong cda nén
kinh t&, v.v...) .
~  Chi phi trong dwong clia dang néng lugng tai tao dat nhdt. Nang lugng téi tao dem 161 sy thay thé vé mat higu sudt
ndng lwgng dé gidm tidu thy tai nguyén khodng san (nghfa 14 naing lrgng héa thach va hat nhan) (vi dy: Nang lweng sinh
hoc, dign mat trén hodc san xudt dién gio (trén béngoai khoi). &' cac qubc gia noi chi phi nang lwgng téi tao bé sung
dugc xa hdi chdp nhan va noi nang lrgng tai tao dugc trién khai & quy md lén véi cdc churong trinh hd trg tai chinh,
cach tidp can sir dung tdng chi phi nang leyng ti tao ndy dé dat ra cac yéu cdu vé hiéu sudt nang lugng cho phép dat
duore tap hop chi phi x3 hdi tong thé tdi wu vé nang lwong tai tao va hidu sudt ndng lweng.

CHU THICH 3: Biing cong cu thué nang Iwgng, chi phi ndng lwgng tw nhan cé thé duge nang téi mire cia mdt trong cic
phurong an lyra chon trong CHU THICH 2, Vi thé viéc tdi iru hda kinh té cdng va tu lai twomg (g qua lai véi nhau tét hon va
céc chil thé tu nhan dugc thic ddy béi loi ich riéng cla ho vé tai chinh dé dua ra nhibng lya chen tét nhat v mat xa hoi.
Khia canh sau day khong duoc ndm bét bang viéc phan tich kinh té théng thudng. Gia tri hién tai cia
chi phi hon 30 nam t&i gan nhw luén ludn biing khéng (theo cac gia thuyét kinh t& chung cy thé 1a mirc
chiét kh&u cao hon so véi lam phat). Tuy nhién, mdt s& déc tinh clia két cdu xay dyng, dac biét Ia tinh
cach nhiét ciia cac bd phan khang xuyén sang co thé kéo dai tudi tho clia téa nha dén 50 nam ... 100
nam. (Hau nhw t&t ca cac tda nha déu van s& virng chic sau 30 nam, ngay ca khi toan bd toa nha “da
duorc chi tra hoan toan”, Vigc téng thém chiéu day I&p cach nhiét vao thdi gian sau cé thé khang bao
gitr phai chi tra cho ban than né, ngay ca khi gia ndng lugng cao hon. Day 1a vi du v& viéc xem xét co
thé déin dén cac quyét dinh dat ra cac yéu cdu khac so véi yéu cu bao dam tir viéc phan tich kinh té
cd dién.

9.2 Lwa chon két hep céc yéu cu

9.2.1 Téng quat

NGi chung, ¢6 vé nhw hiéu qua nhét |a khdng nén ting qua mirc sé lwgng cac yéu cau, nhung gi¢i han
cac yéu cau & mét sb lwgng thue sy hivu fch dé dat cac muc tiéu dang theo dudi (chét lugng méi trueng
trong nha, hiéu qua nang lwgng, v.v..., xem 9.1). Bing cach nay, viéc quy dinh khéng tr& nén qua tai
mét cach khang can thiét va sy do trong thiét ké khong bi han ché qua mtrc.

9.2.2 Toéa nha méi

T4t nhién, quan trong nhat 1a mdt hodc nhigu yéu cu tdng th bao quéat hét tat ca céc khia canh khac
nhau ctia két cdu céng trinh va cac hé théng k¥ thuat téa nha cd dinh. Theo cach nay, ddi ngt xay dung
dwoc khuyén khich xem xét mat cach tich hgp & tirng khia canh ¢6 nh hwdng dén higu qua nang
Iegng tdng thé clia téa nha, déng thai duy tri dwgc sy tir do tdi da trong thiét ké. Hon niva, ndu ddi véi
tat ca cac diy an riéng I8, yéu cau vé tinh nghiém ngat phu hop (vi dy: Tuong (ng chét ché vi gia tri
chi phi t6i wu, xem 9.3) dwoc dat ra, sau d6 co thé tréng doi riing trong hiu hét cac dy an, tat ca cac
Iwa chon thiét ké co tac déng Ién dén dén hiéu qua ning lwong tdng thé sé dat duwoc hiéu qua theo
cach gan nhw i wu vé chi phi, b&i vi néu khéng thuc hién nhw vay thi sé phai yéu cau hidu qua rat
nghiém ngat ddi vdi cac phurong an thiét ké con lai, do do kéo theo tdng chi phi cao hon nhigu. Tém lai,
mét (tap hop clia) cac yéu cdu hidu qua nang lweng tdng thé thich hop thwong ty ban than dan dén
khd nang cao Ia mét tap hop cac gidi phap vé hiéu qua nang lwong khé can bing dugce thyc hién trong
phan Ién cac dw an.
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Déi v&i cac yéu ciu thanh phan bd sung, dwdng nhu khdng can dat ra cac yéu cu riéng biét cho mdi
dac tinh higu qua nang lgng c6 thé c6 clia toa nha. Chi nhiing yéu cu bd sung cén thiét dam bao cac
muc tidu (xem 9.1) dwgc xem 1a hvu ich. Cac yéu cdu vé higu qua nang lvgng thanh phén cla toa nha
duong nhw chéc chan duge dam bao khi cb cac Iy do cu thé khac ngoai higu qua nang lugng, vi dy:
Chét lgng mai trwdng trong nha hoac bdo tén vét lidu tai nguyén. V& mét hiéu qué ning leong, cac
y8u cau c6 thé dwge minh ching [a phi hop voi cac bd phan cé tudi tho lau ma trong thic té rdt kho
varhodc rét a4t do dé nang cap tinh nang cla chiing trong twong lai., vi du: D6 cach nhiét va do kin khi
cda vé cang trinh. MGt cach tdng quat hon, a1 khi mudn dam bdo ring truée hét, nhu cu nang lwgng
vé lam mat va sudi 4m phai dwoce gioi han (nhw mét phan clia triét ly md rong “khai niém st dung nng
lgng trong thiét ké”, theo do chi trong trwong hop thiz hai, sw ch y méi dwoce chuyén sang cac hé
théng k¥ thuat toa nha, va tiép theo dé trwéng hop thir ba 1a kha ndng str dung nang lugng tai tao).
Céc yéu cu thanh phén lién quan dén két cau cang trinh va cén bang ndng luvgng nhiét dwoc thao luan
chi tiét trong 1SO 52018-1 B va ISO/TR 52018-2 ® bao gbm vi dy mac dinh fam déng lyc danh cho tap
hop céc yéu cau.
9.2.3 Toa nha hién hivu (cai tao va m& rgng)
Khi cong viéc dugc thyc hién déi voi cac toa nha hién hiru, theo logic 1a dat ra cac yéu cau cy thé dbi
voi nhitng phan clia toa nha Ia ddi twong clia cdng viéc. Thudng thi ddi véi bat ky loai cong viéc cy thé
ndo cling c6 thé ¢6 cac yéu cau cy thé, nén vé tdng thé c6 thé cé mot s6 lrang I6n cac yéu cu khac
nhau, nhung thudng chi ¢6 mat mét s6 dugc ap dung cho mét dy an nhét dinh. Trong mét tda nha hién
htu gan nhw phai luén dé y dén cac yéu clu hiéu qua ndng legng thanh phan cla tda nha. Chi trong
treéng hop cai tao toan dién va mé rong Ién thi mai dat ra cac yéu chu vé hiéu qua nang lugng téng
thé cta toa nha.

Cb thé phan biét hai loai yéu cdu vé hiéu qua nang lrong thanh phan:

- Yéu cdu & mirc bd phédn. Céac bd phan hoan toan méi (vi dy: Cac bd phan méi cla vé cdng trinh
trong phdn mé réng) hodc bd phan duwgc thay thé hoan toan (vi dy: Cla s6) hodc da dwgc stra
chiva (vi dy: Mai nha tai thi diém lop lai) cd thé twong ddi dé& dang 1a déi twong cla cac yéu cdu
i véi bg phan. DSi véi cac bd phan clia hé théng ky thuat (va co thé 1a bd phan nhét dinh cla vo
¢dng trinh, vi dy: Ctra s8) cb thé co si trung lap véi chinh sach vé hidu qua ning lwgng clia san
phadm.co.thé.dat ra.cac.yéu.cdu ddi véi bat ky. san_phdm_ndo.clia.mét loai_nhat dinh_dugc dua ra
thi trwéng (vi du: N&i ho). Cén xem xét can than xem viéc dat ra cac yéu cdu bd sung frong cac
quy dinh vé higu qua nang leng trong téa nha co hitu ich hay 14 khang (va ligu c6 mau thudn vé
mét phap Iy véi chinh sach san phdm). Két qua cla viéc danh gia nhu vay co thé khac nhau gita
cc san pham, giiva cac quéc gia (vi dy: Phy thudc vao khi hau),

—  Yéu cau vé su két hop ctia cac bd phan khac nhau (vi du: Hé thdng k¥ thuat con hodc cac bd phan
khéac nhau clia vo cdng trinh dwgce xem xét cling nhau). Cac yéu cau rong hen nhw véy it mang tinh
quy dinh hon va v& nguyén tc cho phép tw do hon trong thiét ké. Tuy nhién, cach thire thich hop
@& thé hign yéu ciu va mirc nghidm ngat pht hop (vi dy: Tidm nang i wu toan bd chi phi) trén co
s& tirng du &n co thé kho xac dinh, ciing nhw kha nang ap dung thirc té.

Céc rang bugc thire té, dac biét lién quan dén cac bd phan hién hivu (vi dy: Cach nhiét clia mét bé phan

vd ¢ong trinh khi khéng dugc thay thé hoan toan), thweng Ia yéu td han ché dé cai tién hiéu qua nang

leong. Viéc ap dat cac yéu ciu trong nhirng tinh huéng nay doi hoi phai co cac quy tac rét chi tiét vé

cac diéu kién chinh xac cac khi yéu cu dugce ap dung, khi ap dung mét yéu cu it nghiém ngét hon,

hodc khi c6 ngoai 8.
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9.3 Yéu cdu vé gia tri hing sé va gia tri bién sé

9.3.1 Didu chinh cac yéu ciu dbi véi dic tinh cta dy an cuy thé

Yéu ciu khong can bang co thé co nhidu bat loi. Vi du: Khdng ndm bt dwgc hét tiém nang cla quy
dinh, néu cac yéu cdu déi véi mot sd dw an ldng 18e hen nhidu so véri mike kinh té ky thuat trung binh,
Varho#c néu cac yéu cAu ddi véi cac dy &n khéc khat khe hon nhiéu so véi mie kinh té ky thuét trung
binh, thi si ting ho clia cong ddng ddi véi quy dinh b suy gidm vi quy dinh sau dé dugc coi 1a khéng
céing bang (xem thém 9.1). _

Céc phwong phap danh gia hiéu qua nang lueng cla mét tda nha rét chi tiét. Mét trong cc myc dich
clia viéc xay dung cac phwong phap phirc tap nhu vay 13 d& dat dwoc danh gia hop Iy tét nhét vé chat
lvong ndng leong clia tda nha co tinh dén cac loi ich ma nhiéu thiét k&, bién thé cong nghé va cai tién
khéac nhau cé thé mang lai. Do d6 tao ra bdi canh thic ddy linh vie xdy dyng dau tw vao viéc hoach
dinh hidu qua nang lwgng toan dién va viéc thirc thi mét cach can trong. VA nganh céng nghiép cung
cap cac bd phan cong trinh dwoc thic ddy dé ngay cang phét trién hon niva cac hé théng tiét kiém nang
lrgng. Cac yéu cdu dugc thé hign qua mie dén mot mixc do nao 6 c6 thé sé hly hoai thanh tyu nay.
Céc cach thé hién cac yéu cdu nay can dwoc phan tich sau réng nhu nhau va xem xét mgt cach théan
trong dé dat dwoc cac yéu cdu “théng minh” phit hgp véi sy tinh vi cia cac phuong phéap danh gia hidu
qua nang lreng cla toa nha. .

Nhu da néu trong Chu thich 1 clia 9.1, viéc thu héi vén cho cac khoan d4u tw ban dau théng qua viéc
tiét kiém nang lwong co thé I3 sw xem xét quan trong khi quyét dinh cach thirc thé hién timg yéu cdu
vé hiéu qua nang lvong ciia téa nha. BAt ctv khi ndo ma chi phi la mét nhan td chinh, diéu quan trong
déi voi cac yéu cau vé hidu qua nang legng clia tda nha nhét dinh 1a khéng duwoc biéu thi dudi dang
gid tri cb dinh ma phai biéu thj dwdi dang gié tri co thé thay ddi theo cach didu chinh phis hop. C4c yéu
cAu nay sau dé I3 cong nang ciia mét toa nha thyc té véi cac gia tri yéu cau thay ddi cho tirng dy an
riéng ré can clr vao co's& cia diy an. Lidu ¢6 nhu cau nhw vay déi véi mét yéu cdu dugc diéu chinh
phii hep hay khéng nén’duwoc danh gia mét cach can trong riéng dbi véi trng chi s6 hiéu qua nang
lgng clia toa nha ma déi véi chi s6 d6 yéu cdu da dugc dit ra.

C4c vi du dién hinh vé cac dic tinh hidu qua ning lweng ctia toa nha co thé & mét quéc gia hodc khu
vire nht dinh (tdy thude vao khi hdu ngoai nha, v.v...) can céc yéu cau dugc diéu chinh thich hop bao
gdm: S dung ndng lrong so cdp tdng thé, nhu ciu nang lvgng vé-sudi 4m hodc lam-mat va hé sd
truyén nhiét trung binh cla vo cong trinh.

Mét vi dy thue t& minh hoa van dé duoc néu trong Phy luc C.

Vén d& vé& cach thé hién cac yéu ciu ciing duc théo luan chi tiét déi véi nhidu két cdu cong trinh lién
quan dén cac d4c tinh hiéu qua nng lwong cla tda nha trong 1SO 52018-1® va ISO/TR 52018-19. Cac
tiéu chudn nay bao gbm cac vi dy thirc té vé& nhu cdu nang lugng vé swdi 4m va hé sé truyén nhiét
trung binh s& cung cAp sy hidu biét thém vé véin dé nay.

Tl cac nghién ciru kinh té, vé mat tdng quat thuwomg théy ring déi voi mét loai hang toa nha nhét dinh
(nha &, van phong, v.v...) mot tap hop céc cong nghé két hop véi sd lvgng kinh hep Iy cé thé duge xac
dinh réng Ia twong déi tét vai chi phi vong doi thap nhat cho céc kich thudc va hinh dang toa nha rét
khac nhau. Viéc ap dung tap hop cac cong nghé va dién tich clra kinh (dwoe goi 1a “tap hgp cac gia
thiét tham chiéu” trong Biéu 8 va duwdi day) cho dang hinh hgc clia méi mét dy an riéng lé dé tinh toan
yéu cau dinh luong ctia dy 4n, do do tao thanh mét gidi phap tét dé dat duwge mire nghiém ngét vé kinh
té va ky thuat ¢4 thé so sanh dugc cho tat ca cac dy &n rigng I& (hién nhién Ia khi 46 d6i ngl dy an
dugc todn quyén tw do lwa chon két hop cac gidi phap cdng nghé dugc wu tién cla riéng minh, mién
la dap (rng cac yéu cau vé hidu qua).
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Hai cach dé& ap dung nguyén tic nay trong thuc té 13 cach tiép can toa nha tham chiéu danh nghia va
cach tiép can cong thive, da dwoc thdo luan trong Diéu 8.
D& dam bao tinh chéc chén clia tap hgp cac gid thuyét tham chiéu, 101 khuyén dwéng nhw tap trung
nhidu vao viéc xac dinh tap hop trén co s& cac phan tich kinh té cia khéng chi mdt vai tda nha cé mirc
dd dién hinh & mre trung binh (vé quy mé, ty 1& vo cang trinh trén dién tich san, v.v...), nhung cling co
mét sb treong hop dac biét (vi du: Trong treémg hop téa nha &, it nhét cling c6 mét cin hd “studio-
(c&n ho nhd két hgp béi phong bép, phong khach va phéng ngl)” rét nhd va nha & riéng Ié tach biét -
kiéu tau dai rdt Ion- nha & riéng biét). Viéc thdm dinh trén toan bd pham vi bdo dam ring khéng co sy
bét thwirng nao xay ra. Mot cdng cu hoan toan tw ddng cho viéc tinh toan két hop hiéu qua nang lugng
cda toa nha va kinh té (vi dy: & dang bang tinh todn) cho phép thue hién cac phan tich bd sung nay ma
khdng tdn nhidu cdng stre. Ngoai ra con cho phép tw ddng va d& dang phan tich mot sd lugng rét 1m
c4c t& hop ky thuat co thé co (vi du: Hon 100.000) cho mdi mét dang hinh hoc dugc xem xét dé xac
dinh cac giai phap c6 chi phi vong d&i it nhat véi do dam bao cao va do dé thu dugc mét cai nhin tdng
thé toan dién vé vj thé canh tranh twong ddi clia cac céng nghé khac nhau.
Trong trwéng hop dat ra yéu chu (déc biét |a trong cach tiép can céng thirc), cac bién két hop sau doi
khi duoc st dung (nhung can can trong khong bd qua cac bién khac co thé ciing 14 quan trong); xem
Phu lyc C trong tiéu chudn nay va trong ISO/TR 52018-1:2019®! dwa ra mét s6 vi dy thuc té va thao
luan.
Hé sb hinh dang cla téa nha:

A
= €Y
fA

use

va/hodc hé sé nén chat:

c=

S
<k

Trong do:
Aenv 12 dién tich vo ¢dng trinh, tinh bang m?;
Ayse 14 dién tich san hiu ich, tinh bing m?
V. Iathé tich dugc didu hoa nhiét d8, tinh bing m?,

CHU THICH 1: Dign tich san tham chidu c6 thé dwerc 1Ay thay cho dién tich san hivu ich.

CHU THICH 2: Béi véi cac yéu cAu hidu qua nang lvgng tdng thé cla toa nha, cac bién sd khac vin ¢o thé deng mdt va trd
quan trqr_}g, vi dy: Luu legng thdng git vé sinh, nhu cu nwée ndng sinh hoat, mike chidu sang, v.v... (xem 9.3. clia TCVN
13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017).

9.3.2 Thit chit cac yéu ciu theo thoi gian

Khi cac yéu cau duge thét cht (xem thém “tinh nghiém ngat thire té, 9.4) theo thdi gian (do gid ca nang

lwgng ting, hodc gidm chi phi v& cac céng nghé, v.v...), mét trong hai tredng hop c6 thé xdy ra:

1) Béi véi cac hinh dang hinh hoc téa nha khac nhau, viéc tdi wu chi phi méi gdm tat c& phan giéng
nhau nhiéu hon hodc it hon (déi véi chi sé bang sé dang xem xét) clia viéc téi wu trong cac phan
tich trvdre d6 mét vai ndm. Diéu nay co thé ngu y rdng tat cac cong nghé (cach nhiét, hidu qué nang
lwgng ctia hé thdng théng gié, chiéu sang, v.v...) déu cai thién kha ndng canh tranh cdia minh theo
cach rat gibng nhau (vi dy: Do gia nang legng tang trén dién rong). Yéu ciu méi sau d6 co thé dugc
thé hién dwéi dang mét phan don gidn cla yéu cdu tredc do.
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2) Hodic cac chi phi méi téi wu 1a nhitng phan kha khac so véi véi cac yau cdu trwde d6. Tinh huéng
nay c6 thé 1a do si thay ddi kha nang canh tranh twong déi cla cac cong nghé khac nhau, vi dy: Vi
gidm chi phi nhanh chéng (vi dy: Do tién bd céng nghé nhanh chéng) clia mét s6 cong nghé nhét
dinh hodic do nhixng thay ddi dang k& vé& chi phi tuong @i clia cac chét mang nang lwgng khac nhau,
vi dy: Do thué hodc phét trién cong nghé. Trong tinh hudng nay, mot tap hop céc gia thuyét tham
chiéu mai dwéng nhw (4 cach thich hop nhét dé bidu thi yéu cau méi.
R& rang ring viéc st dyng mot ty 1& 1am chi s6 (nhw da thdo luan trong 7.4) 1 rat tét trong tinh hudng
dau tién: Gid tri tham chiéu clia ty 1& co thé khang thay ddi theo thi gian va viéc thét chat yéu ciu duoc
thé hién nhw mét gia tri gidi han méi chét ché hon clia ty 1é.
Trong tinh hudng the hai, m3u s6 dwgc xac dinh lai d& twong (ng véi tap hop gid thuyét tham chiéu
mé&i (nhung gia tri co thé dwoe 1y 1@ lai d& cho gia trj trung binh déi voi tit ca cac toa nha trong'loai hang
tda nha dugc xem xét van twong ng véi tham chidu trudc do). Sy thay. déi gia tri tham chiéu trong
méu sé nhu vay ngu ¥ ring déi véi mot toa nha cu thé thi gia trj bang sé ctia chi sb ty 1& moi, & mét
mirc do lén hon hodc nhd hon, sé khac voi gia tri dwoe xac dinh theo tham chiéu trwéc do, do d6 ca
hai s6 ligu khéng chinh xac co thé so sanh dugce. Tuy nhién néu cac gia tri trung binh cho tit ca cac tda
nha van twong (rng gilra ca hai hé théng va, néu su khac bigt riéng' 1& van duy tri & mlc gi¢i han tuong
déi, thi viéc tiép tuc s& dung ddng thevi ca hai ty 18 trén thi tredng (vi dy: Trén cac gidy chirng nhan higu
qué nang lveng ¢l va gan day) co thé dwec chap nhan va van c6 hiéu ich, xem xét tat ca cac didu
khéng dam bao khac lién quan dén danh gia hiéu qua nang lirgng clia toa nha va nhirng thay ddi vé
phwong phap luan & tir sb (nghia Ia trong phueng phap luan hidu qua nang lwong cla tda nha) co thé
xay ra theo thoi gian.
CHU THICH: Sy thay d6i trong phwong phap luan danh gia hoan todn cb thé co tac déng géy anh hudng twong tw nhu viéc
thét chat yau cau. )
9.4 M(rc dd nghiém ngét thyc té
Khi mirc do nghiém ngat thuc té dua trén viée téi wu hda kinh t&, mat s8 kich ban chi phi ndng lgng
¢d thé duoc st dyng cho myc dich d6 da dworc liét ké trong 9.1 clia tiéu chudn ndy. Su lya chon chinh
tri xa hoi can thiét 1a mirc d6 mong mudn dugc dat ra déi véi viéc xay dwng hidu qué nang lwvgng (nhu
mdt phén clia cac chinh sach nang legng, méi triréing va cac chinh sach chung khac), va do dé mire
dinh clia chi phi nang lugng trong twong lai s& dwgc xem xét khi thyre hién viéc danh gia v& mat kinh
té. _ ' '
Trong thyec t&, tinh nghi@m ngét thue té co thé bi anh hudng phan nao béi sy khic nghiét khi 4p dung
cac yéu cau. Khi cac yéu ciu phai duogc tuan thh rt chét ché (cho du trén co sé ty phat hay bing viéc
thirc thi nghiém cac quy dinh), didqu quan trong 14 phai xac minh ring tat ca cac dy &n co thé dat cac
yéu cau mot cach co hé thdng véi nd lwe dwoc coi la co thé chap nhan dwgc (vi du: Co thé a chi phi
dat hon so véi chi phi chung téi wu trong treéng-hep thidt ké lang phi). Ngwoc lai, trong (ing dung thyc
té mot vai dung sai cd thé xay ra khi tuan thil cac yéu cau, co quan quan ly c6 xu huéng dat ra cac yéu
céu khét khe hon mét chut dé ba trir sao cho vé trung binh cac hiéu qua thu duge van dat & mire mong
mudn.

9.5 Ban méu béo cdo hiéu qua ning lwong tong thé
Khéng c6 théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
10 Xép hang hiéu qua nang lwong

10.1 Téng quat

Khéng c6 théng tin bd sung nac ngoai tai ligu di kem.
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10.2 Quy trinh xép hang hidu qua ning leeng cia téa nha
Hinh 6 md ta cac lya chon khac nhau d& bidu thj viéc xép hang

TN TN (T

ol Gird
han

SO I T Ll

1 ™ T 1 T ] T

AN N

Thang x&p hang c¢6 thé lidn tuc hodc ngét quang (cc loai hidu qua nang lvgng)

\

i

Xant

\u-

-

\

—4-

_,._.

Cac gia trj tham chiéu c6 thé Ia hang sé hoac bién sd (tda nha tham chiéu danh nghfa hoiic cdng thirc toan hoc)
"Gi6i han" 1a mirc yéu cdu téi thiéu {néu co); xem Bidu 9.

Hinh 6 — Cac vi du minh hoa céac lwa chon khac nhau dé biéu thj xép hang ning lwgng (thang

_ xép hang véi mét hodc hai gia trj tham chiéu)

Phwong phép 1 trong 10.2 clia TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), phuong phap xép hang nang
lwong méc dinh véi hai diém tham chiéu dwoce sao chép tir tiéu chudn tredc 66, EN 15217 va ISO
16343.
Phuwong phéap nay thwdng cé cac ranh gidi gitra logi B & C va D & E. Phy lyc D cung cép ¢é xuét thyc
té dé xac dinh ranh gi¢i clia cac loai khac.
CHU THICH 1: Cac quy uéc nay cé nghia 14 déi véi mat quéc gia hodic khu vigc nhét dinh va mét loai tda nha nhét dinh, ching

han nhu tai chau Au, phdn Ién cac taa nha dugc xdy dyng xong tir nam 2008 tré di, nén thudc loai A va B, khodng 50 % sé
lrgmg tda nha sé thugc loai gitra A va D, va khoang 50 % sb lrgng tda nha sé thudc cac loai E, Fva G.

Nghién ctru v& nhan thirc clia ngudi tidu ding d6i véi nhan nang lugng cho cac thiét bj gia dung da chi
ra réng viéc s dung mau sic trén nhan c6 tac dong quan trong dén nhan thirc clia ngudi tigu dung:
BAt ky th(r gl ndm trong dai mAu xanh l4 cy (ddm-nhat) s& dugc coi la tt (khdng cd sir thac day thém
niva & duoc coi 1 tit hon “mau xanh t& nhat"). Vi vay gidi han clia viéc st dyng mau xanh 14 cay sé
dinh hinh thj thudng.

Phwong phép 2 trong 10.2 clia TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), phwong phap xép hang ning
lwgng mac dinh v&i mot diém tham chiéu duy nhét da dwoce dé xuét trong mot nghién clru clia chau Au
03 v& xac dinh thang xép hang hiéu qua ndng lweng cho chwong trinh chieng nhén cla EU déi véi cac
toa nha khéng dé & lién quan dén Chi thj vé& hiéu qua nang lvong cla téa nha (EPBD). Phuong phap
nay sé phi hgp hon véi cac tda nha mai, trong khi phuong phap 1 tap trung hon vao cac tda nha hién
hiru (chi c6 hai loai toa nha nam dudi yéu cau hiéu qué nang legng téi thidu).

Mét sé thong tin co ban vé phurong phap 2, duwa trén trinh bay két qua cla nghién clru d4 dugc néu &
trén:

10.2.1 Diém tham chiéu - Yéu cdu phap Iy quédc gia déi véi toa nha méi

Uu diém:

- D& nhé va dé hiéuy;
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—  Ty18 so véi yu cAu = dap trng hay khdng dp tng yéu cAu phap Iy quéc gia;

- Cacyéu ciu tdi thidu quéc gia dwoc biét dén nhidu va sin co;

- Céc tda nha trong hd so quéc gia cé thé xép trén thang xép hang;

~  Viéc chieng nhan higu qua nang lveng nhw mét quy téc bao gdm cac gia tri tham chiéu — yéu cau
hiéu qua nang lwong téi thidu (Pidu 11 clla ban soat xét clia Chi thj EPED) B,

- lién két voi cac chinh sach wu dai hoac hidu qué cao va dinh nghia téa nha nang Iuong gan bang
khéng (NZEB) (dinh nghfa cd tinh so sanh ctia chau Au).

Nhwoc diém:

—  Lién két voi cae dinh nghta clia cac nwéc vé mie hiéu qua nang lveng téi thidu (yéu cau phap Iy
thip=tinh ndng cao nhét cé thé d& dang dat duoc); va

—  Lién két voi Didu 5 clia ban soat xét clia chi thi v& higu qua nang lwgng cla toa nhat® (khung
phuwong phap luan co thé so sanh d& tinh toan mirc chi phi tdi wu clia cac yéu cau hidu qua ning
lwong téi thidu) 1a quan trong dé tranh sy khac biét dang ké gitra cac nwérc thanh vién EU.

10.2.2 Biéu thj diém tham chiéu trén thang xép hang

Céc dinh nghia co thé cé vé yeu cu t4i thidu d@éi véi hiéu qua nang lwgng tdng thé tinh bang

kWhi/(m?nadm) clia nang legng so cdp dwgc st dung & cac nwdc:

- Gi4 tri tuyét déi lién quan dén mirc tidu thy nang lwgng va ving khi hau;

—  Gia trj c6 tinh d@én hinh dang hinh hoc tda nha theo mét cach nao do;

— MG 13 vé toa nha co s& (bao gdm ca md ta vé céc thudc tinh dwoc khuyén nghifduec yéu clu cla
v& ¢bng trinh va clia céc hé théng ki thuat (Diéu 4, 5, 8).

Tt ca ba kha nang déu cé thé dwoc sir dung: :

Mb ta cang chi tiét = cang dé so sanh viéc danh gia hiéu qua (diém tham chiéu s& tinh tét hon dén cac

kha nang thyc & cla tirng toa nha cu thé).

Cach tiép can chinh xdc nhét = khi hiéu qua ndng lvgng clia tda nha thuc va cla diém tham chiéu dugc

xac dinh béng cach s dung céc quy trinh tinh toan giéng nhau.

10.2.3 Dé xuat vé hinh dang ctia thang danh gia

Thang béc vé&i chudi hinh hoc dé thé hién giéi han trén cla cac loai higu qué nang lrong.

¢ =)

trong do:

n lavitri cla loai higu qua nang lvgng trén thang xép hang;
Tires 14 Vi tri clia loai hiéu qué ndng lwgng cho diém tham chiéu trén thang xép hang.
Piém tham chiéu dwoc dé xuat dat tai giéi han clia loai 4 va 5 (n,. = 4), xem Hinh 7.
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CHU THICH 2: EN 15217 quy dinh cac yéu cdu phap Iy t5i thidu bt bude trén gi¢i han clia logi 2 va 3.

Hinh 7 = Phwong phap 2 minh hea cac ranh gi&i cta loai hiéu qua ning lwgng

Uu diém:
—  Mét diém tham chiéu;
~  Thang phi tuyén — thich ng tét hon dé bao quat cho tat ca cac toa nha;
—  Danh gia cao cac nd Iwe va cac chi phi @& nang mét loai hiéu qua nang lwgng trén thang xép hang
1&n mot loai hiéu qua nang lwgng cao hon. '
Thang xép hang duwoc dé xuét voi thir hang va khodng clia cac loai hidu qua nang legng:
— 7 loai higu qua nang lwgng + nang lwgng véi cac ddu cong.
Thang xép hang twong t nhung cé kha nang danh gia mere xép hang khac nhau déi véi:
— Toanha mai;
- Téa nha cai tao/hién hiru.
CHU THICH 3: Vi du 8i véi cac toa nha hign hiru ciing mdt mixc x8p hang cb thé duoe lign két véi mt loai hang thép hon;
Béi vi cdc yéu cdu phap Iy ddi voi vige cai tao sira chiva Iém thip hon so voéi cac yéu cdu d6i véi toa nha méi (vi dy: cla Dic
la 140 %).
Cac thuat ngi¥ nhu tda nha hiéu qua cao (HPB) va tda nha nang luong gan bang khang (NZEB) ciing
s& d& hiéu hon va co thé so sanh trén toan chau Au vé chuong trinh wu dai néu ching duoc lién két
truc tiép véi cac loai hiéu qua nang lugng nhat dinh trén thang xép hang.
10.2.4 Két luan vé phwong phap 2
Nguyén tic clia thang xép hang ciing ¢ thé duwgc str dung cho cac chuong trinh bat bude.
Thang d& xuét;
—  Dé hiéu;
— Linh hoat;
- Sosanh dugrc;
~  Tinh dén céc didu khac clla ban soét xét chi thj vé hiéu qua nang lvgng cta téa nha:
- Yéu cu hiéu qua nang lugng téi thiéu (Diéu 4 va 8);
- Tinh toan mc chi phi ti L clia yéu ciu hidu qua nang lvgng téi thidu (Diéu 5); va
- Toa nna nang lwgng gén bing khong (Diéu 9).
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Giai doan thir nghiém [4 can thiét d& tinh chinh thang xép hang clia phwong phép 2.

10.3 Gia trj tham chiéu

Xem Diéu 10.3 ctia TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017). Nai dung trong tiéu chudn dugc ap dung

cho ca hai phuong phap 1 véi hai diém tham chiéu va phirong phép 2 véi mot diém tham chiéu duy

nhét. Néi dung clia Phy Iuc D c6 ngudn géc dya trén phuong phép 1, nhung ciing c6 thé ap dung réng

rai.

11 Gidy chirng nhin hiéu qua ning lwong

11.1 Téng quat

Khéng cé thong tin bd sung nac ngoai tai ligu di kém.

11.2 N&i dung ctia quy trinh cdp gidy chirng nhan ning lwong

Khéng co thang tin b sung nao ngoai tai liéu di kém.

11.3 N&i dung cta gidy chirng nhén hiéu qua ning lwong

11.3.1 Tong quat

11.3.1.1 D& xut v& ndi dung clia gidy chirng nhan hidu qua ning lwong

Cac d@ fiéu k¥ thuat va hanh chinh sau day cé thé dwoc yéu cau lam ndi dung clia mdt gidy chirng nhan

nang lvgng toa nha.

11.3.1.2 Di¥ liéu hanh chinh

- Tham chiéu dén mdt quy trinh cu thé cho gidy chirng nhan nang lweng téa nha, bac gdm ca ngay
thang;

—  Tén clia ¢ nhan chiu trach nhiém ban hanh gidy ching nhan nang lugng;

— Bia chi caa téa nha dwgc chirng nhén; va

~  Ngay thang cap gidy chirng nhan va céc giéi han vé hiéu lyc cla gidy ching nhan.

11.3.1.3 Di¥ liéu ky thuat

— Loai va loai con clia viéc danh gia hiéu qua ndng lwgng cla tda nha, nhw duge quy dinh trong
TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c); dwa trén TCVN 13469-1:2022 (ISO 52000-
1:2017), 6.2.4, Bang 3), bao gébm ¢4 viéc gidi thich tr Bang 3;

Vi DY: Loai danh gia hidu qua nang lugng clia toa nha: “dugce tinh toan, theo hoan cdng™: Hiéu qua nang lugong drgce tinh

toan dura-trén-d@ liéu tir tda-nha “theo hodn cdng”, gia dinh 14 dugc st dung thee tiéu-chudn va-diéu kign khi hiu tiéu-chudn,

—  Néu gidy chirng nhan nang lwong duwa trén xép hang nang lugng theo thiét ké, ndi dung bd sung
duoc yéu cdu nhi quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c);

—  Né&u gidy chirng nhan nang lwgng dya trén xép hang nang lveng do luéng dwgc, ndi dung bd sung
duoc yéu cu nhw quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c);

— Mot chi sb tdng thé dai dién cho hiéu qua nang leeng dwoc quy dinh trong TCVN 13470-1:2022
(ISO 52003-1:2017), 11.2, theo d);

~  Gia tri tham chiéu nhw quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo g);

- — Théng tin cu thé khac v& hiéu qua nang lwgng clia cac bd phan chinh clia tda nha va hé théng nhu

quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo h);

—  Céc chisé bd sung cu thé, nhu quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (1ISO 52003-1:2017), 11.2, theo
i);

—  Khuyén nghi cac cai tién hiéu qua v& chi phi, nh dwoc quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (1SO
52003-1:2017), 11.2, theo j);

—  Xép hang hiéu qua ndng lwgng, nhw quy dinh trong TCVN 13470-1:2022 (1SO 52003-1:2017), 11.2,
theo k);

30



TCVN 13470-2:2022
—~  Noi dung bd sung cy thé trén gidy chirng nhan dé xac dinh cac dic tinh cla toa nha, nhr quy dinh

trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo I);
So sanh v&i cac tiéu chuan trudc dé, mét sé doan vé “di liéu hanh chinh va ky thudt” va Iap bao céo
v& cac loai d4nh gia hidu qua nang lwong (trede day duwoc goi la “cac loai xép hang”) da dugc xda bd
vi @4 néu trong tiéu chudn hiéu qua nang lwong téng thé cta tda nha TCVN 13469-1 (ISO 52000-1).
11.3.1.4 Trinh bay bing db hoa xép loai nirg lwgng
Xem 11.3.2 clia TCVN 13470-1:2022 (1SO 52003-1:2017). Mé hinh @b hoa méc dinh dugc d& xuét lea
chon.
Xem Phu luc E clia tiéu chudn nay vé cac vi du mau gidy chirng nhan nang lwgng, bac gdm ca cac trinh
bay db hoa xép hang nang lwgng khac nhau.
11.3.2 M6 hinh d4 hoa mic dinh
M& hinh dd hoa méc dinh nay phi hop véi hai phuong phap danh gia xép hang nang lwgng (phuong
phap 1 va phuong phap 2) trong 10.2 clia TCVN 13470-1:2022 (1SO 52003-1:2017).
11.4 Khuyén nghij
Khéng co théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
12 Kiém soat chét lwong
Mot s8 yéu té clia viéc 1p bao céo trong Diéu 11 clia TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017) ciing s&
phis hop vei Didu 12, béi vi nhirng yéu té nay khang chi dp dung cho cac quy trinh déi véi viéc cap gidy
chirng nhan nang rgng toa nha ma con ap dung cho cac trvéng khac ngodi tredng hep cap gidy ching
nhan nang legng (vi dy: Thang sé ky thuat déi vai cac chi sé higu qua nang lugng tng thé, xép hang
nang lwgng téng thé va cac yéu cAu hiéu qua nang lwgng téng thé clia toa nha).
13 Kiém tra sw tuan thii '
Khéng cé thang tin bd sung nao ngoai tai lidu &i kem.
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Phu luc A

(Tham khao)

Bang dir liéu dau vao va lya chon phwong phap — Ban mau

A.1 Téng quat

Diéu phy nay trong tiéu chudn kém theo Ia diéu phu chung cho tAt ca cac tiéu chudn hiéu qua nang
lwgng clia téa pha. Trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017) d6 1a phy lyc quy dinh. Viéc gidi
thich v& Phy luc A clia tiéu chudn kém theo trong Phy luc nay mang tinh tham khao.

Théng tin va gidi thich thém v& khai niém ca Phu luc A va Phuy lyc B cho tét ca cac tiéu chun higu qua
néang lwgng cda toa nha dwge néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2).

A.2 Ban tham chiéu

Diédu phy nay trong tidu chudn kém theo I3 didu phu chung cho tat ¢ cac tiéu chudn hiéu qua nang
lwgng cua toa nha.

Théng tin va gidi thich them v& khai niém clia cac tham chidu quy dinh dén cac tiéu chudn khac vé higu
qua nang lwegng trong toa nha thong qua Bang A.2 (Ban mau quy dinh) va Bang B2 (cac lwa chon mac
dinh tham khdo) trong tiéu chudn kém theo Ia TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2).

A.3 Yéu cdu hiéu qua ning lwong

Khdng c6 théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kem.

A.4 Xép hang

Khéng cé théng tin bd sung nao ngoai tai ligu di kem.

A.5 M6 hinh dan nhan

Khdng c6 théng tin bd sung nao ngoai tai lidu di kém.
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Phu luc B

(Tham khao)

Bang di¥ liéu ddu vao va lwa chon phwong phap — Lwa chon mic dinh

B.1 Téng quat

Didu phy nay trong tiéu chudn kém theo 1a diéu phy chung cho t4t ca céc tiéu chuan hiéu qua ning

lwong cla tda nha.

Théng tin va gidi thich thém v& khai niém cia Phu luc A va Phy lyc B cho tét ca cac tiéu chuan higu qua

nang legng cla tda nha dwoce néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2).

B.2 Ban tham chiéu '

Didu phu nay trong tiéu chudn kém theo |4 diéu phu chung cho t4t ca céc tiéu chudn hiéu qua nang

lwgng cla toa nha.

Ban tham chiéu dugc nhan dién bdi ma sé mé-dun duwgc dua ra trong Bang B.1 clia TCVN 13470-

1:2022 (ISO 52003-1:2017).

Théng tin va giai thich thém v& khai niém clia cac tham chiéu quy dinh dén cac tiéu chudn khac vé higu

qua nang Ivgng trong téa nha théng qua Bang A.1 (Ban mau quy dinh) va Bang B2 (cac Iwa chon mac

dinh tham khao) dugc néu trong TCVN 13469-2 (ISO/TR 52000-2).

B.3 Cac yéu cau hiéu qua ning lwgng

Nhu trong tét ca cac tidu chudn hiéu qua nang lvong clia téa nha, ban mau trong TCVN 13470-1:2022

(ISO 52003-1;2017), Phu luc A c6 thé &p dung cho cac ng dung v loai tda nha khac khau nhw da gidi

thich trong Phuy luc A1 ciia TCVN 13470-1:2022 (1SO 52003-1:2017).

Vi DY: Cac g dyng: Thiét ké tda nha rﬁé‘i. chirng nhén tda nha mdi, cai tao tda nha hién hiu, chimng nhén tda nha hign

hiu.

Loai tda nha: Toa nha nhd hodc don gidn va tda nha lén hodc tda nha phirc hgp.

C6 thé phan biét c4c gia tri va lya chon cho cac (*ng dung va céc loai tda nha khac nhau bang céch:

—  Thém c6t hodc hang (mot cho méi (ng dung), néu ban mau cho phép;

~ Bao gbm nhiéu hon mét phién ban cia mét bang (mdt phién ban cho méi ting dyng), dwgc danh
sblisntuclaa, b, ¢, ... Vidu; Bang NA. 3a, Bang NA. 3b; .

—  Phat trién c4c bang di lidu qudc gialkhu vire cho cling mot tidu chudn. Trong trwéeng hep phu luc
quédc gia clia tiéu chudn nay sé dwoc danh s lién tuc (Phy luc NA, Phy luc NB, Phu luc NC,...).

Trong Phy luc B3 clia TCVN 13470-1:2022 (IS0 52003-1:2017) Iya chon thiv hai dwgc stir dung béng

viéc gidi thidu Bang B.2a va B.2c. Trong trwedng hep nay bang co6 thém “a” dugre ap dung cho céac toa

nha mei va bang cd thém “b" dugre ap dung cho cac toa nha hién hiru.

Bang cach nay thi khang vi pham tinh toan ven cla ban mau trong Phuy luc A. Néu cac Bang nay dwoc

danh sé a Bang B.2, Bang B.3, Bang B.4, v.v... thay vi Bang B.2a, Bang B.2b, Bang B.3, v.v...Viéc

danh sé s& khong con phi hep véi ban méu trong Phu luc A.

B.4 Xép hang
Khéng cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
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B.5 Mau nhan nédng lweng

Khéng c6 thong tin bd sung ndo ngoai tai ligu di kém.
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Phuluc C

(Tham khao)
Minh hoa cac gia tri bién s cua viéc sir dung ning lwgng so cip tdng thé cho mét don
vi dién tich san déi véi mét tip hop nhit dinh cac giai phap ky thuat

Phu luc nay minh hoa mét cach thuc té vé viéc st dung ning lwong so cap tdng thé trén mét dién tich
san hiru ich cé thé thay déi nhu thé nao ddi véi mot nhom cac gidi phap ky thuat nhét dinh. Van dé nay
duwoc thdo luan theo cach tdng quat trong TCVN 13470-1:2022 (ISO 52003-1:2017). Vi dy cy thé dya
trén phuwong phap danh gia hiéu qua ning Iwgng clia Bi ddi véi nha & (Hién trang ndm 2013) va hon
200 hinh dang nha & thye té clia B bao gdm c4c cin hd don 1& va cac cdn hd studio nhd),

CHU THICH 1: Cor quan ning lugng Flemish d3 nhadn dwec Iéi cdm ta vi 33 cho phép stk dung cong cy tinh toan véi co sé dir
lidu vé nha & g& Ih[ét lap cac dé thi nay.

CHU THICH 2: vi du furong ty v& nhu cdu ning lwgng cho sudi 4m duge dua ra trong ISO/TR 52018-2 19,

Trong Hinh C.1 miéc st dung néng lwgng so cdp tdng thé cho mét don vj dién tich san dwgc tinh toan
cho mét tap hgp céc gia thuyét ki thuat nhét dinh, twong tng voi két qua clia cac phép tinh chi phi tdi
wu trén 4 ngdi nha méu (dwoc bidu thi dudi dang chir thap kém véi ky hidéu mau xanh dam).

CHU THICH 3: Hoanh d§ cho biét ty 18 gitra dign tich vo cdng trinh véi dién tich san hiu ich cho bd phan don nguyén toa nha,
déi khi dwgc gei la hé sb hinh dang toa nha (ky higu f, xern 9.3). Céc gié tr nhé (ngha Ia bén trai tryc) la dién hinh cho céc can
h$ va studio ¢6 vj tri & sdu trong trung tdm (vi du: Véi chi mot mat dieng bén ngoai). Céc gia tri Ién (nghta 1a & bén phdi tryc)
14 dién hinh cho cac ngdi nha nhd tach bigt.

Khi xem xét t&t ca cac diém (dAu x trong db thi), co thé thdy ring mde str dyng nding lwong so ¢ip cy
thé twong (rng vé&i tap hep cac gia thuyét ky thuat (va do d6 co thé gan ding vai gia tri chi phi tdi wu
riéng |&) thay dbi rét In phy thudc trong sé nhiing thir khac vé ty 18 gitra dién tich clia vo cdng trinh vdi
dién tich san hiu ich. (Co mdt yéu tb khdng nhd hon 2 s khac biét gitra cac diém cao nhét (cao hon
120 kWh/m?) va thap nhét (nhd hon 60 kWh/m?). Bat ra yéu ciu khdng ddi, vi du: Gia trj trung gian 90
kWhim? (duéng ndm ngang do dam), trén co s& clia ngdi nha & murc trung binh, ¢6 nghfa 1a mat sé
ngdi nha (véity 1& cao gitra dién tich va céng trinh va dién tich san hwdng vé phia bén phai clia truc x)
can phai nd Ic nhiéu hon niva, hdu nhir phan Ién ndm bén ngoai mirc chi phi téi wu va cac ngdi nha
khac (nhiéu ngdi nha cd ty |8 thap gitva dién tich vé cdng trinh va. dién tich san, huéng vé phia bén trai
clia tryc x) sé dap (¢ng yéu cau véi cac gidi phap kj thuat d& dang, hoan toan khong dat dwoc nhivng
gi s& 1 t8i wu chi phi cho dy an cy thé. Vi du minh hoa cho thay trong bat ky phan tich ky thuat nao vé
cac yéu cdu nén khao sat toan bd pham vi hinh hoc clia téa nha, bao gdm ca cac trwdng hop déc biét.
Trong céc danh gia vé kinh t&, dwéng nhu cling nén bao gdm mat vai truéng hop gidi han thay vi chi
gi6i han phén tich trong céc tda nha dién hinh, dwoc coi 1 dai dién cho "mirc trung binh” ciia kho dir
ligu toa nha (nhw thye té phd bién hién nay, dugc minh hoa bang 4 mau xanh cdng véi cac ky hiu trén
dé thi). Cac tinh toan hoan toan ty dong vé cac phan tich kinh té - ky thuat nay co thé giam bét cac né
Irc can bién va chi phi phan tich hinh dang hinh hoc dic biét xudng gan nhw bang khéng. Vi dy nay
minh hoa réng didu rat quan trong 1a phai dat ra cac yéu ciu bang cach xem xét thau dao néu myc dich
la dé dat dwoc mirc hiéu qué co thé so sanh dugc vé mat kinh té cho tét ca cac dy an riéng 1é.

CHU THICH 4: HAu hét cac Giém riéng Ié tao thanh dam may hep, nhing khong phai mat dudng chinh xac. Mot s6 diém di
chuyén (nhiéu) trén dam may Iém, c6 thé duge gidi thich nhu sau. Hau hét cac diém biét 1ap nay lién quan dén cac can hé va
cdc studio nhé. Trong phueong phdp tinh toan cla Bl gid dinh ring nhu ciu vé nude ndng sinh hoat khang gidm xuéng durdi
mtkc fidu thy cla mdt ngudri, ngay ca khi dién tich ciia don nguy@n nha & Ia rdt nhd. Bidu ndy dweoc coi la céch thé hign hop Iy
mirc st dung thire té cta céc don vi nha & nhw vay. Véi két qua co tinh logic, vidc s dyung néng legng so cdp trén mdi dién
tich san 1a kha iom ddi véi cac don nguyén rdt nho hién thi trén db thi,
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Biéu nay minh hga mdt IAn nia cho nhan dinh rdng yéu cu dinh lwong can phai duge didu chinh pha

hop mat cach chit ché che tirng di an riéng 1& nham dat dugce cac yéu ciu clia dd nghiém ngét co thé
80 sénh dugc vé kinh té va ky thuat.
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Hinh C.1 - Téng ning lweng so cap cho mét don vi dién tich san véi dang hinh hoc cua téa
nha & riéng 1é khac nhau déi v&i mot sé tap hop cac gidi phap ky thuat 1a ham sé cda ty 18 gitra
dién tich vo cdng trinh va dién tich san hivu ich
Trong Hinh C.2, két qua clia cac goi gidi phap ki thuat khac nhau dwgc thé hién ti trén xubng dudi
(tirc 14 tr g6i 1 dén géi 6) cac gia tri tét hon vé dd cach nhiét, dé kin khi cla vo edng trinh va hiéu qua
néng lwgng thdng gié hop vé sinh. Cac goi ndy giéng nhw cac géi dugc stk dung trong Phy luc D cia
ISO/TR 52018-2:2017®.. Tuy nhién, & day géi 3 va 5 dwgc bd ra khoi dd thi dé tranh che 1ap qua nhiéu
si chéng chéo clia cac dam may khac nhau. Géi 4 da dugc hién thj trong Hinh C.1. Dam may cla cac
diém thap nhét (goi 6) trong ng rat gan véi tap hgp cac gidi phap “ngdi nha thy ddng® dién hinh (dbi
voi tirng bién sé da dé cap dén, khdng phai cho nhu cdu swdi 4m cy thé) va bao gbm ca céc thiét bj

chendg-di‘déng.

Co thé thdy rdng tit ca cac tap hop déu cho thdy sy kha phan tan. Khéng cd tap hop nao trong sé

chiing tuong (ing v&i mot gia tri khéng ddi nhidu hon hodc it hon. Ngodi ty 1é gitva dién tich vo cong

trinh'va dién tich tich san va nhu cu v& nuéc néng sinh hoat (xem thao luan & trén), cac bién sb anh

huwéng khac gay ra st dan trai vi du; (Ddi véi treéng hop cy thé cla pherong phap higu qué nang lvong

clia tda nha ctia Bi déi véi ngdi nha & riéng 1&);

- Luu lwong thong gié hop vé sinh khdng phai 1a khdng ddi trén méi dién tich san hiru ich, nheng co
thay ddi mét cach phi tuyén voi kich thuée cla ngéi nha;

~  Phén nhiét thu dwoc bén trong dang phi tuyén tinh khdng ty 1& tuyén tinh véi dién tich san hivu ich;

- Dién tich clra sb thay ddi va hudng ctia tirng hinh.dang hinh hoc thurc té riéng 1€

Hién nhién diéu quan trong 1& phai xem xét thda dang tirng yéu té anh hwéng khi dat ra cac yéu cau

sao cho dat dwoc cac yéu cau can bang tét cho tit ca cac dy an va cong trinh riéng 1é. Didu nay co thé

bao gém viéc bo qua mét sé yéu td nhét dinh, vi du: Dién tich ctra s thiec t& dé thay cho viéc st dung

mét s8 lugng hop Iy (xem thao Iuan trong ISO/TR 52018-2 @),
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Hinh C.2 - Téng nang lwong so cip cho mdt don vi dién tich san véi dang hinh hoc caa toa
nha & riéng 1é khac nhau déi v&i mat sb tap hop cac giai phap ki thuat lam ham soé cla ty &
gitra dién tich vo cong trinh va dién tich san

37



TCVN 13470-2:2022
Phuluc D
(Tham khdo)

Quy trinh phin loai hiéu qua ning Iweng cla téa nha

D.1 Téng quat

Phuy luc nay cung cdp mét quy trinh don gidn xéc dinh gidi han cla céc loai hiéu qua nang Irgng clia toa

nha.

Quy trinh cho phép x4c dinh phan loai hidu qua nang lweng nhét quan cho tét ca cac loai toa nha.

Quy trinh phén loai nay ¢6 thé dwoc ap dung cho céc chi s6 nang Ikong duoc tinh toan tiéu chudn, cho

céc chi s6 nang lwgng do lwdng va cho chi sb bét ky dwec xac dinh trong TCVN 13470-1(1SO 52003-1).

Dé ap dung quy trinh cho mét loai tda nha nhét dinh cAn phai xac dinh cc gia trj tham chiéu R,va Rscho

loai tda nha dang xem xét.

D.2 Quy trinh phan loai

Céc buéc clia quy trinh xac dinh hang hiéu qua clia mot toa nha nhét dinh bao gdm:

a) Xac dinh loai tda nha (vi du: Téa nha van phong).

b) Chon gia tri tham chiéu quy dinh v& hiéu qua nang lwong, R, va gia trj tham chiéu cla kho d@ ligu
nang lwgng toa nha, Rs twong (rng véi loai toa nha nay.

¢) Xac dinh gia tri hiéu qua ndng lwgng cla toéa nha, EP.

d) Xac dinh loai hiéu qua ndng lweng st dung quy tic sau:

- LoaiAnéuEP <05-R,;

~ LogiBnéu05 R, <EP <R,

- LoaiCnéuR, <EP <05 (R +Ry);

- LoaiDnéu0,5- (R, +R,) < EP <Ry

- Loai EnéuR, < EP <125 Ry

-~ LloaiFnéu125-R, < EP<15-Rg

-~ LoaiGnéu1,5-R; <EP

D.3 Bwéc bd sung

Bdi véi chi sé nang lugng do lwdng co thé ap dung hai quy trinh bd sung:

a) Gia tri ctia EP duwoc siva ddi pht hop véi TCVN 13470-1 (ISO 52003-1), ¢6 tinh dén sy khac biét co
thé c6 gitra di liéu khi hau thyc té va dir liéu khi hau tham chiéu dugc st dyng d& xéc dinh gi tri
cla Rrva Rs.

b) Gia tri clia R, va Rs co thé dwoc didu chinh hodc chi sé phai dugc stra ddi néu viéc st dung thuc té
clia téa nha khac véi str dung gid dinh clia tda nha dé dé xac dinh céc gié tri R, va R, cho loai toa nha
d6 (vi dy: Téa nha mé ctlra 7 ngdy mét tudn va R, va R, tvong (ng véi tda nha mé cira 5 ngay mot
tuén)
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PhulucE
(Tham khao)

Mau nhan ndng lweng

TCVN 13470-2:2022

Phu luc nay cung cdp ba vi du vé mau nhan ning lwong. Céc vi dy ndy chwa dwa ra tit ca cac thong tin
chi tiét can thiét doi véi mot gidy chirng nhan nang lugng. Phy lyc khéng dwa ra cach frinh bay cac

khuyén nghi cai tién ciing nhw bang chirnig hd tre clia clia gidy ching nhan nang lwong.

Nhiéu giai phap khac c6 thé kha thi,

Vi dy thir nhét bat ngudn tir phirong phap danh gia xép hang nang leong m.éc dinh véi hai diém tham
chiéu ("phuong phap 17) trong 10.2 clia TCVN 13470-1:2022 (1SO 52003-1:2017) nhung ciing ¢ thé ap

dung cho cac phwong phép khac.

Xem thém théng tin cor ban vé phwong phap 2 (voi mét diém tham chiéu duy nhét) trong 10.2 cda TCVN

13470-1:2022 (I1SO 52003-1:2017).

Higu qud ndng legng clia toa nha

Khodng tréng d& dign minh chirng cho quy trinh

Tinh theo
hoan cdng

chirng nhén nang lwgng duge ap dyng.

Rét hidu sudt ndng lugng

Khéng hiéu sudt nang legng

GIAY CHUNG NHAN NANG LUQNG

130
KWHhm2 nam

Khoding tréng d& didn cAc thong tin bd sung v& chi sé va
nang lugmg sir dyng ciia tda nha

Théng tin hanh chinh:

Bia chi t6a nha:

Dién tich didu hda:

Ngay co hiéu lyc:

Té&n va chir ky cia ngudi chimg nhan:

Hinh E.1 = Vi du 1, v&i mét chi s6 va phan loai hiéu qua nang lweng
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40

Higu qua nang lwgng cla tda nha Tinh theo Bao Irding
hoan céng * theo van

hanh
[Khodng tréng dé dién minh chirng cho quy trinh -

chirng nhdn ndng lvgng dwee ap dung.

R4t hidu sudt ndng lugng

Khang higu sudt nang lugng

GIAY CHI'NG NHAN NANG LUQNG

130 150
KWhim2 kWhim2
nam ném

Khodng tréng dé didn cac thdng tin bd sung vé chi sé va nang lumg
sir dung cla toa nha

Théng tin hanh chinh:

Bia chi tba nha:

Dién tich didu hoa:

Ngay cd higu lyc:

Tén va chi¥ ky cla nguei chimg nhén:

* Xép hang duge tinh toan theo didu kién tigu chudn gia dinh. Chi tinh nang lugng ding d sudi 4m, théng gis, lam mat, cip
nurére néng va chidu sang (va nang lwgng khéc néu cd)
** xép hang do leing trong digu kién thyc té. Xép hang nay tinh tat ca cic nang lvgng dugc sir dyng.

Hinh E.2 - Vi du 2, vé&i hai chi s6 va phan loal hiéu qua ning lwgng
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Higu qua nang lwgng cda tda nha Theo hoan cdng

Khoang tréng dé dién minh chirng cho quy trinh

chirng nhan néng lugng duge ap dung. Burgc tinh toan

Rét higu sudt nang legng

Quy dinh cho téa

nbd e 130 KWh/m2 nam

Tda nha hién
hiu dién hinh

GIAY CHU'NG NHAN NANG LUQNG

Khéng higu suat ndng legng

Khodng tréng d& dién cdc théng tin bd sung v& chi s8 va nang luong
sl¥ dyng cla tda nha

Théng tin hanh chinh:

Dia chi tda nha:

Dién tich didu hoa:

Ngay cb higu Iyc:

Tén va chi¥ ky cla ngudi chirng nhdn:

Hinh E.3 = Vi dy 3, v&i mot chi sé va khéng cé phan loai hiéu qua ning lwong
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